L CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE - REGION DE BRUXELLES —’

ENTRE

A. Bailleur :

..................... (Nom, Prénom, Adresse / Raison sociale, Siége social, BCE)

Obligés solidairement et indivisiblement

1C1 TEPIESENTE(S) PAT ....vvvereereerecrenseeesiTirerssnseesessesesesss e eseeeeeesssesessne s e e e e eeeessesen ,
agissant en qualité de Mandataire; €t & défaut, de Porte-fort,

ET
B. Preneur: ...

..... om, Prénom, Adresse)

.................................................................................. (Nom, Prénom, Adresse)

Obligés solidairement et indivisiblement

101 TEPIESENTE(S) PAT ..vuceeeeeereecaeeteteree ettt e e s erne e e e es s s eee e s e .
agissant en qualité de Mandataire, et a défaut.d€ Porte-fort,

EST CONVENU CE QUI SUIT :

1. OBJET - DESCRIPTION - ETAT

Le Bailleur ?0 ne en location au preneur le bie décrit comme suit :

B situé - 2.5, Ui ) T VY NS P AT TOT )

Le Preneur indique qu’il a visité attentivement le bien loué et qu’il n’en réclame pas plus ample
description. Il est déclaré que le bien est délivré en bon état d'entretien, de sécurité, de salubrité et
d'habitabilité.

Il sera dressé en début de bail, entre les parties/par expert, un état des lieux détaillé a frais
communs, qui sera annexé a la présente convention et soumis a la formalité de I’enregistrement ;
dans le second cas, les parties désignent comme expert M...............oeevevveeeeeeiiieeseeeeeno .
Cet expert est chargé de procéder également a 1'état des lieux de sortie locative, 2 moins que l'une
ou l'autre des parties notifie les coordonnées de son propre expert, et ce, au moins 15 jours avant
la date prévue pour le constat. Sauf accord des parties, I'état des lieux de sortie sera effectué Ie
dernier jour de location, celui-ci devant coincider avec la libération des lieux. Tout désaccord
quant & I’état des lieux fera I’objet de I’arbitrage institué par la présente convention.




Les parties s'engagent a étre présentes ou dliment représentées lors de I'expertise, de sorte qu'elles
réputent irrévocablement celle-ci contradictoire.

DUREE

Le bail est conclu pour une durée de :

SOIT : Neuf années, prenant cours le /I ..... MSV%\QM&,OIi .............

se terminant le ....... S0 et oV . i

Il prend fin & 1’expiration de la période convenue moyennant congé notifié par 1*une ou I’autre
partie au moins six mois & 1’avance.

A défaut d’un congé notifié dans ce délai, le bail est prorogé chaque fois pour une période de trois
ans, aux mémes conditions.

SOIT : weer. OIS / années (bail dit de coufie durée, et de maximum trois ans), prenant cours
L€ e se terminant le ettt e seeseseennsanennes, TESIlIADlE &
’expiration de chaque période de_~7........................... moyennant préavis notifié au moins

................................ a I’avance. /

Dans ’hypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut mettre fin au bail, en respectant les

conditions visées a 1’article 3 de la section du code civil intitulée « des régles particuliéres aux

baux relatifs 4 la résidence principale du Preneur, sans préjudice pour les parties de convenir
d’exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée :

- & tout moment, en donnant un congé six mois & I’avance, s’il a I’intention d’occuper le bien
personnellement et effectivement ou de le faire occuper de la méme maniére par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu’au 3éme
degré ;

- & I’expiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois a I’avance, s’il a
Iintention de reconstruire, transformer ou rénover I’immeuble en tout ou en partie ; cependant,
en vue d’assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusieurs logements dans un
méme immeuble peut, & tout moment, mettre fin  plusieurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié pendant la premiére annde ;

- & I’expiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois a I’avance, sans
motif, mais moyennant le versement d’une indemnité.

De son coté, le Preneur peut mettre fin au bail & tout moment, moyennant un congé de trois mois,
et le paiement d’une indemnité égale & trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail
prend fin au cours de la 1*°, de la 2°™ ou de la 3*™ année. Aprés la période de deux mois
instituée par la loi pour I’enregistrement d’un bail exclusivement affecté 4 un logement, et aussi
longtemps que cette convention n’est pas enregistrée, tant ce délai de congé que cette indemnité
ne sont pas d’application.

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut lui aussi a tout

moment mettre fin au bail moyennant congé d’un mois, sans indemnité.

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce dernier ne peut étre prorogé qu'une seule fois,
par €crit et aux mémes conditions, sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

De plus, et a moins que l'une ou l'autre des parties ne notifie congé par lettre recommandée au
moins trois mois avant I'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir été conclu
pour une durée de neuf ans & compter de la date d'entrée en vigueur du présent contrat.

En outre, si le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Preneur pourra mettre fin au
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois a notifier par
voie recommandée, et outre le paiement des loyers échus et a &choir, le versement d'une indemnité



correspondant a trois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premiére, deuxiéme ou troisiéme année.

DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné a usage de résidence principale, et ne pourra étre le lieu d'aucune vente
publique.

Le Bailleur n'autorise pas — autorise qu'une partic du bien (en tout état de cause réduite :
maximum ..... %) soit affectée a l'exercice par le Preneur d'une activité professionnelle.

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de la loi sur les
baux commerciaux.

Le Preneur assumera seul, a la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
Pexercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.

Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant au respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, & I'occupation de la zone dans laquelle l'immeuble est placé, et
aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de permis, etc. En conséquence, il n’est imputé
au Bailleur aucune obligation de garantie quant a la destination du bien projetée ou déclarée par le
Preneur, sauf silence circonstancié ou dol.

Tous droits ou amendes dus par application de la législation seront exclusivement supportés par le
Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évoquées a I’alinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de I’autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur sera
imputée et répercutée sur ce dernier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans I'accord préalable et écrit du
Bailleur.

LOYER - INDEXATION

Loyer, de ©base mensuel/trimestriel de é@@é ...................... payable chaque
AM’ ................. de chaque mois/trimestre, par ordre permanent et par anticipation, sur le
p p
compte jusqu'a nouvelle instruction.

Indexation due au Bailleur & chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, & sa demande
écrite, par application de la formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.
Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de l'entrée en vigueur du

bail.
Indice de base : mois de A/@Vwmwe

L’indice en cause est celui nomms et calculé conformément a la 1égislation.
CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT
Les charges communes de I’'immeuble dans lequel le bien loué se trouverait, dues par le Preneur a

raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic (ou de



I’éventuel régisseur, en absence de syndic) ainsi que I’ensemble des frais d’entretien et menues
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements techniques.

La quote-part des charges communes dues par le Preneur se calculera sur base des relevés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Preneur versera, en méme temps
que son loyer, une provision destinée a couvrir ces frais, 4 moins que les parties ne conviennent
d’un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A la réception du relevé prédécrit, le Bailleur ou le Preneur versera immédiatement a l'autre partie
la différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de l'exercice écoulé, et de
I'évolution des prix de certains biens et services, ou de celle, prévisible, des consommations
communes,

Tous abonnements et contrats afférents a des services individualisés et a fins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront a charge exclusive du
Preneur.

En l'absence de compteur de passage pour l'eau de ville, le Preneur interviendra pour
...................................... dans les frais de consommation.

De méme, en cas d'installation de chauffage et de distribution d'eau chaude collectifs, avec
absence de compteurs particuliers, le Preneur interviendra pour .............oveeveevreereereeresrennen. dans les
frais de chauffage et pour .........cecevveevierennenne dans les frais de distribution d'eau chaude.

Provision / forfait pour charges communes : ........... &Qé/wﬂ ..............................

Provision / forfait pour autres conSOMMAtIONS : ............cou.iiiiieieeeee e e ee e e e e eereree e,
MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque di, le Preneur sera redevable, dés I'échéance, de plein
droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent I'an, l'intérét étant compté
chaque fois pour l'entiéreté du mois entamé.

Au cas o0 une partie ferait indfiment obstacle & une libération de tout ou partie de la garantie
locative en fin de location, elle sera redevable d’un intérét de un pour cent par mois sur le montant
retenu, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant huit jours, I'intérét de tout mois
commencé étant dit pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impbts et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
bien loué seront dus par le Preneur, a l'exception du précompte immobilier.

Le Bailleur procédera & la formalité de I’enregistrement de la présente convention dans les délais
légaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement & un logement - 4 mois en cas contraire).

Le colt éventuel y afférent sera supporté par le Preneur, & I’exception des frais résultant d’un
dépot tardif.

ASSURANCES

Le Preneur sera tenu de se faire diiment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les risques
locatifs, tels que l'incendie, les dégéts de l'eau et le bris de glaces. I devra en plus s'assurer contre
le recours des voisins. Il communiquera au Bailleur, & la demande de celui-ci, la preuve de la
souscription d’une assurance valable et en cours.



9.

10.

11.

ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra a sa charge les grosses réparations a effectuer au bien loué, comprenant, entre
autres, les réparations 4 la toiture et au gros oeuvre, la peinture et menuiserie extérieures, ainsi que
le coiit d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si l'exécution de
grosses réparations s'impose, le Preneur devra en aviser le Bailleur sur-le-champ. Il devra souffrir
ces travaux sans indemnité, quoique leur durée puisse dépasser quarante jours.

Le Preneur prendra 4 sa charge les réparations locatives et de menu entretien, ainsi que les travaux
incombant au Bailleur, mais résultant de son fait ou d’une personne dont il est responsable. Il fera
procéder, enire autres, & I'entretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chauffage utilisé.

Il procédera & l'entretien des parties accessibles des installations sanitaires et au détartrage de la
chaudiére individuelle. Tous les installations, conduites et appareils devront &tre maintenus par le
Preneur en bon état de fonctionnement et devront étre préservés du gel et autres risques habituels.
11 sera tenu de faire curer les puits réguliérement (fosses septiques, citernes,...) et de nettoyer les
tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttidres. Il remplacera toutes vitres brisées ou félées. I
entretiendra les volets.

Si le logement est muni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de souscrire auprés d'une
firme agréée un contrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement les clauses.

Il entretiendra en bon état le jardin éventuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Tous les travaux visant a embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront étre exécutés
que moyennant l'autorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas échéant, de 1’autorité
concernée.

Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de 1’art, aux frais et risques du Preneur, &
entiere décharge du Bailleur, et acquis & celui-ci sans indemnité, sans pré&judice du droit de ce
dernier d’exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial, le tout sauf convention
contraire.

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres mécanismes sur
l'initiative du Preneur, ce dernier veillera & transmettre au Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés & permettre en son absence l'accés aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impérieuse guidée par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens
voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelconque décharge
émanant du Bailleur, ou d'un organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus qu'une
obligation mise & leur charge. Elle n'exclut non plus I'obligation éventuelle de fournir tous jeux ou
dispositifs en vertu d'une décision de copropriété.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR - PARTIES COMMUNES

Le Bailleur communique par la présente convention au Preneur I'existence d'un réglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de I'assemblée générale des copropridtaires (a respecter au
méme titre que les obligations des présentes).

Le registre peut étre consulté au siége de I'association des copropriétaires. Les modifications du
réglement et les futures décisions de I’assemblée générale devront étre respectées par le Preneur
dés leur notification par le syndic.

Si le bien loué fait partie d'un immeuble non soumis a la Iégislation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d’immeubles btis, le Preneur est tenu de respecter 1'éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé 2 la présente convention, ou créé et délivré ultérieurement, pour autant
que, dans ce dernier cas, il s’applique de la méme maniére aux occupants ou au sein de catégories
d’occupants, et qu’il contienne des obligations ressortissant a celles d*un bon pére de famille.



L’obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique également aux
parties communes ou annexes de I’immeuble dans lequel se trouve le bien loué.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la législation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature qu'elle soit.

12. ENVIRONNEMENT

13

14.

Les parties déclarent qu’il n’y a pas de dépét de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
supportera le colt de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la présence de
déchets dans les lieux loués a I’issue de la convention.

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer sur le bien loué aucune activité qui soit de
nature a générer une pollution antérieure aux présentes et qu’il n’a connaissance d’aucune
pollution. En cas de découverte de pollution, s’il est démontré que celle-ci est antérieure a la
conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra étre tenu des frais d’assainissement et mesures qui
seraient rendues nécessaires.

Le Bailleur déclare que le bien loué dispose / ne dispose pas de réservoir a hydrocarbures dont la
capacité de stockage est supérieure ou égale 4 3.000 litres.

Dans T’affirmative, le Bailleur déclare que ce réservoir est conforme a la législation en vigueur
ainsi qu’au permis d’environnement/a la déclaration autorisant son exploitation; il produira un
certificat d’étanchéité.

Le Preneur ne peut installer sur le bien loué de réservoir a hydrocarbures sans 1’accord écrit
préalable du Bailleur.

RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce dernier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente a trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que l'entiéreté des
honoraires de 1’expert (ou des experts) chargé(s) de P’état de sortie locative, les loyers échus et les
honoraires, dans les limites des usages professionnels, de I'agent immobilier éventuel chargé de la
relocation, pour autant que le contrat y relatif ait été enregistré dans les huit jours de la fin de la
présente convention et que la mission ait abouti dans les trois mois a dater de I'enregistrement.
L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée a six mois dans 1'hypothése ol il aura été avéré
que le Preneur a en outre quitté les lieux louds sans avertissement.

GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon I’une des formes
suivantes de son choix :

e Compte bloqué au nom du Preneur aupres de A«f%é
pour un montant correspondant a ......... mois de loyer (maximum 2 mois de loyer).
* Garantie bancaire pour un montant correspondant 4 .............. mois de loyer (maximum 3

mois), selon le procédé suivant : garantie avec reconstitution par mensualités constantes /
garantie résultant d’un contrat-type conclu entre une institution financiére et un CPAS.



15.

16.

17.

La garantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes
éventuellement dues, aprés bonne et entiére exécution de toutes les obligations du Preneur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n’emportera pas décharge des
¢ventuels soldes de charges a devoir, 4 ’exception de ceux liquidés a la fin du bail. La garantie ne
pourra pas entre temps étre affectée au paiement d'un ou plusieurs loyers ou charges.

La garantie devra &ire constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matériellement ou juridiquement nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas été
diment constituée.

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder, dans
les trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par l'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, & la visite du bien par des amateurs, trois jours par semaine, a raison de deux heures
consécutives, 4 convenir avec le preneur.

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera & ce que les affiches (devant étre tolérées par le
Preneur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne soient pas de
nature & causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou & créer chez lui
des visites ou contacts intempestifs.

Ce qui précéde s'applique également en cas de mise en vente du bien, méme si celle-ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.

Le Preneur veillera & collaborer avec le Bailleur dans I'hypothése de travaux incombant a ce
dernier, sur le plan de l'accessibilité des lieux. Le Bailleur est également habilité a prendre rendez-
vous avec le Preneur, dans le but de contréler la bonne exécution des obligations du Preneur, ou
dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de l'immobilier, agent, courtier,
entrepreneur, architecte, etc. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, étre
exercée de bonne foi, et avec la plus grande modération.

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité.
Il ne fera valoir ses droits que contre l'expropriant, sans porter atteinte directement ou
indirectement aux dédommagements & devoir au Bailleur.

DOMICILIATION

Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites. A 1’expiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au
Bailleur qu’il €lit domicile & I’adresse qu’il précisera, si celle-ci est située en Belgique.

INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de I'immeuble loué par I’un ou I’autre époux, méme avant le mariage, et affecté
en tout ou partie au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs a ce bail
doivent €tre adressés ou signifiés séparément & chacun des époux ou émaner de tous deux.
Toutefois chacun des époux ne pourra se prévaloir de la nullité de ces actes adressés a son
conjoint ou émanant de celui-ci qu’a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précéde s’applique par analogie  la cohabitation légale.

Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.



ANNEXE 1 - Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales 2 remplir pour qu'un bien
immeuble donné en location 3 titre de résidence principale soit conforme aux exigences élémentaires de sécurité, de
salubrité et d'habitabilité.

Article 1 - Pour I'application du présent arrété on entend par : logement : un bien immeuble ou partie d'immeuble béti loué et
affecté a la résidence principale du preneur ; piéce d'habitation: une partie d'un logement, destinée 4 étre utilisée comme
cuisine, pi¢ce de séjour ou chambre a coucher.

Article 2 - Les locaux suivants ne peuvent constituer une piéce d'habitation : les vestibules ou les halls d'entrée, les couloirs,
les toilettes, les salles de bain, les salles d'eau, les débarras, les caves, greniers et annexes non aménagés en logement, les
garages et les locaux 4 usage professionnel. La superficie et le volume du logement doivent étre suffisamment vastes pour
permettre d'y cuisiner, d'y séjourner et d'y coucher. Chaque logement doit comporter au moins une piéce réservée au séjour et
au coucher. Cette piéce doit étre privative. Lorsqu'un immeuble comprend plusieurs logements, des activités autres que le
séjour et le coucher peuvent étre exercées dans une ou plusieurs parties communes de cet immeuble.

Article 3 - Le bien immeuble et plus particuliérement les fondations, les planchers et les charpentes ne peuvent présenter de
vices intérieurs ou extérieurs structurels ou de stabilité ou d'autres vices tels que des lézardes, des fissures, une vétusté
prononcée ou la présence de champignons ou de parasites qui peuvent mettre en danger la sécurité ou la santé.

Article 4 - Le logement ne peut pas présenter d'infiltrations d'eau par la toiture, les gouttiéres, les murs ou les menuiserics
extérieures, ni une humidité ascensijonnelle dans les murs ou planchers pouvant mettre en danger la santé,

Article 5 - Au moins la moitié des piéces d'habitation destinées 2 &tre utilisées comme piéces de séjour ou comme chambres
a coucher doivent étre pourvues d'une source d'éclairage naturel. Cette source d'éclairage naturel doit étre au moins égale a
1/12¢me de la surface de plancher de cefte piéce. A cette fin, il n'est pas tenu compte de la moitié de la surface de fenétre
située sous le niveau du sol extérieur pour les piéces d'habitation situées sous ce niveau,

Les piéces d'habitation ainsi que les locaux sanitaires, comme la salle de bain, la salle de douche et les toilettes, qui ne
disposent pas d'une fenétre pouvant étre ouverte, doivent disposer au moins d'une ouverture, d'une grille ou d'une gaine. La
surface de la section libre de cette entrée d'air en position ouverte, doit &tre supérieure 2 0,1 % de la surface de plancher.
Toute installation de production d'eau chaude ou tout autre systtme de chauffage produisant des gaz brilés doit étre muni
d'un dispositif d'évacuation en bon état de fonctionnement et donnant accés & I'air libre.

Article 6 - Le logement doit disposer au moins :
1° d'un point d'eau potable privatif, accessible en permanence; si I'immeuble comprend plusieurs logements dont une ou
plusieurs parties communes sont affectées a des activités autres que le séjour et le coucher, la présence d'un point d'eau
potable commun dans les parties communes suffit ;
2° d'un évier, muni d'un siphon, raccordé a un systéme d'écoulement qui fonctionne ;
3° d'une toilette privative, intérieure ou rapprochée de I'immeuble et pouvant étre utilisée pendant toute I'année. Toutefois, les
toilettes peuvent étre communes 2 plusieurs logements situés dans le méme immeuble, pour autant que les conditions
suivantes soient remplies :
a) ces logements sont situés sur un ou deux niveaux contigus d'habitation ;
b) leur nombre n'est pas supérieur 3 cing ;
¢) les toilettes sont accessibles par les parties communes ;
4° d'une installation électrique approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle approbation est requise en vertu de la
réglementation en vigueur, ou ne présentant aucun risque en cas d’usage normal. Chaque piéce d'habitation doit pouvoir
&tre éclairée électriquement ou étre équipée d'au moins une prise de courant ;
5° de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent aucun risque en cas d'usage normal ou du moins de la possibilité de
placer et de raccorder ceux-ci ;
6° d'une accessibilité permanente aux fusibles relatifs aux installations électriques du logement.
Si le logement est équipé d'une installation de gaz, celle-ci doit étre approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle
approbation est requise en vertu de la réglementation en vigueur, ou ne peut présenter aucun risque en cas d'usage normal.

Article 7 - Les piéces d'habitation privatives doivent étre librement accessibles & tout moment, directement de la voie
publique ou indirectement par un accés commun 2 plusieurs logements ou par une piéce utilisée par un occupant du logement
pour son activité professionnelle. Elles doivent étre munies de dispositifs de fermeture qui permettent de réserver l'accés a
leurs seuls occupants.

Les escaliers vers les piéces d'habitation doivent &tre fixes et facilement accessibles. Iis ne peuvent présenter aucun risque en
cas d'usage normal.

Les piéces d'habitation, les escaliers vers les piéces d'habitation et les voies de sortie doivent étre congus de fagon a permettre
une évacuation rapide et facile des personnes.

Les portes et fenétres extérieures des étages dont le seuil ou I'appui se situe & moins de 50 cm du plancher doivent étre
pourvues d'un garde-fou fixe.




Annexe 2 - Annexe i Parrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de Particle 11 bis, du livre III, titre VIII,
Chapitre IL, section II, du code civil — baux a loyer relatifs aux logements situés en région bruxelloise

Législation régionale bruxelloise relative aux baux a loyer

Selon le Code bruxellois du logement, les logements situés en région bruxelloise doivent respecter les exigences suivantes :
1° T'exigence de sécurité élémentaire, qui comprend des normes minimales relatives 2 la stabilité du bétiment, I'électricité, le
gaz, le chauffage et les égouts;

2° I'exigence de salubrité élémentaire, qui comprend des normes minimales relatives & I'humiditg, a la toxicité des matériaux,
aux parasites, 4 I'éclairage, 4 la ventilation, ainsi qu'a la configuration du logement, quant 4 sa surface minimale, la hauteur de
ses pigces et 1'accés du logement;

3° Texigence d'équipement élémentaire, qui comprend des normes minimales relatives 4 eau froide, I'ean chaude, les
installations sanitaires, I'installation électrique, le chauffage, ainsi que le pré-équipement requis permettant I'installation
d'équipements de cuisson des aliments.

Pour de plus amples explications et détails concernant ces dispositions, il peut étre renvoyé aux autorités régionales
bruxelloises.

Législation fédérale relative aux baux i loyer

Le présent chapitre explique un certain nombre d'aspects essenticls de la législation fédérale relative aux baux 4 loyer. Pour
de plus amples explications concernant ces dispositions, il peut étre renvoyé 4 la brochure « La loi sur les loyers », éditée par
le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet.

1) Remarque préliminaire : distinction entre régle impérative et régle supplétive

Une régle impérative est une régle  laquelle il ne peut étre dérogé dans le contrat, méme en cas d'accord entre le bailleur et le
preneur. Les dispositions de 1a loi sur les loyers sont en principe impératives, sauf dans la mesure ou elles précisent elles-
mémes le contraire.

Une régle supplétive est une régle 4 laquelle il peut étre dérogé dans le contrat.

2) Bail écrit obligatoire

Un bail afférent 4 la résidence principale du preneur doit toujours &tre établi par écrit et doit mentionner I'identité de toutes
les parties, la date de début du contrat, la description de tous les locaux et parties du batiment qui font l'objet de 1a location
ainsi que le montant du loyer. Ce contrat doit étre signé par les parties et doit étre établi en autant d'exemplaires qu'il y a de
parties ayant un intérét distinct (plus un exemplaire supplémentaire pour le bureau d'enregistrement (voir point 3). En outre,
chaque original du contrat doit contenir la mention du nombre d'originaux.

3) Enregistrement du bail

L'enregistrement d'un bail écrit est une formalité obligatoire qui incombe au bailleur. Cette formalité implique que le contrat -
ainsi que la description du lieu - doit étre communiqué en trois exemplaires (s'il n'y a que deux parties) au bureau
d'enregistrement du lieu ou est situé le bien. Les adresses de tous ces bureaux d'enregistrement figurent dans I'annuaire
téléphonique sous la rubrique « Service public fédéral Finances - Enregistrement ».

L'enregistrement des contrats de bail, sous-location ou cession de bail de biens immeubles ou parties de biens immeubles
exclusivement affectés au logement d'une famille ou d'une personne seule est gratuit et doit avoir lieu dans les deux mois de
la conclusion du contrat. Si le bail n'a pas été enregistré dans ce délai, le bailleur peut se voir infliger une amende. De plus,
s'il s'agit d'un bail de 9 ans, la régle selon laquelle le preneur peut résilier ce bail sans observer de délai de préavis et sans
verser d'indemnité est d’application depuis le 1¢ juillet 2007.

4) Durée et résiliation du bail

a. Remarque générale concernant le début des délais de préavis

Dans tous les cas ou le préavis peut 4 tout moment étre donné, le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit
le mois au cours duquel le préavis est donné.

b. Bail de 9 ans

i. Généralités

Tout bail dure normalement 9 ans. Ce sera notamment automatiquement le cas pour :

* un bail verbal;

« un bail €crit sans indication de durée;

* un bail écrit d'une durée déterminée allant de 3 4 9 ans.

A I'issue de cette période de 9 ans, le preneur et le bailleur peuvent chacun résilier le contrat, sans motif et sans devoir verser
d'indemnité, 4 condition de notifier un congé 6 mois au moins avant 'échéance.

Si a l'expiration de la période de 9 ans aucune des deux parties ne résilie Ie bail, celui-ci est prorogé a chaque fois pour une
période de 3 ans, aux mémes conditions. Chacune des parties a'alors la possibilité, tous les trois ans, de résilier le bail
prorogé, sans motif et sans devoir verser d'indemnité.

ii. Possibilités de résiliation durant la période de 9 ans

1. Résiliation dans le chef du bailleur

Au cours de la période de 9 ans, le bailleur a dans trois cas la possibilité de mettre fin, sous certaines conditions. au bail. Ces
régles ne sont pas impératives, de sorte que le bail peut exclure ou limiter le droit du bailleur 2 résilier le contrat dans ces
trois cas.

1) Le bailleur peut & tout moment résilier le bail afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennant notification d'un
congé de 6 mois. Pour étre valable, le congé doit mentionner le motif et Iidentité de la personne qui occupera
personnellement et effectivement le bien loué.

La personne qui occupe le bicn peut étre le bailleur méme, son conjoint, ses enfants, petits enfants ou enfants adoptifs et les
enfants de son conjoint, ses ascendants (pére, mére, grands-parents) et ceux de son conjoint, ses fréres, soeurs, oncles, tantes,
neveux et niéces et ceux de son conjoint.



2) A Texpiration de chaque triennat, le bailleur peut, moyennant notification d'un congé de 6 mois, résilier le bail en vue de
l'exécution de certains travaux. Le congé doit indiquer le motif et répondre a un certain nombre de conditions strictes (voir la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet).

3) A l'expiration du premier ou du deuxiéme triennat, le bailleur peut, sans motif, mettre fin au bail moyennant notification
d'un congé de 6 mois et le versement d'une indemnité correspondant 3 9 ou 6 mois de loyer (sclon que le congé a été notifié a
l'expiration du premier ou du deuxiéme triennat) au bénéfice du preneur.

2. Résiliation dans le chef du preneur

Le preneur peut & tout moment partir, pour autant qu'il notifie un congé de trois mois au bailleur. Il n'est jamais tenu de
motiver son congé. Durant les trois premiéres années du bail, il doit néanmoins verser au bailleur une indemnité équivalant 4
3, 2 ou 1 mois de loyer, sclon qu'il part au cours de la premiére, de la deuxiéme ou de la troisidme annde,

Dans ce contexte, il convient également d'insister sur la faculté spéciale de résiliation dans les cas ol le bail n'a pas été
enregistré (voir point 3)).

Si le bailleur met fin anticipativement au bail par un congé de 6 mois au motif qu'il souhaite occuper personnellement le bien,
y effectuer des travaux ou méme sans motif (voir point 4), b, ii, 1), le preneur peut donner un contre-préavis d'l mois, sans
devoir verser d'indemnité, méme si le préavis a lieu au cours des trois premiéres années de son contrat.

c. Bail de courte durée

La loi sur les loyers prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou deux baux consécutifs différents, pour une durée
totale n'excédant pas 3 ans.

Si aucun congé n'a été notifié 3 mois avant I'échéance ou si le preneur a continué a occuper le bien a I'expiration de Ia durée
convenue sans opposition du bailleur, le bail initial est prorogé aux mémes conditions mais est réputé avoir été conclu pour
une période de 9 ans & compter du début du contrat.

d. Bail de longue durée

11 est possible de conclure un bail d'une durée déterminée supérieure 4 9 ans. Ce bail est régi par les mémes dispositions que
celles applicables au bail de 9 ans (voir point 4), b.

€. Bail a vie

Il est également possible de conclure un bail pour la vie du locataire, pour autant que cela se fasse par écrit.
Le bailleur d'un tel bail 4 vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contrat. Toutefois, le
preneur peut a tout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mois.

5) Révision du loyer

La loi sur les loyers autorise, sous certaines conditions, la révision du loyer, qu'il s'agisse d'une augmentation ou d'une
diminution. Cette révision ne peut avoir lieu qu'a la fin de chaque triennat. Elle peut étre demandée tant par le bailleur que par
l'autre partie mais uniquement au cours d'une période précise : entre le 9¢ et le 6° mois précédant l'expiration du triennat.
Apres cette demande, deux solutions sont possibles :

1) soit les parties marquent leur accord sur le principe de la tévision du loyer et de son montant;
2) soit les parties ne parviennent pas 3 s'accorder; dans ce cas, la partic demanderesse peut s'adresser au juge de paix mais
exclusivement entre le 6¢ et le 3¢ mois précédant I'échéance du triennat en cours.

6) Indexation du loyer

L'indexation du loyer est toujours autorisée dans les baux écrits, sauf si le contrat exclut cette possibilité.
L'indexation n'est pas automatique : le bailleur doit la demander par écrit au preneur. Cette demande n'a pas d'effet rétroactif;,
sauf pour les trois mois précédant celui de la demande.

Le calcul de Tindexation s'effectue 4 I'aide d'une formule définie par la loi. Ce mode de calcul est expliqué en détail dans la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet. Les indices
peuvent étre obtenus auprés du Service public fédéral Economie et peuvent également &tre consultés sur son site Internet.

7) Frais et charges

En régle générale, la loi sur les loyers ne précise pas qui du preneur ou du bailleur doit s'acquitter de certaines charges. Le
bailleur est uniquement tenu de payer le précompte immobilier.

Les autres frais et charges doivent toujours étre dissociés du loyer et é&tre indiqués dans un compte distinct.
Si les frais et charges ont été fixés de maniére forfaitaire (par exemple : un montant fixe de 75 euros par mois), les parties ne
peuvent les adapter unilatéralement en considérant les frais et charges réels susceptibles d'étre supérieurs ou inférieurs 4 ce
montant forfaitaire. Toutefois, le preneur et le bailleur peuvent a tout moment demander au juge de paix la révision du
montant des frais et charges forfaitaires ou la conversion de ce montant forfaitaire en frais et charges réels.

Si les frais et charges n'ont pas été fixés de maniére forfaitaire, la loi prévoit qu'ils doivent correspondre aux dépenses réelies.
Le preneur a le droit d'exiger du bailleur les justificatifs des factures qui Iui sont adressées.

8) Dispositions relatives aux réparations locatives

Le bailleur est tenu d'entretenir le bien loué en état de servir a l'usage pour lequel il a été loué. La loi précise en outre dans
une disposition impérative que toutes les réparations, autres que locatives, sont & charge du bailleur.
Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien loué et des réparations qu'il est
nécessaire d'effectuer. Le preneur doit également se charger des réparations locatives. Les « réparations locatives » sont des
réparations désignées comme telles par 'usage des lieux ainsi que les réparations énumérées a l'article 1754 du Code civil. La
loi limite toutefois strictement les obligations du preneur : aucune des réparations réputées & charge du preneur n'incombe 2
celui-ci quand elles ne sont occasionnées que par vétusté ou force majeure.

9) Transmission du bien loug

Lorsqu'un bien loué est aliéné, la protection du preneur n'est pas toujours identique. Cela dépend beaucoup du fait que le bail
a ou non une date certaine antérieure a I'aliénation.

Un bail authentique, 4 savoir un bail établi par un notaire, a toujours une date certaine. Un bail écrit sous seing privé (c'est-a-
dire non authentique) a une date certaine 2 partir du jour de l'enregistrement (voir point 3)), ou du jour du décés de I'un des



signataires du bail, ou du jour ol I'existence du bail a été établie par jugement ou par un acte dressé par un fonctionnaire
public comme un notaire ou un huissier de justice. Un bail verbal n'a jamais de date certaine.

Si le bail a une date certaine antérieure & I'aliénation du bien loué, le nouveau propriétaire de I'habitation reprendra tous les
droits et obligations de I'ancien bailleur, méme si le bail réserve la facultd dexpulsion en cas d'aliénation.
Si le bail n'a pas de date certaine antéticure a laliénation du bien loué, deux possibilités se présentent
1) soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, l'acquéreur peut mettre fin au bail sans motif ou
indemnité;

2) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L'acquéreur est subrogé aux droits du bailleur principal mais
disposc dans certains cas d'une plus grande flexibilité quant aux facultés de congg.

10) Aide juridique et assistance judiciaire

a. Aide juridique

i. Aide juridique de premiére ligne

Par l'aide juridique de premiére ligne, il convient d'entendre l'aide juridique accordée sous la forme de renseignements
pratiques, d'information juridique, d'un premicr avis juridique ou d'un renvoi vers une instance ou une organisation
spécialisée. L'aide juridique de premiére ligne est accessible a tous et est notamment accordée par des avocats lors des
permanences organisées dans les maisons de justice et les palais de justice. L'aide juridique de premiére ligne accordée par
les avocats est gratuite pour les personnes dont les revenus sont insuffisants.

ii. Aide juridique de deuxiéme ligne (pro deo)

Par aide juridique de deuxiéme ligne, il convient d'entendre I'aide juridique accordée par un avocat sous la forme d'un avis
circonstancié ou I'aide juridique dans le cadre d'une procédure ou d'un procés. Pour l'aide Jjuridique de deuxiéme ligne, seules
les personnes qui ont des revenus insuffisants entrent en ligne de compte. L'intéressé adresse sa demande d'obtention de l'aide
de deuxiéme ligne au bureau d'aide juridique de I'Ordre des avocats. Pour de plus amples informations concernant I'aide
Juridique, vous pouvez vous adresser 4 une maison de justice ou au bureau d'aide juridique de I'Ordre des avocats.

b. Assistance judiciaire

Si I'aide juridique de deuxiéme ligne concerne les frais relatifs & I'assistance dispensée par un avocat, l'assistance judiciaire
porte sur les « frais de justice ». Pour les litiges qui sont de la compétence du juge de paix, tels les litiges en matiére de
location de biens immobiliers, la demande d'assistance judiciaire est introduite aupres du juge de paix qui sera saisi ou est
déja saisi de l'affaire.




Le présent document est présenté par la Chambre d'Arbitrage et de Médiation
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18. ARBITRAGE

Les parties marquent dés a présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procedure simple tout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséquence, tout différend
relatif & la présente convention et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de
Meédiation (info@arbitrage-mediation.be — www.arbitrage-mediation.be), conformément a son
réglement.

19. AGENT IMMOBILIER

La présente location a été réalisée par I’entremise de I’Immobiliére

CLAUSES PARTICULIERES
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en autant d’exemplaires originaux que de parties, plus un destiné a I’enregistrement.

Ler ok 2p ww/
Le Preneur * //

Le Bailleur * \\LL\ dr Qy,}/mwve’ “\

* : Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et Approuvé »

Annexe 1 : Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales & remplir pour qu'yn bien immeuble donné
en location 4 titre de résidence principale soit conforme aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et
d'habitabilité.

Annexe 2 : Annexe a I’arrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de I’article 11 bis, du livre III, titre VIII, Chapitre 11,
section II, du code civil - baux & loyer relatifs aux logements situés en région bruxelloise

Annexe 3 : (4 joindre par les parties) Etat des licux



L CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE - REGION DE BRUXELLES

ENTRE
A. Bailleur : _ T % 42 T - o o
eovvesn e, (NOm, Prénom, Adresse / Raison sociale, Siége social, BCE)
vessersisanvasns o (Nom, Prénom, Adresse / Raison sociale, Siége social, BCE)
Obligés solidairement et indivisiblement
ici représenté(s) par .......ovurnnes, , RO OTR] = S )
agissant en qualité de Mandﬁtmm,, et a defaut de Ponc-fort,
ET
B. Preneur: ....... creeen
e BNt he e aaghas SR TIPS At srernrisiesesannn s {NOM, Prénom, Adresse)
Obligés solidairement et indivisiblement
ict représenté(s) par - = i / — abrba i ahe s divi s x wag
agissant en qualité de Mandatalre et & défaut, de Porte-tort
EST CONVENU CE QUI SUIT :
1. OBJET - DESCRIPTION - ETAT

‘hien décrit comme suit :

Leimiieur don Wm ay g neg fi

Bt situé .. gs Ko Jluper Ve A 0«’0 .
L& Preneur mdfque qir'il a visité ammﬁvemenf ie bien loué et qu’il n’en réclame pas plus ample
description. 1l est déclaré que le bien est délivré en bon état d'entretien, de sécurité, de salubrité et
d'habitabil ité.

It sera dressé en début de bail, entre les parties/par expert, un état des lieux détaillé & frais
communs, qui sera annexe  la présente convention et soumis a la formalité de I'enregistrement ;
dans le second cas, les parties désignent comme expert M..................ocooiiiviinriiiiiranenninnn,
Cet expert est chargé de procéder également  I'état des lieux de sortie locative, a moins que l'une
ou l'autre des parties notifie les coordonnées de son propre expert, et ce, au moins 15 jours avant
la date prévue pour le constat. Sauf accord des parties, I'étar des lieux de sortie sera effectué le
dernier jour de location, celui-ci devant coincider avec la libération des lieux. Tout désaccord
quant a ["état des lieux fera I’objet de I'arbitrage institué par la présente convention.
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Les parties s'engagent a étre présentes ou diiment représentées lors de I'expertise, de sorte quelles
réputent irrévocablement celle-ci contradictoire.

DUREE
Le bail est conclu pour une durée de ?

SOIT:  Neuf années, preniant comgi ‘{1:;!:‘ : twit,%ﬂ¢

se terminant le ... 25 ... o l... s — Rl —————

Il prend fin & Iexpiration de la période convenue moyennant congé notifié par I'une ou !"autre
partie au moins six mois a ’avance.

A défaut d’un congé notifié dans ce délai, le bail est prorogé chaque fois pour une période de trois
ans, aux mémes conditions.

SOIT : weens. M0iS / années (bail dit de courte durée, et de maximum trois ans), prenant cours
le CHRSIRER NI (11 (1] 11:T11 38 (O RO tertrateeme e ae st aens , résiliable a
>~

'expiration de chaque période de e v hrmnnnranirnas v evens: TIOYENRANL préavis notifié au moins
S ... {’avance. 4

Dans I’hypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut mettre fin au bail, en respectant les

conditions visées a Darticle 3 de la section du code civil intitulée « des régles particuliéres aux

baux relatifs 4 la résidence principale du Preneur, sans préjudice pour les parties de convenir
d’exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée :

- & tout moment, en donnant un conge six mois & I’avance, s'il a I'intention d’occuper le bien
personnellement et effectivement ou de le faire occuper de la méme maniére par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu’au 3éme
degré ;

- & "expiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois 4 'avance. s’il a
Pintention de reconstruire, transformer ou réncver I’immeuble en tout ou en partie ; cependant,
en vue d’assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusieurs logements dans un
méme immeuble peut, & tout moment, mettre fin 4 plusieurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié pendant la premiére année ;

- & I'expiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois & ’avance, sans
motif, mais moyennant le versement d’une indemnité.

De son cdté, le Preneur peut mettre fin au bail  tout moment, moyennant un conge de trois mois,
et le paiement d’une indemnité égale 4 trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail
prend fin au cours de la 1°°, de la 2°™ ou de la 3*™ année. Aprés la période de deux mois
instituée par la loi pour "enregistrement d'un bail exclusivement affecté & un logement, et aussi
longtemps que cette convention n’est pas enregistrée, tant ce délai de congé que cette indemnité
ne sont pas d’application.

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut lui aussi 4 tout

moment mettre fin au bail moyennant congé d’un mois, sans indemnité,

Dans I'hypothése d'un bail de coarte durée, ce demier ne peut étre prorogé qu'une seule fois,
par écrit et aux mémes conditions, sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

De plus, et &2 moins que l'une ou l'autre des parties ne notifie congé par lettre recommandée au
moins trois mois avant I'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir été conclu
pour une durée de neuf ans 4 compter de Ia date d'entrée en vigueur du présent contrat.

En outre, si le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Preneur pourra mettre fin au
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois a notifier par
voie recommandée, et outre le paiement des loyers échus et 2 échoir, le versement d'une indemnité




correspondant & trois, deux ou un mois de loyer seton que le bail prendra fin au cours de la
premigre, deuxiéme ou troisiéme année.

DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné & usage de résidence principale, et ne pourra étre le liex d'aucune vente
publique,

Le Bailleur n'autorise pas — autorise qu'une partic du bien (en tout état de cause réduite -
maximum ..... %) soit affectée a l'exercice par le Preneur d'une activité professionnelle.

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de 1a loi sur fes
baux commerciaux.

Le Preneur assumera seul, & la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
I'exercice d'une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.

Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour e bien,
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant au respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, 4 I'occupation de la zone dans laquelle 'immeuble est placé, et
aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de permis, etc. En conséquence, il n’est imputé
au Bailleur aucune obligation de garantie quant a la destination du bien projetée ou déclarée par le
Preneur, sauf silence circonstancié ou dol.

Tous droits ou amendes dus par application de la Iégislation seront exclusivement supportés par fe
Preneur, le Baillew n*étant tenu que dans les limites évoquées a Palinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de 1"autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur sera
imputée et répercutée sur ce dernier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans l'accord préalable et écrit du
Bailleur.

LOYER - INDEXATION

/{Jfé payable chaque

de ..
uaefef par ordre permanent et par anticipation, sur le
1’2 nouvelle instruction.

Loyer

compte

d&_ ime menﬂs:{#i;imastxigt

Indexation due au Bailleur a chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, a sa demande
écrite, par application de la formule suivante :

{oyer de base x nouvel indice

LiceTeEs

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.
Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de Manniversaire de I'entrée en vigueur du

baii’»
Indice de base : mois de ... [ CuLit....... oLy eeeererans .
L'indice en cause est celui nommsé et caloulé conformément 4 la législation.

CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT
Les charges communes de I'immeuble dans lequel le bien loué.se trouverait, dues par le Preneur &

raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels,- la rémunération du syndic (ou de
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["éventuel régisseur, en absence de syndic) ainsi que I’ensemble des frais d’entretien et menues
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements techniques.

La quote-part des charges communes dues par le Preneur se calculera sur base des relevés
communiqués au moins une fois par an par le Baitleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Preneur versera, en méme ternps
que son loyer, une provision destinée a couvrir ces frais, & moins que les parties ne conviennent
d'un forfair, payable en méme temps que le lover,

A la réception du relevé prédécrit, le Bailleur ou le Preneur versera immédiatement a l'autre partie
la différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de l'exercice écoulé, et de
I'évolution des prix de certains biens et services, ou de celle, prévisible, des consommations
communes.

Tous abonnements et contrats afférents & des services individualisés et  fins privatives, tels que
téleédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront a charge exclusive du
Preneur.

En labsence de compteur de passage pour l'eau de ville, le Preneur interviendra pour
seensrseansenenssss 12118 1€8 frais de consommation.

De méme, en cas d'installation de chauffage et de distribution d'eau chaude collectifs, avec
absence de compteurs particuliers, le Preneur interviendra pour .......c.ccooevrveceoverenenne. ..dans les
frais de chauffage et pour .....e.ccocevevevrervercemnane dans {es frais de distribution d'eau chaude.

Provision / forfait pour charges communes : ané/ﬂ}t&n ..................................

Provision / forfait pour autres cOnSOMMALIONS ;.. vcivessucis sitaiomivsibunsiitivesci bn s svi o sossasnissresns
MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque dd, le Preneur sera redevable, dés I'échéance, de plein
droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent I'an, Iintérét étant compté
chaque fois pour I'entiéreté du mois entamé.

Au cas ou une partie ferait indiment obstacle & une libération de tout ou partic de la garantie
locative en fin de location, elle sera redevable d’un intérét de un pour cent par mois sur le montant
retenu, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant huit jours, l'intérét de tout mois
commencé étant di pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impdts et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
bien loué seront dus par le Preneur, 4 I'exception du précompte immobilier.

Le Bailleur procédera a la formalité de I"enregistrement de Ia présente convention dans les délais
légaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement 4 un logement - 4 mois en cas contraire).

Le colt éventuel y afférent sera supporté par le Preneur, & "exception des frais résultant d’un
dépdt tardif.

ASSURANCES

Le Preneur sera tenu de se faire diiment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les risques
locatifs, tels que l'incendie, les dégéts de l'eau et le bris de glaces. Il devra en plus s'assurer contre
le recours des voisins. | communiquera au Bailleur, & la demande de celui-i, la preuve de la
souscription d’une assurance valable et en cours. =




9.

10

B

11,

e L et T e ottt .

ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra 4 sa charge les grosses réparations a effectuer au bien lous, comprenant, entre
autres, les réparations 2 la toiture et au gros oeuvre, la peinture et menuiserie extérieures, ainsi que
le codt d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si I'exécution de
grosses réparations s'impose, le Preneur devra en aviser le Bailleur sur-le-champ. Il devra souffrir
ces travaux sans indemnité, quoique leur durée puisse dépasser quarante jours.

Le Preneur prendra a sa charge les réparations locatives et de menu entretien, ainsi que les travaux
incombant au Bailleur, mais résultant de son fait ou d’une personne dont il est responsable. 1l fera
procéder, entre autres, 4 I'entretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'évacuation, seton la fréquence requise par le mode de chauffage utilisé.

Il procédera 4 I'entretien des parties accessibles des installations sanitaires et au deétartrage de la
chaudiére individuelle. Tous les installations, conduites et appareils devront étre maintenus par le
Preneur en bon état de fonctionnement et devront étre préservés du gel et autres risques habituels.
Il sera tenu de faire curer les puits réguliérement (fosses septiques, citernes,...) et de nettoyer les
tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttiéres. Il remplacera toutes vitres brisées ou félées. iI
entretiendra les volets,

Si le logement est muni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de souscrire auprés d'une
firme agréée un contrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement les clauses.

Il entretiendra en bon état le jardin éventuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Tous les travaux visant & embellir, améliorer ou transformer le bien ioué ne pourront étre exécutés
que moyennant ['autorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas échéant, de 1'autorité
concernée.

Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de Iart, aux frais et risques du Preneur, &
I"entiére décharge du Bailleur, et acquis & celui<ci sans indemnité, sans préjudice du droit de ce
dernier d’exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial, le tout sauf convention
contraire.

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres mécanismes sur
Iinitiative du Preneur, ce dernier veillera & transmettre au Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés 2 permettre en son absence I'accés aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impérieuse guidée par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens
voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelconque décharge
émanant du Bailleur, ou d'un organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus qu'une
obligation mise a leur charge. Elle n'exclut non plus l'obligation éventuelle de fournir tous jeux ou
dispositifs en vertu d'une décision de copropriété.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR — PARTIES COMMUNES

Le Bailleur communique par la présente convention au Preneur 'existence d'un réglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de I'assemblée générale des copropriétaires (a respecter au
méme titre que les obligations des présentes).

Le registre peut étre consulté au siége de l'association des copropriétaires. Les modifications du
reglement et les futures décisions de "assemblée générale devront étre respectées par le Preneur
dés leur notification par le syndic.

Si le bien loué fait partie d'un immeuble non soumis 4 la législation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d'immeubles bitis, le Preneur est tenu de respecter éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé i la présente convention, ou créé et délivré ultérieurement, pour autant
que, dans ce dernier cas, il s’applique de la méme maniére aux occupants ou au sein de catégories
d’occupants, et qu’il contienne des obligations ressortissant & celles d’un bon pére de famille.
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L obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique également aux
parties communes ou annexes de I’'immeuble dans lequel se trouve le bien loué.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la législation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque natare qu'elle soit.

12. ENVIRONNEMENT

Les parties déclarent qu’il n’y a pas de dépét de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
supportera le colt de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la présence de
déchets dans les lieux loués a 1'issue de la convention.

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer sur le bien loué aucune activité qui soit de
nature & générer une pollution antérieure aux présentes et qu’il n’a connaissance d’aucune
pollution. En cas de découverte de pollution, s’il est démontré que celleci est antérieure & la
conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra étre tenu des frais d’assainissement et mesures qui
seraient rendues nécessaires.

Le Bailleur déclare que le bien loué dispose / ne dispose pas de réservoir 4 hydrocarbures dont la
capacité de stockage est supérieure ou égale 4 3.000 litres.

Dans I’affirmative, le Bailleur déclare que ce réservoir est conforme a la législation en vigueur
ainsi qu’'au permis d’environnement/a la déclaration autorisant son exploitation; il produira un
certificat d’étanchéité.

Le Preneur ne peut installer sur le bien loué de réservoir & hydrocarbures sans ['accord écrit
préalable du Bailleur.

13. RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce dernier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente a trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que l'entiéreté des
honoraires de I’expert (ou des experts) chargé(s) de 1’état de sortie locative, les loyers échus et les
honoraires, dans les limites des usages professionnels, de I'agent immobilier éventuel chargé de la
relocation, pour autant que le contrat y relatif ait été enregistré dans les huit jours de la fin de la
présente convention et que la mission ait abouti dans les trois mois 4 dater de V'enregistrement.
L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée & six mois dans hypothése ol il aura été avéré
que l¢ Preneur a en outre quitté les lieux loués sans avertissement.

14. GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon I"une des formes
suivantes de son choix :

s Compte bloqué au nom du Preneur auprés de ,.,... N
pour un montant correspondant a ......... mois de loyer (mammum 2 mois de loyer)
= Garantie bancaire pour un montant correspondant a .............. mois de loyer (maximum 3

mois), selon le procédé suivant : garantie avec reconstitution par mensualités constantes /
garantie résultant d’un contrat-type conclu entre une institution financiére et un CPAS.
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17.

La garantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes
éventuellement dues, aprés bonne et entiére exécution de toutes les obligations du Preneur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n’emportera pas décharge des
éventuels soldes de charges 4 devoir, 3 "exception de ceux liquidés 4 la fin du bail. La garantie ne
pourra pas entre temps étre affectée au paiement d'un ou plusieurs loyers ou charges.

La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matériellement ou juridiquement nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas été
diiment constituée.

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le pfus large, sera en droit de faire procéder, dans
les trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par I'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, & la visite du bien par des amateurs, trois jours par semaine, a raison de deux heures
consécutives, 4 convenir avec le preneur.

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera a ce que les affiches (devant étre tolérées par le
Preneur pendant cetie méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne soient pas de
nature a causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou a créer chez lui
des visites ou contacts intempestifs,

Ce qui précéde s'applique également en cas de mise en vente du bien, méme si celle-ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.

Le Preneur veillera a collaborer avec le Bailleur dans I'hypothése de travaux incombant a ce
dernier, sur le plan de l'accessibilité des lieux. Le Bailleur est également habilité 2 prendre rendez-
vous avec le Preneur, dans le but de contrdler la bonne exécution des obligations du Preneur, ou
dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de limmobilier, agent, courtier,
entrepreneur, architecte, etc. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, éire
exercée de bonne foi, et avec la plus grande modération.

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité.
it ne fera valoir ses droits que contre l'exproptiant, sans porter atteinte directement ou
indirectement aux dédommagements & devoir au Bailleur.

DOMICILIATION

Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites. A Pexpiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au
Bailleur qu’il élit domicile & I’adresse qu'il précisera, si celle-ci est située en Belgique.

INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de I"immeuble loug par 'un ou I'autre époux, méme avant le mariage, et affecté
en tout ou partie au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs & ce bail
doivent étre adressés ou signifiés séparément i chacun des époux ou émaner de tous deux.
Toutefois chacun des époux ne pourra se prévaloir de la nullité de ces actes adressés a son
conjoint ou émanant de celui-ci qu’a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précéde s’applique par analogie a la cohabitation 1égale. C

Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.

>




18. ARBITRAGE

Les parties marquent dés A présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséquence, tout différend
relatif & la présente convention et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de
Médiation (info@arbi :— www.arbitrage-mediation.be), conformément 3 son
réglement,

19. AGENT IMMOBILIER -

La présente location a été réalisée par I’entremise de I'Immobiliére .......

CLAUSES PARTICULIERES

Fait a Ul B 4 [ uchie. 20d.....

en autant d’exemplaires originaux que de parttes, phus urf desting & I"enregistrement.

ek qppVemve

th opprere

Le Preneur *

'Le:Bailleur ¢ i

* : Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout préoédé de la mention « Lu et Approuvé »

Annexe | : Arrété royal du $ juillet 1997 déterminant les conditions minimales 4 remplir pour qu'un bien immeuble donné
en location 4 titre de résidence principale soit conforme aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et
d'habitabilite.

Annexe 2 Annexe i 'arrété royal du 4 mai 2007 pris en exéoution de Particle 11 bis, du livee [IJ, titre VIIL, Chapitre 11,
section [, du code civil - baux & loyer relatifs aux logements situés en région bruxelloise

Annexe 3 : (4 joindre par les parties) Etat des lieux




ANNEXE i - Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales 3 remplir pour qu'un bien
immeuble donné en location & titre de résidence principale soit conforme aux exigences élémentaires de sécurité, de
satubrité et d'habitadilité.

. un bien immeuble ou partie d'immeuble bati loué et
p

Acrticle 1 - Pour I'application du présent arrété on ,
1 une partie d'un logement, destinée A &tre utilisée comme

entend par :
affecté a la résidence principate du preneur : pifes dha

cuisine, pigce de séjour ou chambre a coucher.

izeiLE

Article 2 - Les locaux suivants ne peavent constituer une pidce d’habitation : les vestibules ou les halls d'entrée, les coutoirs,
les toilettes, les salles de bain, les salles d'eaw. les débarras, les caves, greniers et annexes non ameénageés en {ogement, les
garages et les locaux a usage professionnel. La superficie et le volume du logement doivent étre suffisamment vastes pour
permettre d'y cuisiner, d'y séjourner et d'y coucher. Chaque logement doit comporter au meoins une piéce réservée au séjour et
au coucher. Cette piéce doit étre privative. Lorsqu'un immeuble comprend plusieurs logements, des activités autres que le
séjour et le coucher peuvent étre exercées dans une ou plusieurs parties communes de cet immeuble,

Adrticle 3 - Le bien immeuble et plus particuliérement les fondations, les planchers et les charpentes ne peuvent présenter de
vices intérieurs ou extéricurs structurels ou de stabilité ou d'autres vices tels que des lézardes, des fissures, une vétusté
prononcée ou la présence de champignons ou de parasites qui peuvent mettre en danger la sécurité ou fa santé.

Article 4 - Le logement ne peut pas présenter d'infiltrations d'eau par la toiture, les gouttiéres, les murs ou les menuiseries
extérieures, ni une humidité ascensionnelie dans les murs ou planchers pouvant mettre en danger la santé,

Article 5 - Au moins la moitié des pi¢ces d'habitation destinées & étre utilisées comme pitces de séjour ou comme chambres
4 coucher doivent étre pourvues d'une source d'éclairage naturel, Cette source d'éclairage nature! doit étre au moins égale a
1/12¢me de la surface de plancher de cette pitce. A cette fin, il n'est pas tenu compte de 1a moitié de fa surface de fendtre
situde sous le niveau du sol extérieur pour les pidces d'habitation situées sous ce niveau.

Les pi¢ces d'habitation ainsi que les locaux sanitaires, comme la salle de bain, la salle de douche et les toilettes, qui ne
disposent pas d'une fenétre pouvant étre ouverte, doivent disposer au moins d'une ouverture, d'une grille ou d'une gaine. La
surface de la section libre de cetie entrée d'air en position ouverte, doit étre supérieure @ 0,1 % de Ia surface de plancher.
Toute installation de production d'eau chaude ou tout autre systéme de chauffage produisant des gaz brilés doit étre muni
d'un dispositif d'évacuation en bon état de fonctionnement et donnant accés i I'air libre.

Article 6 - Le Jogement doit disposer au moias :

1° d'un point d'eau potable privatif, accessible en permanence; si I'immeuble comprend plusieurs logements dont une ou
plusieurs parties communes sont affectées 4 des activités autres que le séjour et le coucher, la présence d'un point d'cau
potable commun dans les parties communes suffit ;

2° d'un évier, muni d'un siphon, raccordé A un systéme d*écoulement qui fonctionne ;

37 d'une toilettc privative, intérieure ou rapprochée de I'immeuble et pouvant étre utilisée pendant toute I'année. Toutefois, les
toilettes peuvent étre communes a plusieurs logements situés dans le méme immeuble, pour autant que les conditions
suivantes soient remplies :

a) ces logements sont situés sur un ou deux niveasux contigus d'habitation ;
b) leur nombre n'est pas supérieur & cing ;
c) les toilettes sont accessibles par les parties communes :

4° d'une installation £lectrique approuvée par un organisme agré€, lorsqu'une telle approbation est requise en vertu de la
réglementation en vigueur, ou ne présentant aucun risque en cas d'usage normal. Chaque piéce d'habitation doit pouvoir
étre éclairée électriquement ou &wre équipe d'au moins une prise de courant ;

5% de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent aucun risque en cas d'usage normal ou du moins de la possibilité de
placer et de raccorder ceux-ci ;

6° d'une accessibilité permanente aux fusibles relatifs aux installations électriques du logement.
8i le logement est équipé d'une installation de paz, celle-ci doit étre approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle
approbation est requise en vertu de la réglementation en vigueur, ou ne peut présenter aucun risque en cas d'usage normal.

Article 7 - Les piéces d'habitation privatives doivent étre librement accessibles 2 tout moment, directement de la voie
publique ou indirectement par un accés commun & plusieurs logements ou par une pidce utilisée par un cecupant du logement
pour son activité professionnelle. Elles doivent étre munies de dispositifs de fermeture qui permettent de réserver I'accds a
leurs seuls occupants.

Les escaliers vers les pigces d'habitation doivent étre fixes et facilement accessibles. fls ne peuvent présenter aucun risque en
cas d'usage normal.

Les pi¢ces d'habitation, les escaliers vers les pidces d'habitation et les voies de sortie doivent étre congus de fagon & permetire
une évacuation rapide et facile des personnes.

Les portes et fenétres extérieures des étages dont le seuil ou 'appui se situe 3 moins de 50 em du,plancher doivent étre
pourvues d'un garde-fou fixe.
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Anngg e 2 - Annexe & Parrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de I’article 11 bis, du livre THI, titre VIHI,
Chapitre IL, section I, du code civil -~ baux 4 loyer relatifs aux logements situés en région bruxelloise

Législation régionale bruxelloise relative aux baux 4 loyer

Selon le Code bruxellois du logement, les logements situés en région bruxellvise doivent respecter les exigences suivantes ;
17 Vexigence de séeurité élémentaire, qui comprend des normes minimales relatives 4 1a stabilité du batiment, I'électricité, e
gaz, le chauffage et les égouts;

2° Fexigence de salubrité éiémentaire, qui comprend des normes minimales relatives 2 Mhumidits, 3 la toxicité des matériaux.
aux parasites, 4 I'éclairage, 2 [a ventilation, ainsi qu's la configuration du logement, quant 4 sa surface minimale, la hauteur de
ses piéces et 'aceés du logement;

3° lexigence d'équipement élémentaire, qui comprend des normes wminimales relatives i leuu troide, l'eau chaude, les
installations sanitaires, linstallation électrique, le chauffage. ainsi que le pré-équipement requis permettant {'installation
d'équipements de cuisson des aliments.

Pour de plus amples explications ¢t détails concernant ces dispositions, il peut ére renvoyé aux autorités régionales
bruxetloises,

Législation fédérale relative aux baux i loyer

Le présent chapitre explique un certain nombre d'aspects essentiels de fa législation fédérale relative aux baux 4 loyer. Pour
de plus amples explications concernant ces dispositions, it peut étre renvoyé  la brochure « La loi sur les toyers », ¢ditée par
le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet.

{) Remarque préliminaire : distinction entre régle impérative et régle supplétive

Une régle impérative est une régle 4 faquelle il ne peut &tre dérogé dans le contrat, méme en cas d'accord entre le bailleur et e
preneur. Les dispositions de Ta loi sur les loyers sont en principe impératives, sauf dans la mesure ot elles precisent elles-
mémes le contraire.

Une régle supplétive est une régle a laguelle il peut étre dérogé dans le contrat.

2) Bail &crit obligatoire

Un bail afférent & la résidence principale du preneur doit toujours étre établi par écrit et doit mentionner I'identité de toutes
les parties, la date de début du contrat, [a description de tous les locaux ¢t parties du batiment qui font lobjet de ia location
ainsi que le montant du loyer. Ce contrat doit étre signé par les parties et doit &tre établi en autant d'exemplaires qu'il y a de
parties ayant un intéréi distinct (plus un exemplaire supplémentaire pour le bureau d'enregistrement (voir point 3). En outre,
chaque original du contrat doit contenir la mention du nombre d'originaux.

3) Enregistrement du bail

L'enregistrement d'un bail écrit cst une formalité obligatoire qui incombe au bailleur. Cette formalité implique que le contrat -
ainsi que la description du liey - doit &tre communiqué en frois exemplaires (s'il n'y a que deix parties) au bureau
d'enregistrement du lieu od est situé le bien. Les adresses de tous ces bureaux d'enregistrement figurent dans Yannuaire
téléphonique sous Ia rubrique « Service public fédéral Finances - Enregistrement ».

L'enregistrement des contrats de bail, sous-location ou cession de bail de biens immeubles ou parties de biens immeubies
exclusivement affectés au logement d'une famille ou d'une personne seule est gratuit et doit avoir lieu dans les deux mois de
la conclusion du contrat. Si le bail n'a pas été enregistré dans ce délai, le bailleur peut se voir infliger une amende, De plus,
s'il s'agit d'un bail de 9 ans, la régle selon laquetis le preneur peut résilier ce bait sans observer de délai de préavis et sans
verser d'indemnité est d’application depuis le 1 juillet 2007.

4) Durée et résiliation du bail

a. Remarque générale concernant le début des délais de préavis

Dans tous les cas od le préavis peut 4 tout moment étre donné, le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit
le mois au cours duquel le préavis est donné. N

b. Bail de 9 ans

i. Généralités

Tout bail dure normalement 9 ans. Ce sera notamment automatiquement ke cas pour :

* gn bail verbal;

« un bail écrit sans indication de durde;

= un bail crit d'une durée déterminée allant de 3 2 $ ans.

A l'issue de cette période de 9 ans, le preneur et le bailleur peuvent chacun résilier Je contrat, sans matif ef sans devoir verser
d'indemnité, & condition de rotifier un congé 6 mois au moins avant I'échéance.

Si & l'expiration de la période de 9 ans aucune des deux parties ne résilie le bail, celui-ci est prorogé 4 chaque fois pour une
période de 3 ans, aux mémes conditions. Chacune des parties a alors la possibilité, tous les trois ans, de résilier le bail
prorogé, sans motif ¢t sans devoir verser d’indemnité.

ii. Possibilités de résiliation durant 1a période de 9 ans

{. Résiliation dans le chef du bailleur

Au cours de la période de 9 ans. le bailleur a dans trois cas la possibilité de mettre fin, sous certaines conditions, au bail. Ces
régles ne sont pas impératives, de sorte que le bail peut exclure ou limiter le droit du bailleur a résilier le contrat dans ces
trois cas. 5

1) Le bailleur peut 3 tout moment résilier le bail afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennant notification d'un
congé dc 6 mois. Pour étre valable, le congé doit mentionner le motif et Iidentité de la persomne qui occupera
personnellement et effectivement le bien loué. "

La personne qui occupe le bien peut étre le bailleur méme, son conjoint, ses enfants. petits enfants ou enfants adoptifs et les
enfants de son conjoint, ses ascendants {pére, mére, grands-parents) et ceux de son conjoint, ses fréres, soeurs. oncles, lantes,
neveux et niéces et ceux de son conjoint. =




2} A l'expiration de chaque triennat, le bailleur peut, moyennant notification d'un vongé de 6 mois. résilier le bail en vue de
Texécution de certains travaux. Le congé doit indiquer le motif et répondre 4 un certain nombre de conditions strictes (voir la
brochure « La loi sur les lovers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet).

3} A l'expiration du premier ou du deuxiéme trienaat, le bailleur peut, sans motif, mettre fin au bail moyeanant notification
d'un conge de 6 mois ct le versement d'une indemnité correspondant & 9 ou 6 mois de loyer (selon que fe congeé a &t¢ notifié 4
I'expiration du premier ou du deuxiéme triennat) au bénéfice du preneur.

2. Résiliation dans le chef du preneur

Le preneur peut & tout moment partir, pour autant qu'il notifie un congé de trois mois au bailleur. It n'est jamais tenu de
motiver son congé. Durant les trois premigres années du bail, il doit néanmoins verser av bailleur une indemnité équivalant a
3, 2 ou 1 mois de loyer, selon qu'il part au cours de la premiére, de la deuxiéme ou de I troisicme année.

Dans ce contexte, it convient également d'insister sur fa faculté spéciale de résiliation dans les cas of le bail n'a pas &été
enregistré (voir point 3)).

Si le bailleur met fin anticipativement au bail par un congé de 6 mois au motif qu'il souhaite occuper personnellement ke bien,
y effectuer des travaux ou méme sans motif {voir point 4), b, ii, 1), le preneur peut donner un contre-préavis d't mois, sans
devoir verser d'indemnité, méme si le préavis a lieu au cours des trois premiéres années de son contrat.

<. Bail de courte durée

La loi sur les loyers prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou deux baux consécutifs différents, pour une durée
totale n'excédant pas 3 ans.

Si aucun congé n'a été notifié 3 mois avant I'échéance ou si le preneur a continué 4 occuper le bien & expiration de Ia durée
convenue sans opposition du bailleur, le bail initial est prorogé aux mémes conditions mais est réputeé avoir été conclu pour
une période de 9 ans 4 compter du début du contrat.

d. Bai} de longue durée

I est possible de conclure un bail d'une durée déterminée supérieure & 9 ans. Ce bail est régi par les mémes dispositions que
celles applicables au bail de 9 ans (voir point 4), b,

¢, Bail 2 vie

[I est également possible de conclure un bail pour la vie du focataire, pour autant que ccla se fasse par écrit.
Le baitleur d'un tel bail & vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contrat. Toutefois, le
preneur peut 4 tout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mois.

5) Révision du loyer

La loi sur les loyers autorise, sous certaines conditions, la révision du toyer, qu'il s'agisse d'une augmentation ou d'une
diminution. Cette révision ne peut avoir lieu qu'a Ia fin de chaque triennat. Elle peut €tre demandée tani par le bailleur que par
T'autre partie mais uniquement au cours d'une période précise : entre le 9° et le 6° mois précédant Pexpiration du tricnnat.
Aprés cette demande, deux solutions sont possibles

1) soit les parties marquent leur accord sur le principe de la révision du loyer ¢t de son montant;
2) soit les parties ne parviennent pas & s'sccorder; dans ce cas, la partie demanderesse peut s'adresser au juge de paix mais
exclusivement entre le 6¢ et le 3e mois précédant Péchéance du triennat en cours.

6) Indexation du loyer

L'indexation du loyer est toujours autorisée dans les baux écrits. sauf si le contrat exclut cette possibilité.
L'indexation n'est pas automatique : le bailleur doit la demander par écrit au preneur. Cette demande n'a pas d'effet rétroactif,
sauf pour les trois mois précédant celui de la demande.

Le calcul de 'indexation s'effectue a l'aide d'une formule définie par la loi. Ce mode de caleut est expliqué en détail dans la
brochure « La loi sur les foyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet. Les indices
peuvent étre obtenus auprés du Service public fédéral Economie et peuvent également étre consuités sur son site [ntemet,

7) Frais el charges

En régle génémle, 1 loi sur les loyers ne précise pas qui du preneur ou du bailleur doit s'acquitter de certaines charges, Le
bailleur est uniquement tenu de payer le précompte immobilier. )

Les autres frais et charges doivent toujours étre dissociés du loyer et éwe indiqués dans un compte distinct.
Si les frais et charges ont ét¢ fixés de maniére forfaitaire (par exemple : un montant fixe de 75 euros par mois), les parties ne
peuvent les adapter unilatéralement en considérant les frais et charges réels susceptibles d'étre supérieurs ou inférieurs 3 ce
montant forfaitaire. Toutefois, le preneur et le bailleur peuvent 4 tout moment demander au juge de paix la révision du
montant des frais et charges forfaitaires ou la conversion de ce montant forfaitaire en frais et charges réefs.

Si les frais et charges n'ont pas été fixés de manidre forfaitaire, Ia loi prévoit qu'ils doivent correspondre aux dépenses réelles.
Le preneur a le droit d'exiger du bailleur les justificatifs des factures qui lui sont adressées.

8) Dispositions relatives aux réparations locatives

Le bailleur est tenu d'entretenir lc bien loué en état de servir a I'usage pour lequef it a été loué. La loi précise en outre dans
une disposition impérative que toutes les réparations, autres que locatives. sont A charge du bailleur.
Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien loué et des réparations qu'il est
nécessaire d'effectuer. Le preneur doit également se charger des réparations locatives. Les « réparations locatives » sont des
réparations désignées comme telles par 'usage des lieux zinsi que les réparations énumérées a l'article 1754 du Code civil. La
loi limite toutefois strictement les obligations du preneur : aucune des réparations réputées a charge du preneur n'incombe &
celui-ci quand elles ne sont occasionnées que par vétusté ou force majeurc. i
9) Transmission du bien loué T

Lorsqu'un bien loué est aliéné, la protection du preneur n'est pas towjours identique. Cela dépend beaucoup du fait que e bail
a ou non une date certaine antérieure A Paliénation. .

Un bail authentique, 4 savoir un bail &labli par un notaire, 2 toujours une date cerfaine. Un bail éerit sous seing prive (c'est-&-
dire non authentique) a une date certaine & partir du jour de Penregistrement (voir point 3)), ou du jour du décés de I'un des
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signatzires du bail, ou du jour od I'existence du bail a été éablie par Jjugement ou par un acte dressé par un lonctionnaire
public comme un notaire ou un huissier de justice. Un bail verbal w'a jamais de date certaine.

Si le bail a une date certaine antérieure i I'aliénation du bien loug, ¢ nouvean propriétaire de I'habitation reprendra tous fes
droits et obligations de I'ancien bailleur, méme si le bail réserve la faculté d'expulsion en cas d'aliénation.
Si le bail n'a pas de date ceraine antérieure i Paliénation du bien Joué, deux possibilités se présentent
1) soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, l'acquéreur peut metire fin au bail sans motif ou
indemnité;

2) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au meins. L'acquéreur est subrogé aux droits du baillenr principal mais
dispose dans certains cas d'une ples grande flexibilité quant aux facultés de conggé.

10} Aide juridique et assistance judiciaire

a, Aide juridique

i. Aide juridique de premiére ligne

Par l'aide juridique de premiére ligne, il convient d'entendre l'aide Jjuridique accordée sous la forme de renscignements
pratiques, d'information juridique, dun premier avis juridique ou d'un renvei vers une instance ou une organisation
spécialisée. L'aide juridique de premiére ligne est accessible a tous et est notamment accordée par des avocats lors des
permanences organisées dans les maisons de justice et tes palsis de justice. L'side juridique de premigre ligne accordée par
les avocats est gratuite pour les personnes dont les revenus sont insuffisants.

i, Aide juridique de deaxiéme ligne (pro deo)

Par aide juridique de deuxiéme ligne, il convient dentendre 'aide juridique accordée par un avocat sous fa forme d'un avis
circonstancié ou I'aide juridique dans le cadre d'une procédure ou d'un proces, Pour l'aide juridique de deuxitme ligne, seules
les personnes qui ont des revenus insuffisants entrent en ligne de compte. L'intéressé adresse sa demande d'obtention de l'aide
de deuxiéme ligne au bureau daide juridique de I'Ordre des avocats. Pour de plus amples informations concernant l'aide
juridique, vous pouvez vous adresser 8 une maison de justice ou au bureau d'aide Jjuridique de I'Ordre des avocats.

b. Assistance judiciaire

Si l'aide juridique de deuxiéme ligne concerne les fras relatifs 4 I'assistance dispensée par un avocat, I'assistance judiciaire
porte sur les « frais de justice ». Pour les litiges qui sont de la compétence du juge de paix, tels les litiges en matiére de
location de biens immobiliers, la demande d'assistance judiciaire est introduite auprés du juge de paix qui sera saisi ou est
déja saisi de l'affaire.

-
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| CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE — REGION DE BRUXELLES

ENTRE

A. Bailleur :

(Nom, Prénom, Adresse / Raison sociale, Siege social, BCE)

..................... (Nom, Prénom, Adresse / Raison sociale, Siege social, BCE)

Obligés solidairement et indivisiblement

1C1 TEPIESENTE(S) PATL ...eeeoiereeeerierreeeestree st eresreesaeses s eaeseseaeabesssesnetestes e e e s e enenae e enenees ,
agissant en qualité de Mandataire, et 4 défaut, de Porte-fort,

ET

B. Preneur: .

Obligés solidairement et indivisiblement

ici représenté(s) par / SO RO

agissant en qualité de Mandataire. et & défaut. de Porte—fort
EST CONVENU CE QUI SUIT :

1. OBJET - DESCRIPTION - ETAT

Le Preneur mdlque qu’il a visité attentlvement le blC]’l Ioue et qu ‘il n’en reclamc pas plus ample
description. Il est déclaré que le bien est délivré en bon état d'entretien, de sécurité, de salubrité et
d'habitabilité.

Il sera dressé en début de bail, entre les parties/pas—expert; un état des licux détaillé a frais
communs, qui sera annex€ a la présente convention et soumis 2 la formalité de I’enregistrement ;
dans le second cas, les parties désignent comme expert M...........oooviiiiiiiiiiiiiii e
Cet expert est chargé de procéder également & 1'état des lieux de sortie locative, 2 moins que l'une
ou 'autre des parties notifie les coordonnées de son propre expert, et ce, au moins 15 jours avant
la date prévue pour le constat. Sauf accord des parties, 1'état des lieux de sortie sera effectué le
dernier jour de location, celui-ci devant coincider avec la libération des lieux. Tout désaccord
quant a I’état des lieux fera 1’objet de ’arbitrage institué par la présente convention. Les parties
s'engagent a étre présentes ou diiment représentées lors de l'expertise, de sorte qu'elles réputent
irrévocablement celle-ci contradictoire.



2. DUREE
Le bail est conclu pour une durée de :
SOIT:  Neuf années, prenant cours le A“/f (.)[L‘q-mg ............................................
se terminant le ... 0. JHLM.. ... ﬁé),ﬁ?‘

1l prend fin a 'expiration de la période convenue moyennant congé notifié par I’'une ou ’autre
partie au moins six mois 2 I’avance.

A défaut d’un congé notifié€ dans ce délai, le bail est prorogé chaque fois pour une période de trois
ans, aux mémes conditions.

SOIT : «seeee IN0is / années (bail dit de courte durée, et de maximum trois ans), prenant cours
I o se terminant 1€ ..o, TESEADIE A
I’expiration de chaque période de .......................... moyennant préavis notifié au moins
................................ a1’avance.

Dans ’hypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut mettre fin au bail, en respectant les

conditions visées a D’article 3 de la section du code civil intitulée « des régles particulieres aux

baux relatifs a la résidence principale du Preneur, sans préjudice pour les parties de convenir
d’exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée :

- & tout moment, en donnant un congé six mois a I’avance, s’il a I'intention d’occuper le bien
personnellement et effectivement ou de le faire occuper de la méme maniére par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu’'au 3&éme
degré ;

- 4 Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois a ’avance, s’il a
I’intention de reconstruire, transformer ou rénover I’immeuble en tout ou en partie ; cependant,
en vue d’assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusieurs logements dans un
méme immeuble peut, a tout moment, mettre fin & plusieurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié pendant la premiére année ;

- a I’expiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois a 1’avance, sans
motif, mais moyennant le versement d’une indemnité.

De son c6té, le Preneur peut mettre fin au bail 4 tout moment, moyennant un congé de trois mois,
et le paiement d’une indemnité égale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail
prend fin au cours de la 1%, de la 2™ ou de la 3*™ année. Apres la période de deux mois
instituée par la loi pour I’enregistrement d’un bail exclusivement affecté a un logement, et aussi
longtemps que cette convention n’est pas enregistrée, tant ce délai de congé que cette indemnité
ne sont pas d’application.

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut lui aussi a tout

moment mettre fin au bail moyennant congé d’un mois, sans indemnité.

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce dernier ne peut étre prorogé qu'une seule fois,
par écrit et aux mémes conditions, sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

De plus, et & moins que 'une ou l'autre des parties ne notifie congé par lettre recommandée au
moins trois mois avant I'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir été conclu
pour une durée de neuf ans a compter de la date d'entrée en vigueur du présent contrat,

En outre, si le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Preneur pourra mettre fin au
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois 2 notifier par
voie recommandée, et outre le paiement des loyers échus et a échoir, le versement d'une indemnité
correspondant & trois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premiére, deuxiéme ou troisieme année.



3.

DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné & usage de résidence principale, et ne pourra étre le lieu d'aucune vente

publique.
Le Bailleur n'autorise pas — autorise quune partic du bien (en tout état de cause réduite :
maximum ..... %) soit affectée & l'exercice par le Preneur d'une activité professionnelle.

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de la loi sur les
baux commerciaux.

Le Preneur assumera seul, a la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
I"exercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.

Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant au respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, & l'occupation de la zone dans laquelle l'immeuble est placé, et
aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de permis, etc. En conséquence, il n’est imputé
au Bailleur aucune obligation de garantie quant & la destination du bien projetée ou déclarée par le
Preneur, sauf silence circonstancié ou dol.

Tous droits ou amendes dus par application de la 1égislation seront exclusivement supportés par le
Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évoquées a I’alinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de I’autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par ie Preneur sera
imputée et répercutée sur ce dernier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans 1'accord préalable et écrit du
Bailleur.

LOYER - INDEXATION

Loyer, de base mensuel/tsimestrie de L{HQé .................... payable chaque
O(éb(.’) .............. de chaque mois/trimestse, par ordre permanent et par anticipation, sur le
compte .......... e ———— rereneeeeaennes .., jusqu'a nouvelle instruction.

Indexation due au Bailleur & chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, 4 sa demande
&crite, par application de la formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.
Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de l'entrée en vigueur du
bail.

Indice de base : mois de Haéo/g/{Oé‘/ 89

L’indice en cause est celui nommé et calculé conformément 1 la législation.
CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de I’'immeuble dans lequel le bien loué se trouverait, dues par le Preneur a
raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic (ou de
I’éventuel régisseur, en absence de syndic) ainsi que 1’ensemble des frais d’entretien et menues
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements techniques.



La quote-part des charges communes dues par le Preneur se calculera sur base des relevés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Preneur versera, en méme temps
que son loyer, une provision destinée 4 couvrir ces frais, & moins que les parties ne conviennent
d’un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A ]a réception du relevé prédécrit, le Bailleur ou le Preneur versera immédiatement 4 1'autre partie
la différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de l'exercice écoulé, et de
I'évolution des prix de certains biens et services, ou de celle, prévisible, des consommations
communes.

Tous abonnements et contrats afférents a des services individualisés et 4 fins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location dc compteurs seront & charge exclusive du

Preneur.

COMPTEUR EAV &5 3L Ju/z« Lo/ &

En l'absence de compteur de passage pour l'eau’ de ville, le Preneur interviendra pour
...................................... dans les frais de consommation,

De méme, en cas d'installation de chauffage et de distribution d'eau chaude collectifs, avec
absence de compteurs particuliers, le Preneur interviendra pour .............coocoeceeeververeeenen. dans les
frais de chauffage et pour .......c.ccceeeeieiiecerann, dans les frais de distribution d'eau chaude.

Provision / forfait pour charges communes : ......... s% ‘é/ M-‘O ................................

Provision / forfait pour antres consommations :
MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque dfi, le Preneur sera redevable, dés I'échéance, de plein
droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent I'an, l'intérét étant compté
chaque fois pour 'entiéreté du mois entamé.

Au cas ol une partie ferait indfiment obstacle & une libération de tout ou partic de la garantie
locative en fin de location, elle scra redevable d’un intérét de un pour cent par mois sur le montant
retenu, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant huit jours, l'intérét de tout mois
commencé étant dii pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impdts et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
bien loué seront dus par le Preneur, a I'exception du précompte immobilier.

Le Bailleur procédera 2 la formalité de I’enregistrement de la présente convention dans les délais
légaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement & un logement - 4 mois en cas contraire).

Le coiit éventuel y afférent sera supporté par le Preneur, & Uexception des frais résultant d’un
dépdt tardif.

ASSURANCES

Le Preneur sera tenu de se faire diment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les risques
locatifs, tels que 'incendie, les dégits de 'eau et le bris de glaces. Il devra en plus s'assurer contre
le recours des voisins. Il communiquera au Bailleur, 4 la demande de celui-ci, la preuve de la
souscription d’une assurance valable et en cours.



9. ENTRETIEN ET REPARATIONS
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1

Le Bailleur prendra i sa charge les grosses réparations i effectuer au bien loué, comprenant, entre
autres, les réparations 2 la toiture et au gros oeuvre, la peinture et menuiserie extérieures, ainsi que
le cofit d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si l'exécution de
grosses réparations s'impose, le Preneur devra en aviser le Bailleur sur-le-champ. 11 devra souffrir
ces travaux sans indemnité, quoique leur durée puisse dépasser quarante jours.

Le Preneur prendra a sa charge les réparations locatives et de menu entretien, ainsi que les travaux
incombant au Bailleur, mais résultant de son fait ou d’une personne dont il est responsabie. Il fera
procéder, entre autres, & l'entretien des détecteurs de fumée requis, des chemindes et autres
conduits d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chauffage utilisé.

1l proctdera 2 l'entretien des parties accessibles des installations sanitaires et au détartrage de la
chaudiére individuelle. 1 fera effectuer chaque année (chaudiére au mazout) / tous les trois ans
(chaudiére au gaz) un contrdle périodique de I'installation de chauffage individuelle par un
technicien chaudiére agréé. Il reconnait avoir regu le carnet de bord du systéme de chauffage et le
mettra a disposition des différents intervenants sur la chaudigre. Toutes les installations, conduiles
et appareils devront étre maintenus par le Preneur en bon état de fonctionnement et devront étre
préservés du gel et autres risques habituels. Il sera tenu de faire curer les puits régulierement
(fosses septiques, citernes,...) et de nettoyer les tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttitres. Tl
remplacera toutes vitres brisées ou félées. 1l entretiendra les volets.

Si le logement est muni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de souscrire auprés d'une
firme agréée un contrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement les clauses.

Il entretiendra en bon état le jardin éventuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Tous les travaux visant & embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront étre exécutés
que moyennant l'autorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas échéant, de 1’autorité
concernée. Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de ’art, aux frais et risques du
Preneur, a I’entiére décharge du Bailleur, et acquis & celui-ci sans indemnité, sans préjudice du
droit de ce dernier d’exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial, le tout sauf
convention contraire.

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres mécanismes sur
I'initiative du Preneur, ce dernier veillera 2 transmettre au Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés & permettre en son absence l'accés aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impérieuse guidée par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens
voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelconque décharge
émanant du Bailleur, ou d'un organe dune copropriété, ou d'un indivisaire, non plus quune
obligation mise & leur charge. Elle n'exclut non plus I'obligation éventuelle de fournir tous jeux ou
dispositifs en vertu d'une décision de copropriété.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR - PARTIES COMMUNES

Le Bailleur communique par la présente convention au Preneur I'existence d'un réglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de l'assemblée générale des copropriétaires (2 respecter an
méme titre que les obligations des présentes).

Le registre peut &tre consulté au sidge de I'association des copropriétaires. Les modifications du
réglement et les futures décisions de I’assemblée générale devront étre respectées par le Preneur
dés leur notification par le syndic.

Si le bien loué fait partie d'un immeuble non soumis  la législation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d’immeubles bétis, le Preneur est tenu de respecter 'éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé a la présente convention, ou créé et délivré ultérieurement, pour autant
que, dans ce dernier cas, il s’applique de la méme maniére aux occupants ou au sein de catégories
d’occupants, et qu’il contienne des obligations ressortissant i celles d’un bon pére de famille.



L’obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique également aux
parties communes ou annexes de I’immeuble dans lequel se trouve le bien loué.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de Ia législation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature qu'elle soit.

12. ENVIRONNEMENT

Les parties déclarent qu’il n’y a pas de dép6t de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
supportera le colit de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la présence de
déchets dans les lieux loués a I’issue de la convention.

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer sur le bien loué aucune activité qui soit de
nature a générer une pollution antérieure aux présentes et qu’il n’a connaissance d’aucune
pollution. En cas de découverte de pollution, s’il est démontré que celle-ci est antérieure i la
conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra &tre tenu des frais d’assainissement et mesures qui
seraient rendues nécessaires.

Le Bailleur déclare que le bien loué dispose / ne dispose pas de réservoir & hydrocarbures dont la
capacité de stockage est supérieure ou égale & 3.000 litres.

Dans I’affirmative, le Bailleur déclare que ce réservoir est conforme a la législation en vigueur
ainsi qu’au permis d’environnement/a la déclaration autorisant son exploitation; il produira un
certificat d’étanchéité.

Le Preneur ne peut installer sur le bien loué de réservoir & hydrocarbures sans 1’accord écrit
préalable du Bailleur.

Les parties déclarent avoir regu une copie du certificat PEB (certificat de performance

énergétique) valide requis.

La classe énergétique et les émissions annuelle &de cO2 de I'habitation individuelle reprises dans
A}

le certificat PEB sont....@ Aa... ot ... Sad o

13. RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce dernier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente 4 trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que l'entigreté des
honoraires de ’expert (ou des experts) chargé(s) de 1’état de sortie locative, les loyers échus et les
honoraires, dans les limites des usages professionnels, de I'agent immobilier éventuel chargé de la
relocation, pour autant que le contrat y relatif ait été enregistré dans les huit jours de la fin de la
présente convention et que la mission ait abouti dans les trois mois a dater de I'enregistrement.
L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée & six mois dans I'hypothése ot il aura été avéré
que le Preneur a en outre quitté les lieux loués sans avertissement.

14. GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon 1'une des formes
suivantes de son choix :

H [#] Compte bloqué au nom du Preneur auprés de ..
pour un montant correspondant a .. . mois dc loyer (ma)umum 2 mois de loy\.r)

Garantie bancaire pour un montant correspondant a .............. mois de loyer {maximum 3
mois), selon le procédé suivant : garantie avec reconstitution par mensualités constantes /
garantie résultant d’un contrat-type conclu entre une institution financigre et un CPAS.

Rece %mo\,:k e Zamme e 8‘30@_
L& L Qw\ ):s\x :
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La garantic sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes
€ventuellement dues, aprés bonne et entidre exécution de toutes les obligations du Preneur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n’emportera pas décharge des
éventuels soldes de charges & devoir, & I’exception de ceux liquidés a la fin du bail. La garantie ne
pourra pas entre temps étre affectée au paiement d'un ou plusieurs loyers ou charges.

La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matériellement ou juridiquement nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas été
diiment constituée.

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder, dans
les trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par I'effel d'un congé ou I'échéance d'un
terme, & la visile du bien par des amateurs, trois jours par semaine, & raison de deux heures
consécutives, & convenir avec le preneur.

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera a ce que les affiches (devant é&tre tolérées par le
Preneur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne soient pas de
nature  causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou a créer chez lui
des visites ou contacts intempestifs.

Ce qui précede s'applique également en cas de mise en vente du bien, méme si celle-ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.

Le Preneur veillera a collaborer avec le Bailleur dans l'hypothése de travaux incombant i ce
dernier, sur le plan de I'accessibilité des lieux. Le Bailleur est également habilité a prendre rendez-
vous avec le Preneur, dans le but de contrdler 1a bonne exécution des obligations du Preneur, ou
dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de l'immobilier, agent, courtier,
entrepreneur, architecte, etc. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, &tre
exercée de bonne foi, et avec la plus grande modération.

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité.
Il ne fera valoir ses droits que contre l'expropriant, sans porter atteinte directement ou
indirectement aux dédommagements 2 devoir au Bailleur.

DOMICILIATION

Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification
rclative au présent bail et ses suites. A 1’expiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au
Bailleur qu’il €lit domicile 4 1'adresse qu’il précisera, si celle-ci est située en Belgique.

INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de I’immeuble loué par 'un ou 1’autre époux, méme avant le mariage, et affecté
en tout ou partie au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs a ce bail
doivent &ure adressés ou signifiés séparément & chacun des époux ou émaner de tous deux.
Toutefois chacun des époux ne pourra se prévaloir de la nullité de ces actes adressés i son
conjoint ou émanant de celui-ci qu’a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précéde s’ applique par analogie & la cohabitation 1égale.

Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.



18. ARBITRAGE

Les parties marquent dés a présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséquence, tout différend
relatif a la présente convention et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de
Meédiation (info@arbitrage-mediation.be — www.arbitrage-mediation.be), conformément 3 son
réglement.

19. AGENT IMMOBILIER

La présente location a été réalisée par I’entremise de I’ Tmmobilisre .............o.covvooeeeeveoro

CLAUSES PARTICULIERES

Fait 8 LD ... : 1e5/22ihﬂg01g

en autant d’exemplaires originaux que de parties, plus un destiné a I’enregistrement.

Le Bailleur * Le Preneur *

* : Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et Approuvé »

Modele mis a disposition par la Chambre d’ Arbitrage et de Médiation

Annexe | : Amété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales 4 remplir pour qu'un bien immeuble donné
en location 2 titre de résidence principale soit conforme aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et
d'habitabilité.

Annexe 2: Annexe a |’arrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de I"article 11 bis, du livre III, titre VIII, Chapitre II,
section I1, du code civil - baux & loyer relatifs aux logements situés en région bruxelloise

Annexe 3 : (2 joindre par les parties) Etat des lieux



ANNEXE 1 - Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales a remplir pour qu'un bien
immeuble donné en location i titre de résidence principale soit conforme aux exigences élémentaires de sécurité, de
salubrité et d'habitabilité.

Article 1 - Pour l'application du présent arrété on entend par : logement : un bien immeuble ou partie d'immeuble béti loué et
affecté & la résidence principale du preneur ; piece d'habitation: une partic d'un logement, destinée 2 étre utilisée comme
cuisine, piéce de séjour ou chambre 4 coucher.

Article 2 - Les locaux suivants ne peuvent constituer une piéce d'habitation : les vestibules ou les halls d'entrée, les couloirs,
les toilettes, les salles de bain, les salles d'eau, les débarras, les caves, greniers et annexes non aménagés en logement, les
garages et les locaux a usage professionnel. La superficie et le volume du logement doivent étre suffisamment vastes pour
permettre d'y cuisiner, d'y séjourner et d'y coucher. Chaque logement doit comporter au moins une pigce réservée au séjour et
au coucher. Cette pigce doit &tre privative. Lorsqu'un immeuble comprend plusieurs logements, des activités autres que le
séjour et le coucher peuvent &tre exercées dans une ou plusieurs parties communes de cet immeuble.

Article 3 - Le bien immeuble et plus particulidrement les fondations, les planchers et les charpentes ne peuvent présenter de
vices intérieurs ou extérieurs structurels ou de stabilité ou d'autres vices tels que des lézardes, des fissures, une vétusté
prononcée ou la présence de champignons ou de parasites qui peuvent mettre en danger la sécurité ou 1a santé.

Article 4 - Le logement ne peut pas présenter d'infiltrations d’eau par la toiture, les gouttieres, les murs ou les menuiseries
extérieures, ni une humidité ascensionnelle dans les murs ou planchers pouvant mettre en danger la santé.

Article S - Au moins la moitié des pidces d'habitation destinées 4 étre utilisées comme piéces de séjour ou comme chambres
a coucher doivent &tre pourvues d'une source d'éclairage naturel. Cette source d'éclairage naturel doit étre au moins égale a
1/12&me de la surface de plancher de cette pigce. A cette fin, il n'est pas tenu compte de la moitié de la surface de fenétre
située sous le niveau du sol extérieur pour les pidces d'habitation situées sous ce niveau.

Les piéces d'habitation ainsi que les locaux sanitaires, comme la salle de bain, la salle de douche et les toilettes, qui ne
disposent pas d'une fenétre pouvant étre ouverte, doivent disposer au moins d'une ouverture, d'une grille ou d'une gaine. La
surface de la section libre de cette entrée d'air en position ouverte, doit étre supérienre a 0,1 % de la surface de plancher.
Toute installation de production d'eau chaude ou tout autre systdme de chauffage produisant des gaz brilés doit étre muni

d'un dispositif d'évacuation en bon état de fonctionnement et donnant accés & I'air libre.

Article 6 - Le logement doit disposer an moins :
1° d'un point d'eau potable privatif, accessible en permanence; si 'immeuble comprend plusieurs logements dont une ou
plusieurs parties communes sont affectées & des activités autres que le séjour et le coucher, la présence d'un point d'ean
potable commun dans les parties communes suffit ;
2° d'un évier, muni d'un siphon, raccordé a un systéme d'écoulement qui fonctionne ;
3° d'une toilette privative, intérieure ou rapprochée de 1'immeuble et pouvant &tre utilisée pendant toute 'année. Toutefois, les
toilettes peuvent tre communes  plusieurs logements situés dans le méme immeuble, pour autant que les conditions
suivantes soient remplies :
a) ces logements sont situés sur un ou deux niveaux contigus d'habitation ;
b) leur nombre n'est pas supérieur i cing ;
c) les toilettes sont accessibles par les parties communes ;
4° d'une installation électrique approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle approbation est requise en vertu de la
réglementation en vigueur, ou ne présentant aucun risque en cas d'usage normal. Chaque piéce d'habitation doit pouvoir
étre éclairée électriquement ou &tre équipée d'au moins une prise de courant ;
5° de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent aucun risque en cas d'usage normal ou du moins de la possibilité de
placer et de raccorder ceux-ci ;
6° d'une accessibilié permanente aux fusibles relatifs aux installations électriques du logement.
Si le logement est équipé d'une installation de gaz, celle-ci doit &tre approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle
approbation est requise en vertu de la réglementation en vigueur, ou ne peut présenter aucun risque en cas d'usage normal.

Article 7 - Les piéces d'habitation privatives doivent &tre librement accessibles 2 tout moment, directement de la voie
publique ou indirectement par un acczs commun a plusieurs logements ou par une pizce utilisée par un occupant du logement
pour son activité professionnelle. Elles doivent étre munies de dispositifs de fermeture qui permettent de réserver l'acces a
leurs seuls occupants.

Les escaliers vers les piéces d’habitation doivent étre fixes et facilement accessibles. Ils ne peuvent présenter aucun risque en
cas d'usage normal.

Les pigces d'habitation, les escaliers vers les pigces d'habitation et les voies de sortie doivent &tre congus de fagon a permettre
une évacuation rapide et facile des personnes.

Les portes et fenétres extéricures des étages dont le seuil ou I'appui se situe 2 moins de 50 cm du plancher doivent étre
pourvues d'un garde-fou fixe.




Annexe 2 - Annexe 2 Parrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de I’article 11 bis, du livre III, titre VIII,
Chapitre I, section IT, du code civil — baux a loyer relatifs aux logements situés en région bruxelloise

Législation régionale bruxelloise relative aux baux i loyer

Selon le Code bruxellois du logement, les logements situés en région bruxelloise doivent respecter les exigences suivantes :
1° I'exigence de sécurité €lémentaire, qui comprend des normes minimales relatives 2 la stabilité du batiment, 1'électricité, le
gaz, le chauffage et les égouts;

2° P'exigence de salubrité élémentaire, qui comprend des normes minimales relatives & 'humidité, a la toxicité des matéricux,
aux parasites, & I'éclairage, i la ventilation, ainsi qu'a la configuration du logement, quant  sa surface minimale, la hauteur de
ses pieces et l'accés du logerent;

3° T'exigence d'équipement élémentaire, qui comprend des normes minimales relatives 4 l'eau froide, l'eau chaude, les
installations sanitaires, l'installation électrique, le chauffage, ainsi que le pré-équipement requis permettant I'installation
d'équipements de cuisson des aliments.

Pour de plus amples explications et détails concernant ces dispositions, il peut &tre renvoyé aux autorités régionales
bruxelloises.

Législation fédérale relative aux baux i loyer

Le présent chapitre explique un certain nombre d'aspects essentiels de la législation fédérale relative aux baux 2 loyer. Pour
de plus amples explications concernant ces dispositions, il peut &tre renvoyé 2 la brochure « La loi sur les loyers », éditée par
le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet.

1) Remarque préliminaire : distinction entre régle impérative et régle supplétive

Une régle impérative est une régle a laquelle il ne peut étre dérogé dans le contrat, méme en cas d'accord entre le bailleur et le
preneur. Les dispositions de la loi sur les loyers sont en principe impératives, sauf dans la mesure oi elles précisent elles-
mémes le contraire.

Une regle supplétive est une régle & laquelle il peut &tre dérogé dans le contrat.

2) Bail écrit obligatoire

Un bail afférent 2 la résidence principale du preneur doit toujours étre établi par écrit et doit mentionner l'identité de toutes
les parties, la date de début du contrat, la description de tous les locaux et parties du batiment qui font I'objet de Ia location
ainsi que le montant du loyer. Ce contrat doit tre signé par les parties et doit &tre établi en autant d'exemplaires qu'il y a de
parties ayant un intérét distinct (plus un exemplaire supplémentaire pour le bureau d'enregistrement (voir point 3). En outre,
chaque original du contrat doit contenir la mention du nombre d'originaux.

3) Enregistrement du bail

L'enregistrement d'un bail &crit est une formalité obligatoire qui incombe au bailleur. Cette formalité impligue que le contrat -
ainsi que la description du lieu - doit étre communiqué en trois exemplaires (s'il n'y a que deux parties) au bureau
d'enregistrement du lieu olt est situé le bien. Les adresses de tous ces bureaux d'enregistrement figurent dans lannuaire
t€léphonique sous la rubrique « Service public fédéral Finances - Enregistrement ».

L'enregistrement des contrats de bail, sous-location ou cession de bail de biens immeubles ou parties de biens immeubles
exclusivement affectés au logement d'une famille ou d'une personne seule est gratuit et doit avoir licu dans les deux mois de
la conclusion du contrat. Si le bail n'a pas été enregistré dans ce délai, le bailleur peut se voir infliger une amende. De plus,
s'il s'agit d'un bail de 9 ans, la régle selon laquelle le preneur peut résilier ce bail sans observer de délai de préavis et sans
verser d'indemnité est d'application depuis le 1° juillet 2007.

4) Durée et résiliation du bail

a. Remarque générale concernant le début des délais de préavis

Dans tous les cas ol le préavis pent & tout moment étre donné, le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit
le mois au cours duquel le préavis est donné.

b. Bail de 9 ans

i. Généralités

Tout bail dure normalement 9 ans. Ce sera notamment automatiquement le cas pour :

« un bail verbal;

* un bail écrit sans indication de durée;

* un bail écrit d'une durée déterminée allant de 3 4 9 ans.

A I'issue de cette période de 9 ans, le preneur et le bailleur peuvent chacun résilier le contrat, sans motif et sans devoir verser
d'indemnité, a condition de notifier un congé 6 mois au moins avant I'échéance.

Si a I'expiration de la période de 9 ans aucune des deux parties ne résilie le bail, celui-ci est prorogé a chaque fois pour une
période de 3 ans, aux mémes conditions. Chacune des parties a alors la possibilité, tous les trois ans, de résilier le bail
prorogé, sans motif et sans devoir verser d'indemnité.

ii. Possibilités de résiliation durant la période de 9 ans

1. Résiliation dans le chef du bailleur

Au cours de la période de 9 ans, le bailleur a dans trois cas la possibilité de mettre fin, sous certaines conditions, au bail. Ces
regles ne sont pas impératives, de sorte que le bail peut exclure ou limiter le droit du bailleur 2 résilier le contrat dans ces
trois cas.

1) Le bailleur peut  tout moment résilier le bail afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennant notification d'un
congé de 6 mois. Pour étre valable, le congé doit mentionner le motif et l'identité de la personne qui occupera
personnellement et effectivement le bien loné.

La personne qui occupe le bien peut étre le bailleur méme, son conjoint, ses enfants, petits enfants ou enfants adoptifs et les
enfants de son conjoint, ses ascendants (pére, mére, grands-parents) et ceux de son conjoint, ses fréres, soeurs, oncles, tantes,
neveux et niéces et ceux de sou conjoint.



2) A T'expiration de chaque triennat, le bailleur peut, moyennant notification d'un congé de 6 mois, résilier le bail en vue de
T'exécution de certains travaux. Le congé doit indiquer le motif et répondre 2 un certain nombre de conditions strictes (voir la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet).

3) A Yexpiration du premier ou du deuxiéme triennat, le bailleur peut, sans motif, mettre fin au bail moyennant notification
d'un congé de 6 mois et le versement d'une indemnité correspondant a 9 ou 6 mois de loyer (selon que le congé a été notifié a
l'expiration du premier ou du deuxi&me triennat) au bénéfice du preneur.

2. Résiliation dans le chef du preneur

Le preneur peut & tout moment partir, pour autant qu'il notifie un congé de trois mois au bailleur. 1! n'est jamais tenu de
motiver son congé. Durant les trois premiéres années du bail, il doit néanmoins verser au bailleur une indemnité équivalant &
3, 2 ou 1 mois de loyer, selon qu'il part au cours de la premiére, de la deuxieme ou de la troisiéme année.

Dans ce contexte, il convient également d'insister sur la faculté spéciale de résiliation dans les cas o1 le bail n'a pas &%
enregistré (voir point 3)).

Si le bailleur met fin anticipativement au bail par un congé de 6 mois au motif qu'il souhaite occuper personnellement le bien,
y effectuer des travaux ou méme sans motif (voir point 4), b, i, 1), le preneur peut donner un contre-préavis d'l mois, sans
devoir verser d'indemnité, méme si le préavis a lieu au cours des trois premiéres années de son contrat.

c. Bail de courte durée

La loi sur les loyers prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou deux baux consécutifs différents, pour une durée
totale n'excédant pas 3 ans.

Si aucun congé n'a été notifi€ 3 mois avant I'échéance ou si le preneur a continué & occuper le bien  l'expiration de la durée
convenue sans opposition du bailleur, le bail initial est prorogé aux mémes conditions mais est réputé avoir été conclu pour
une période de 9 ans & compter du début du contrat.

d. Bail de longue durée

Il est possible de conclure un bail d'une durée déterminée supérieure & 9 ans. Ce bail est régi par les mémes dispositions que
celles applicables au bail de 9 ans (voir point 4), b.

. Bail 4 vie

Ii est également possible de conclure un bail pour la vie du locataire, pour autant que cela sc fasse par écrit.
Le bailleur d'un tel bail a vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contrat. Toutefois, le
preneur peut & tout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mois.

5) Révision du loyer

La loi sur les loyers autorise, sous certaines conditions, la révision du loyer, qu'il s'agisse d'ine augmentation ou d'une
diminution. Cette révision ne peut avoir lieu qu'a la fin de chaque triennat. Elle peut étre demandée tant par le bailleur que par
l'autre partie mais uniquement au cours d'une période précise : entre le 9° et le 6° mois précédant 'expiration du triennat.
Aprés cette demande, deux solutions sont possibles :

1) soit les parties marquent leur accord sur le principe de la révision du loyer et de son montant;
2) soit les parties ne parviennent pas 2 s'accorder; dans ce cas, la partie demanderesse peut s'adresser au juge de paix mais
exclusivement entre le Ge et le 3¢ mois précédant I'échéance du triennat en cours.

6) Indexation du loyer

L'mdexation du loyer est toujours autorisée dans les baux écrits, sauf si le contrat exclut cette -possibilité.
L'indexation n'est pas automatique : le bailleur doit la demander par écrit au preneur. Cette demande n'a pas d'effet rétroactif,
sauf pour les trois mois précédant celui de la demande.

Le calcul de I'indexation s'effectue & I'aide d'une formule définie par la loi. Ce mode de calcul est expliqué en détail dans la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet. Les indices
peuvent étre obtenus auprés du Service public fédéral Economie et peuvent également &tre consultés sur son site Internet.

7) Frais et charges

En régle générale, la loi sur les loyers ne précise pas qui du preneur ou du bailleur doit s'acquitter de certaines charges. Le
bailleur est uniquement tenu de payer le précompte immobilier.

Les autres frais et charges doivent toujours étre dissociés du loyer et étre indiqués dans un compte distinct.
Si les frais et charges ont €t fixés de maniére forfaitaire (par exemple : un montant fixe de 75 euros par mois), les parties ne
peuvent les adapter unilatéralement en considérant les frais et charges réels susceptibles d'tre supérieurs ou inférieurs i ce
montant forfaitaire. Toutefois, le preneur et le bailleur peuvent 2 tout moment demander au juge de paix la révision dn
montant des frais et charges forfaitaires ou la conversion de ce montant forfaitaire en frais et charges réels.

Si les frais et charges n'ont pas été fixés de maniére forfaitaire, la loi prévoit qu'ils doivent correspondre aux dépenses réelles.
Le preneur a le droit d'exiger du bailleur les justificatifs des factures qui lui sont adressées.

8) Dispositions relatives aux réparations locatives

Le bailleur est tenu d'entretenir le bien loué en état de servir & I'usage pour lequel il a été loué. La loi précise en outre dans
unie disposition impérative que toutes les réparations, autres que locatives, sont 2 charge du bailleur.
Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien loué et des réparations qu'il est
nécessaire d'effectuer. Le preneur doit également se charger des réparations locatives. Les « réparations locatives » sont des
réparations désignées comme telles par I'usage des lieux ainsi que les réparations énumérées i l'article 1754 du Code civil. La
loi limite toutefois strictement les obligations du preneur : aucune des réparations réputées a charge du preneur n'incombe 2
celui-ci quand elles ne sont occasionnées que par vétusté ou force majeure.

9) Transmission du bien loué

Lorsqu'un bien loué est aliéné, la protection du preneur n'est pas toujours identique. Cela dépend beaucoup du fait que Ie bail
a ou non une date certaine antérieure i l'aliénation.

Un bail authentique, & savoir un bail établi par un notaire, a toujours une date certaine. Un bail écrit sous seing privé (c'est-a-
dire non authentique) a une date certaine  partir du jour de l'enregistrement (voir point 3)), ou du jour du déces de 'un des



signataires du bail, ou du jour o I'existence du bail a été établie par jugement ou par un acte dressé par un fonctionnaire
public comme un notaire ou un huissier de justice. Un bail verbal n'a jamais de date certaine.

Si le bail a une date certaine antérieure & I'aliénation du bien loué, le nouveau propriétaire de I'habitation reprendra tous les
droits et obligations de l'ancien bailleur, méme si le bail réserve la faculté d'expulsion en cas d'aliénation.
Si le bail na pas de date certaine antérieure 2 l'aliénation du bien loué, deux possibilités se présentent

1) soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, I'acquérenr peut mettre fin au bail sans motf ou
indemnité;

2) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L'acquéreur est subrogé aux droits du bailleur principal mais
dispose dans certains cas d'une plus grande flexibilité quant aux facultés de conggé.

10) Aide juridique et assistance judiciaire

a. Aide juridique

i. Aide juridique de premiére ligne

Par laide juridique de premiére ligne, il convient d'entendre l'aide juridique accordée sous la forme de renseignements
pratiques, d'information juridique, d'un premier avis juridique ou d'un renvoi vers une instance ou une organisation
spécialisée. L'aide juridique de premidre ligne est accessible 3 tous et est notamment accordée par des avocats lors des
permanences organisées dans les maisons de justice et les palais de justice. L'aide juridique de premiére ligne accordée par
les avocats est gratuite pour les personnes dont les revenus sont insuffisants.

ii. Aide juridique de deuxiéme ligne (pro deo)

Par aide juridique de deuxizme ligne, il convient d'entendre I'aide juridique accordée par un avocat sous la forme d'un avis
circonstancié ou l'aide juridique dans le cadre d'une procédure ou d'un procés. Pour Yaide juridique de deuxiéme ligne, seules
les personnes qui ont des revenus insuffisants entrent en ligne de compte. L'intéressé adresse sa demande d'obtention de l'aide
de deuxiéme ligne au bureau d'aide juridique de 1'Ordre des avocats. Pour de plus amples informations concernant I'aide
Juridique, vous pouvez vous adresser  une maison de justice ou au bureau d'aide juridique de I'Ordre des avocats.

b. Assistance judiciaire

Si l'aide juridique de deuxiéme ligne concerne les frais relatifs 4 l'assistance dispensée par un avocat, l'assistance judiciaire
porte sur les « frais de justice ». Pour les litiges qui sont de la compétence du juge de paix, tels les litiges en matiére de
location de biens immobiliers, la demande d'assistance judiciaire est introduite auprés du juge de paix qui sera saisi ou est
déja saisi de l'affaire.







CONTRAT DE BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

Observation importante

Le modeéle qui suit a été établi par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en
execution de l'article 218, §4 du Code bruxeliois du Logement. Il s'agit d’'un m. e
indicatif et donc non obligatoire pour les parties qui peuvent en choisir un autre. Dans le
souci d’aider les parties et en vue d'étre complet, il reprend les clauses. issues du Code
bruxellois du Logement ainsi que d'autres dispositions bien connues de la pratique qui
concernent des sujets non reglementés. Afin de distinguer les clauses régies par un texte
impératif de celles qui sont ent indicatives et que les parties peuvent modifier
comme elles le souhaitent, Lorsqu’a propos
d'un méme sujet, le modele p D s possibilités pour les parties, le choix est
indiqué par des cases a cocher (o) devant chaque possibilité. Les parties peuvent se
referer a la note explicative annexée au présent contrat de bail pour tout complément
d’information y relatif.

ENTRE
A. Le bailleur

o S'il s'agit d’'une personne physique (nom, prénom, deuxiéme prénom du ou des bailleur(s), n° de
registre national) :

Date et lieu de naissance : [N
Adresse : [

ET
B. Le preneur

o S'il s'agit d’'une personne physique (nom, prénom, deuxieéme prénom du ou des preneur(s}, n° de
registre national)

Date et lieu de naissance _ < -~

IL AETE CONVENU CE QUI SUIT :

1. Description du bien loué
Par le présent bail, le bailleur donne au preneur, qui accepte, le bien immeuble suivant, situe
Rue Reper Vreven 85 1020 Bruxelles — 3°™ étage

Un appartement comprenant une chambre en mezzanine, une salle de douche avec WC, une cuisine
située dans la piéce a vivre etupesave.

L'appartement est non meublé.

Ci-aprés dénommé « le bien loué ».

La performance énergétique du bien loué (indiquer le niveau du certificat PEB par ia lettre
correspondante) : [ C . Le certificat PEB est annexé au présent bail (Annexe 2).



.

Si le bien loué se trouve au sein d’une copropriéteé, Ie,-pfeneur bénéficie des droits prévus par I'article
577-10, §4 du Code civil et s'engage a respecter{'acte de base, le réglement de copropriété et le
reglement d’ordre intérieur joints en Annexe 3. 7

Les décisions de I'assemblée généraie sontdbligatoires a l'égard du preneur.
P
Celui-ci doit s’abstenir de toute nuisance’a I'égard des autres occupants.

2. Destination du bien loué

Les parties conviennent que le présent bail est destiné a usage de résidence principale.

Le bailleur n‘autorise le preneur ni a affecter une partie du bien loué a I'exercice d'une activité
professionnelle ni a déduire, a quelque fitre que ce soit, les loyers et charges de ses revenus.
En cas de non-respect de l'alinéa précédent, le preneur sera redevable au bailleur de tous les
impéts supplémentaires mis, le cas écheéant, & charge de ce dernier, méme si cette exigence
fiscale survient aprés son départ, la clause éventuelle « pour solde de tout compte » ne
couvrant pas la présente éventualité.

3. Durée du bail

Les parties conviennent que le bail est conclu pour :
neuf ans ou une longue durée (article 3.1.)

3.1. Bail de neuf ans ou de longue durée

3.1.1. Durée

Le présent bail est consenti pour :
o un terme de neuf ans. Celui-ci prend cours le septembre 2023 pour se terminer le 31
ao(t 2032

It prend fin a I'expiration de cette période de neuf années moyennant un congé notifié par écrit par le
bailleur au moins six mois avant I'échéance.

A défaut d'un congé notifié dans le délai prévu a l'alinéa qui précéde, le bail sera prorogé chazue fois
pour une durée de trois ans, aux mémes conditions, en ce compris le loyer, sans préjudice de
l'indexation et des causes de révision.

Le bailleur peut mettre fin au présent bail aux conditions prévues par les articles 237 et 239 du Code
bruxellois du Logement.

Le preneur peut mettre fin au bail & tout moment, moyennant un congé donné par écrit par lettre
recommandée et un préavis de trois mois.

Si le preneur met fin au bail au cours du premier triennat, le bailleur a droit & une indemnité. Cette
indemnité est égale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail prend fin au ¢ours de
la premiére, de la deuxiéme ou de la troisieme année.

Lorsque le bailleur met fin au contrat dans les conditions prévues par larticle 237, §5 du Code
bruxellois du Logement, le preneur peut & son tour, & tout moment, mettre fin au bail moyennant un
congé limité a un mois. Dans ce cas, le preneur n'est pas redevable de I'indemnité prévue a Falinéa
préceédent. Le bailleur demeure en outre tenu de I'exécution du motif fondant le préavis initial et du
paiement des indemnités éventuelles.



4. Loyer
4.1. Loyer de base et modalités de paiement

Le bail est consenti et accepté moyennant le paiement d'un loyer initial de base de 550 euros.

4.2. Indexation

au maximum une fois par an, a la
date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail et sur demande écrite de la partie intéressée (de
préférence par lettre recommandée), conformément a la formule suivante :

lover de base x indice nouveau
indice de base

Le loyer de base est celui qui est mentionné au 4.1.
L'indice de base est I'indice santé du mois qui précéde celui de la conclusion du bail, soit 127,87

L'indice nouveau est l'indice santé du mois qui précéde celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur
du bail.

4.3. Intéréts de retard

4.4. Loyer de référence

Le loyer de référence du bien loué ou l'intervalle de loyers autour du loyer de référence du bien loué
(tel que repris sur le site hitps:/IOYers. brussels) @St .........ocoovoioveee e e

5. Frais et charges
5.1. Dispositions générales

]

o versera, en plus du loyer, une provision de 50 euros par mois en méme temgs que le
loyer. La provision pourra étre réajustée de commun accord & la demande de Fune ou

e

lautre des parties, aprés la production du décompte annuel, en fonrfin des

& e

dépenses encourues telles qu'elles ressortent du demier décompte effectue.



5.2. Conversion des charges forfaitaires en charges réelles

A tout moment, chacune des parties peut demander la conversion des frais et charges forfaitaires en
frais et charges réels ou leur révision en fonction des dépenses réellement encourues.

5.3. Comptes distincts et justificatifs

Si les frais et charges sont des dépenses réelles, ils doivent étre détaillés dans un compte “istinct du
loyer. Le bailleur s'engage & produire ce compte et ces justificatifs au moins une fois par an.

Dans le cas dimmeubles a appartements multiples, dont la gestion est assurée par une méme
personne, ['obligation est remplie dés lors que le bailleur fait parvenir au preneur un relevé des frais et
charges et que la possibilité est offerte & celui-ci ou & son mandataire de consulter les documents
aupres de la personne physique ou au siége de la personne morale qui assure la gestion.

5.4. Charges privatives

5.4.1. §’il existe des compteurs individuels

Les compteurs portent ies numéros et codes suivants:

Eau chaude : Numéro

" Eau froide : Numéro .. ceereee €O _
Gaz : Numéro . 983_53 gg /Z Code5q/ﬂ}l{£ 940080 ;}9
Electricité jour : Numéro 3,4 %5Lla£ ...... Code. 54{. 4. L& 90 }9@0904/242

Electricité nuit : Numéro ............................ Code..................

Autre: NUMEro..........ocoeveeeee o Coden o

5.4.2. 8’il n’existe pas de compteur individuel

Pour ce qui suit, les parties conviennent que les provisions selon quotes-parts prévues ci-dessous
seront déterminée(s) en fonction :

A- Du nombre de logements situés dans I'immeuble et le nombre de personnes habitant
chaque logement, chaque logement étant présumé engendrer des charges et frais
égaux ;

B- De la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privaives de
l'immeuble, soit...................

C- Du nombre de quotités du blen loué dans les parties communes de I'immeuble, telles
qu'elles ressortent de I'acte de base, soit......................coiiiiiill quotités ;

D- AULre | (PréCISEZ) & ... i e e

Le preneur interviendra dans le codt :
o Du chauffage araisonde ................EUR
o Montant forfaitaire
o Provision selon quote-part: A - B -C - D (entourez)

o De la distribution d'eau chaude a raisonde ................ EUR
o Montant forfaitaire
o Provision selon quote-part:_A - B - C - D (entourez)

o De I'électricité a raisonde ................EUR
o Montant forfaitaire



o Provision selon quote-part: A-B - C - D (entourez)

oDeleaudevillearaisonde ................ EUR
o Montant forfaitaire

o Provision selon quote-part: A - B - C - D (entourez)
oDugazaraisonde ................ EUR

o Montant forfaitaire

o Provision selon quote-part: A -B - C - D (entourez)

o Montant forfaitaire
o Provision selon quote-part: A-B - C - D (entourez)

6§.5. Charges communes

Pour ce qui suit, les parties conviennent que la/les provision(s) selon quotes- parts prévues ci-dessous
sera/seront déterminée(s) en fonction :

A- Du nombre de logements situés dans immeuble et le nombre de personne habitant
chaque logement, chaque logement étant présumé engendrer des charges et frais
égaux ;

B- De la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privaiives de
limmeuble, soit...................

C- Du nombre de quotités du blen loué dans les parties communes de 'immeubie, telles
qu’elles ressortent de 'acte de base, soit............ooooeeie i .quotités ;

D- Autre: (précisez) @ ........cocooeiiiiiiiii e .

Le preneur interviendra dans le codt :

o Montant forfaitaire
o Provision selon quote-part: A-B - C - D (entourez)

oPour................ araisonde................EUR
o Montant forfaitaire
o Provision selon quote-part:_A - B - C - D (entourez)

oPour................ araisonde...............EUR
o Montant forfaitaire
o Provision selon quote-part: A-B - C - D (entourez)

aPour............... araisonde................EUR
o Montant forfaitaire
o Provision selon quote-part: A -B -C - D (entourez)

oPour................ araisonde ................ EUR
o Montant forfaitaire

o Provision selon quote-part: A -B - C - D (entourez)




6. Impots et taxes

6.1. Précompte immobilier
Le précompte immobilier ne peut étre mis & charge du preneur.

6.2. Autres

Tous les impdts et taxes relatifs a la propriété du bien, autres que le précompte immobilier, miis ou &
mettre sur le bien loué par I'Etat, la Région la Province, la Commune ou toute autre autorité publique,
sont & charge :

7. Garantie

Le preneur choisit :

o de verser une garantie de euros (maximum 2 mois de loyer) sur un compte
individualisé ouvert a2 son nom auprés de labanque ................ccooevveeeveveeinnn,

ou

o de constituer une garantie bancaire de .................... euros (maximum 3 mois de

loyer) émise par 1@ bDanQUE ..............c.oovioiioieeeeee et

8. Etat des lieux

8.1. Etat des lieux d’entrée

Les parties s’engagent, avant 'entrée en jouissance du preneur, & dresser contradictoirement un état
des lieux détaillé, & 'amiable ou par un expert. Cet état des lieux est dressé, soit au cours de la
période ol les locaux sont inoccupés, soit au cours du premier mois d'occupation. En cas d'état des
lieux realisé lorsque le bien n'est pas occupé, le preneur bénéficie d’'un mois pour notifier ses
remarques complémentaires. Il est annexé au présent bail (Annexe 4) et doit étre enregistré. En cas
de recours a un expert, les frais sont partagés entre les parties.

A defaut d'état des lieux d’entrée, le preneur sera présumé, a lissue du bail, avoir recu le bien loué
dans le méme état que celui ou il se trouve a la fin du bail, sauf preuve contraire apportéz par le
bailleur.

8.2. Etat des lieux de sortie

Sans préjudice de l'article 9.1., le preneur doit, & 'échéance du bail, rendre le bien loué tel qu'il I'a
regu suivant I'état des lieux s'il a été dressé, sauf ce qui a péri ou a été dégradé par vétusté ou force
majeure.



Lorsqu’un état des lieux d'entrée a été dressé, chaque partie peut requérir 'établissement d'un état
des lieux de sortie contradictoire et a frais partagés.

9. Entretien et réparations
9.1. Principes

Le preneur est tenu d'effectuer les travaux de menu entretien ainsi que les réparations locatives qui
ne sont pas occasionnées par vétusté ou force majeure.

Le bailleur devra pour sa part effectuer, pendant la durée du bail, toutes les réparations qui peuvent
devenir nécessaires, autres que les travaux de menu entretien et les reparations locatives ainsi que
ceux qui résultent de la faute du preneur.

9.2. Liste des réparations et travaux d’entretien impérativement a charge
du preneur ou du bailleur

Les principales réparations d'entretien et travaux & charge respectivement du preneur et du bailleur
sont énumérés aux annexes de I'arrété du Gouvernement du 23 novembre 2017 déterminant la liste
non-limitative des réparations et travaux d’entretien impérativement a charge du prensur ou du
bailleur.

Les parties se référeront notamment & ces annexes pour déterminer leurs obligations respectives. A
defaut de mention dans ces annexes, les travaux de menu entretien et les réparations locatives a
charge du preneur sont déterminés conformément a 'usage des lieux.

9.3. Réparations et travaux d’entretien a I'usage commun de plusieurs
unités d’habitation

Lorsque les réparations et travaux d'entretien Pprécités peuvent étre mis a charge du preneur et sont

destines & [usage commun de plusieurs unités d'habitation, le bailleur pourra, saut si le bail prévoit un

forfait pour les ._Chamé_gﬁg.;:gt frais communs, réclamer au preneur le codt y afférent & titre de charges
communes, conformément a la répartition prévue a F'article 5.

9.4. Périodicité de I’entretien locatif et attestation
Le preneur fera procéder au menu entretien des éléments suivants selon les périodicités suivantes :
* Installation de chauffage : tous les ans/autres périodes :......

* Cheminée(s) : tous les ans /autres périodes :

«Autres: ........... ..tous les

i

Pour sa part, le bailleur prodiiira avant entrée’dans les lietix du prenetr la dernisre attestation de

EaE wmeem G ) o

controle et d'entretien périodique ou de réception de finstaliation de chauffage et une attestation de

St e R

conformité et d'entretien du chauffe-eau, de I'installation de chauffage et de la cheminge.
9.5. Obligation d’information par le preneur




9.6. Réparations urgentes

Si, durant Je ball,Je bren louéa _besoin de reéparations urgentes et qui ne puissent étre postposées
jusqua° snn échéance* le preneur devra les tolérer, méme si elles | 'incommodent, et méme s'il est
privé, pendant leur durée, d'une partie de la chose f;)l;lée.v

10. Travaux
10.1. Modification du bien loué par le preneur

Travaux du bailleur destinés a améliorer la performance énergétique

Le bailleur peut, si le bail a une durée supérieure & trois ans, aprés avertissement du preneur par
courrier recommandé au moins un mois a I'avance, en cours de bail mais au maximum une fois par
triennat, exécuter dans le bien loué tous travaux destinés a améliorer la performance énergétique du
bien loue, aux conditions prévues par I'article 221 du Code bruxellois du Logement.

Le bailleur s’engage a faire ses meilleurs efforts pour réaliser les différents investissements
simultanément, afin de limiter au maximum les désagréments causés au preneur par les travai:x.

En outre, les parties peuvent convenir & tout moment, de facon expresse et au plus tard un meis avant
Pexécution de travaux visés ci-dessus, que ceux-ci donneront lieu & une augmentation du i ,er en lien
direct avec les économies d’énergie attendues des travaux réalisés, 'augmentation du loyer devant
étre proportionnelle au colt réel des travaux et & 'amélioration de la performance énergétique.

11. Cession
11.1. Procédure

La cession du bail est interdite sauf accord exprés, écrit et préalable du bailleur. Dans ce cas, le
cedant est déchargé de toute obligation future, sauf convention contraire, incluse dans l'accord sur la
cession du bail.

Le projet de cession est notifié par courrier recommandé par le preneur au bailleur. Il comprend toutes
les donnees d'identification du cessionnaire, dans le respect de I'article 200ter, §2 du Code biuxellois
du Logement.

Le bailleur communique son accord ou son refus sur la cession dans les trente jours de la réception
du projet. Passé ce délai, la cession est réputée refusée.

11.2. Etat des lieux

Il est dressé un état des lieux de sortie intermédiaire avant la sortie du preneur cédant. Cet état des
lieux est dressé conformément a I'article 8 du bail.

Il est établi contradictoirement et en présence du preneur cessionnaire. Les frais sont partagés entre
les trois parties.

L'etat des lieux de sortie, joint & I'état des lieux initial, vaut état des lieux d'entrée & I'égard du preneur
cessionnaire.



12. Sous-location

o Le preneur ne peut sous-louer la totalité du bien.

13. Droit d’information en cas de vente du bien loué

En cas de mise en vente de gré a gré du bien loué, le bailleur s’engage a notifier au preneur par lettre
recommandée a la poste ou par exploit d'huissier, son intention de vendre le logement, ce
préalablement a toute communication publique relative a cette mise en vente.

Cette communication lui est adressée méme si la propriété mise en vente ne constitue gu'une partie
du bien loué, auquel cas 'obligation d'information s’applique a cette partie.

14. Affichages - visites

3 mois avant 'époque o finira le. présent bail, soit & I'expiration du terme fixé, sait par résiliation, ains}
qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des

Flacards soient apposés aux endroits les plus apparents, et que les amateurs puissent le visiter
ibrement et complétement 3 jours par semaine et 2 heures consécutives par jour.

15. Assurance

S

o Pendant toute la durée du bail, le preneur doit assurer sa responsabilité relative au bien loué

o456 Meubles jpouc L mentant sulisaiiticontre tous esiisques: ocatis | et inclamment
lincendie, les dégats des eaux, la tempéte et a gréle, ainsi que les recours des tiers (voisins,

etc). Le preneur adressera au bailleur une copie de la police au plus tard dans les quinze
jours de la signature du balil et justifiera annuellement du paiement des primes si le bzilleur le
demande. Cette assurance comportera pour 'assureur l'interdiction de résilier la polize sans
préavis d'au moins un mois au bailleur..

16. Résolution

En cas de résolution judiciaire aux torts du preneur, Celui-ci devra supporter tous les frais, débours et
dépens quelcongues provenant ou a provenir du chef de cette résolution et payer, outre les icyers et
charges venus a échéance 'a'*'ramisonrdé’g%‘t une indemnité forfaitaire et iréductible équ _Jente au
loyer d'un trimestre.

En cas de résolution judiciire aux torls du bailler, celu-ci devia supporter fous les frais, déhours et
deépens quelconques provenant ou & provenir du chef de cette résolution et payer au preraur une
indemnite forfaitaire et iméductible équivalente au loyer d'un trimestre.

17. Enregistrement du bail
Les formalités de I'enregistrement et les frais éventuels qui y sont liés sont a charge du bailleur.

Le bailleur s’engage a enregistrer le bail dans les deux mois de sa signature, de méme que les
annexes signées et I'état des lieux d’entrée. Il remet la preuve au preneur.

Si le bailleur manque a cette obligation, le preneur peut mettre fin au bail, sans préavis ni indemnité,
pour autant qu'il ait adressé au bailleur une mise en demeure d'enregistrer le bail et gue cette derniére
soit restée sans suite utile pendant un mois.

18. Notification

outefois, lorsqu’un ..ingé peut
etre donné a tout moment, son délai prend cours le premier jour du mois suivant le mois durart lequel
le congé a été donneé.



19. Election de domicile

Le preneur déclare élire domici  dans le 5§§ loué tant pour la durée de la location que pour toutes
5 son

les suites du bail, s | 3, 2 notifié au bailleur une nouvelle élection de domicile,
obligatoirement en Be

%g»;g?@gggégngemmt@éfat&mvy en cours de bail, par mariage notamme gé*ﬁ?%*ﬁa”ﬁzgem ©nu d'en
avertir sans retard le bailleur par lettre mmandée n précisant, le cas échéant, lidentité c (

T

du conjoint.

20. Conditions particuliéres

21. Annexes

Par la signature du présent contrat, le preneur reconnait avoir expressément recu les annexes
suivantes :

Annexe 1: Note explicative établie par le Gouvernement de la Région de Bruxelles- Cap|tale en
application de I'article 218, §4 du Code bruxellois du Logement

Annexe 2 : Certificat de performance énergétique
Annexe 3 : Acte de base et réglement d’ordre intérieur (éventuellement)

Annexe 4 ; Etat des lieux d’entrée

Fait & Bruxelles, le 11 septembre 2023
en autant d'exemplaires originaux (et d'annexes) qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus
un exemplaire aux fins de I'enregistrement.

Le(s) preneur(s) Le(s) bailleur(s)
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