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Annexe(s) plans

PERMIS DE LOTIR

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu la demande introduite par relative au lotissement d’'un
bien sts a Uccle, rue Papenkasteel 154-156 cadastré section E n°® 216/s ,

Attendu que l'accuseé de réception de cette demande porte la date du 21 janvier 2000 ,
Vu Fordonnance du 29 ao(it 1991 organique de la planification et de 'urbamsme ,
Vu larticle 123, 7°, de la nouvelle loi communale |

Vu l'arrété de I'Exécutif de fa Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux
commissions de concertation

Vu Farrété du Gouvernement de la Region de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 1993
relatif aux enquétes publiques et aux mesures particulieres de publicité |

Vu larrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 13 mai 1993 relatf a
M'instruction des demandes de permis de lotir et de certificat d’urbanisme en vue de lotir

Attendu qulil n'existe pas, pour le fernitoire ou se situe le bien, de plan particuber
d'affectation du solf en vigueur ,

Vu les régiements régionaux d’urbanisme ,
Vu les réglements communaux d’urbanisme ,

Attendu que le dispositif de l'avis conforme émis par le fonctionnaire délégué est libelié

comme sunt

- Considérant [a situation urbanistiques de [a demande et la configuration du bat existant
a cet endroit ,

- Considérant que la demande vise & compléter la rangée de maisons par des
constructions de typologie similaire a celles de la rue |

- Considerant cependant qu'il s'indique de prévoir un raccord harmonieux du gabart
proposé sur le lot 1 avec celui existantau 152 ,

- Considérant que ce gabant, méme réduit dans sa partie arriere, peut accueillir deux
logements de taille moyenne ,

- Considérant qu'il convient de limiter la surface prévue pour I'exercice d’une profession
ibérale et de préciser les prescriptions, notamment en ce qui concerne les pentes de
toiture, les maténaux de fagade et les abords



AVIS FAVORABLE a condition :

1) de prévoir a l'arriére du lot 1, un recul de 3m x 3m du c6té mitoyen avec le 152, rue
Papenkasteel et sur toute [a hauteur de la batisse ;

2) de hmiter 2 80m? la surface éventuellement destinée & l'exercice d’'une profession
libérale, sans dépasser les 4/10°™ du logement, et de préciser les prescriptions suivant
les indications de la Commune.

Références * 311/FL/390.

Arréte .

Art 1 Le permis de lotir est délivré a pour les motifs

suivants .

- Considérant que la demande porte sur la création de deux lots comportant chacun une
maison bifamiliale ;

- Considérant les caracténstiquesdes lieux et notamment

- lapente de la rue et l'orientation du terrain a lotir ;

- le gabarit R+1+Toit de la maison n® 152 et sa profondeur de +/- 10,00 métres |

- les gabarits R+2+Toit des maisons situées dans ile haut de la rue et leurs
profondeurs vanants de 12,00 a 14,00 métres ,

- Considérant qu'il 8’indique de créer une transition entre les gabarits existants et, de
modifier le gabant projeté du lot 1 en limitant :

- la profondeur des étages a 10 metres et ce sur une largeur de recul de minimum 3
metres par rapport au mur mitoyen du n® 152 afin de préserver ensoleillementde
la parcelle voisine et de diminuer I'impact volumétnque de la construction projetée |

- la hauteur de corniche, a maximum 1,30 metre au-dessus de fa corniche n° 152
afin de permettre une fransition de gabant plus douce par rapport & la pente de la
rue,

- Considérant en conséquence que ['affectation de lifamiliale demandée pour le lot n°® 1
est excessive par rapport au volume a réduire et qu'une affectation d’'unifamiiale est
préconisée ,

- Considérant qu'il s’indique d’affiner les prescriptions notamment au niveau de la
destination en rajoutant « 'exercice d'une activité professionnelle de 'habitant est
autorisée sur une surface de maximum de 60m? et & condition de ne pas dépasser 40%
de 'habitation » ,

- Considérant de plus que les prescriptions sur les gabants, les pentes de tortures, les
fagades ainsi que sur les zones de reculs et de jardins doivent étre plus précises ,

- Considérant enfin que moyennant ces précisions et modifications, le projet de permis de
lotir correspondra aux gabarits présents dans la rue

Vu les plans et les prescriptions urbanistiques du 5 avni 2000 qui répondent en tous les
points aux condittons prescntes par 'avis conforme du Fonctionnaire délégué.

Art 2. Le titulaire du permis devra respecter les indications particuliéres repnises dans
Fannexe 1 du présent arrété.

Art 3. Le présent permis de lotir ne dispense pas de I'obligation d’obtenir un permis
d'urbamsme préalablement a la réalisation des actes et travaux prévus par ce penmis, en
ce compris les actes et travaux éventuels en voine.



Art 4. Notification du présent arrété est faite le méme jour au demandeur et au
fonctionnaire délégué aux fins de I'exercice éventuel par celui-ci de son droit de
suspension.

Le 2 mai 2000

Par le Collége :

Le Secrétaire communal a.i., L’Echevin de I'Urbanisme, Le Bourgmestre,

= o =

(5/ (3 (s

Notification au fonctionnaire délégué de [I'Administration de [I'Administration de
'Urbanisme et de '’Aménagement du Territoire du Ministere de la Région de Bruxelles-
Capitale.

Le 1b MAI ZUOU

Par l Collége .

W L’Echevin de I'Urbanisme, Le Bourgmestre,
oo /

Lo
y VI




Dispositions légaies
Ordonnance du 29 aolt 1991

Intervention du fonctionnaire délégué

Article 11681, alinéa 3
Le permis doit reproduire le dispositif de 'avis donné par le fonctionnaire délégué

Exécution du permis

Article 120
Le permis délivré en application des articles 116 et 118 est exécutoire si, dans les vingt

jours a compter de sa notification, le fonctionnaire délégué n'a pas notifi¢ au demandeur une
décision motivée suspendant le permus.

Suspension et annulation

Article 124

Dans le cas visé a l'article 116, le fonctionnaire délégue vérifie si la procédure a été
réguliére et son avis respecté. Dans la négative, il suspend la décision du College des
Bourgmestre et Echevins et le notfie a celui-ci, au demandeur ainsi qu'au College
d'urbanisme, dans les vingt jours qui suivent ia réception du permis

Article 126

Dans les soixante jours de ta notification de la suspension visée au X articles 124 et 125,
I'Exécutif, sur avis du Collége d’urbanisme, annule le permis 8l y a lieu et notifie sa décision
simultanément au College des Bourgmestre et Echevins et au demandeur.

Le Coilege des Bourgmestre et Echevins ou son délégué et le titulaire du permis ou son
consell sont, a leur demande, entendus par le College d'urbanisme. Lorsqu'une partie
demande a étre entendue, lautre partie et le fonctionnaire délégué sont invités a compa-
raitre Dans ce cas, le délai est prolongé de quinze jours.

A défaut de la notffication de I'annuilation dans les délais précités, la suspension est
levée

Publicité

Article 95
Aucune publicité relative & un permis de lotir ne peut étre faite sans mention de la
Commune ou le bien faisant Fobjet du permis est situé, de la date et du numéro de permts

Article 121

Un avis indiquant que le permis a été délivré doit étre affiché sur le terrain, par les soins
du demandeur, soit, lorsqu’il s’agit de travaux, avant 'ouverture du chantier et pendant toute
la durée de ce dernier, soit, dans les autres cas, dés les préparatifs de 'acte ou des actes et
tout au long de 'accomplissement de ceux-ci.

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certi-
fiée conforme par 'administration communaie ou par le fonctionnaire délégué doit se trouver
en permanence a la disposition des agents désignés a l'article 183, a I'endroit ou les travaux
sont exécutés et le ou les actes sont accomplis.



Recours au College d'urbanisme

Article 129

Le demandeur peut, dans les trente jours de la réception de la décision du Collége des
Bourgmestre et Echevins ou de la décision du refus du fonctionnaire délégué visé a l'article
128, introduire un recours contre cette décision auprées du Collége d’urbanisme.

Il peut également introduire un recours en cas d’absence de décision, dans les trente
jours de Pexpiration du délai visé a l'article 128, deuxieme alinéa.

Copie du recours est adressée par le College d’urbanisme a la Commune et au fonction-
naire delégué, dans les cing jours de fa réception.

Article 130

Le demandeur ou son conseil, le Coliege des Bourgmestre et Echevins ou son délégué,
ainsi que le fonctionnaire délégué sont, a leur demande, entendus par le College d’urba-
nisme Lorsquune partie demande & éire entendue, les autres parties sont invitées a
comparaitre

Article 131

La décision du Collége d'urbanisme est notifiée au demandeur, au Collége des
Bourgmestre et Echevins et au fonctionnaire délégué dans les soixante jours de ia date du
dépdt a la poste de Fenvol recommandé contenant ie recours Lorsque les parties sont
entendues, le délal est prolongé de quinze jours

Lorsque l'instruction du dossier nécessite que la demande soit soumise aux mesures
particulieres de publicité et/ou & l'avis de la commission de concertation, le délai prévu a
Falinéa premier est augmenté de trente jours.

Article 132

Le Collége d'urbanisme peut délivrer le permis, assortir le permis de conditions desti-
nées a sauvegarder le bon aménagement des lieux ou refuser le permis

Les dérogations ne peuvent étre consenties que confermément a 'article 118§2.

Les décisions du Collége d’urbanisme sont motivées.

Acte de base -

Article 92

Préalablement a toute aliénation, location pour plus de neuf années, ou constitution d’'un
droit reel y comprs I'affectation hypothécaire portant sur un lot visé par un permis de lotir, il
doit étre dressé acte devant notaire, a la requéte du ou des propriétaires des terrains, de la
division de ces terrains et des charges de lotissement.

L’acte doit contenir la désignation cadastrale des biens, identifier les propriétaires dans
les formes prévues par la légisiation en matiére d’hypothéques et indiquer leur titre de
propriété.

Le permis de lotir et le plan de lotissement sont annexés a cet acte pour étre transcrits
avec lui, a la conservation des hypothéques de I'arrondissement de Bruxelles, a ia diligence
du notarre qut a regu l'acte, dans les deux mois de la réception de cet acte. La transcription
du plan de lotissement peut étre remplacée par le dépét a 1a conservation d’'une copie de ce
plan certifiée conforme par le notarre.



Péremption

Article 98

Lorsque le permis de Iotir n'implique pas Vouverture de nouvelles voies de
communication, fa modification du tracé de voies communales existantes, 'élargissement ou
la suppression de celles-ci, Il est périmé pour la partie restante lorsque la vente ou la
location pour plus de neuf ans, la constitution d’emphytéose ou de superficie, d’au moins un
tiers des lots n'a pas été enregistrée dans le délai de cing ans de sa délivrance. Le permis
est egalement périmé si dans ce méme délai le titulaire n’a pas exécuté les charges ou
fourni les garanties financiéres mmposées en application de Particle 97. La preuve des
ventes et locations est fournie par la notification au College des Bourgmestre et Echevins et
au fonctionnaire délégué des extraits des actes certifiés conformes par le notaire ou le
receveur de I'enregistrement, avant 'expiration du délai de cing ans précité.

Article 99

Lorsque le permis de lotir implique I'ouverture de nouvelles voies de communication, la
modification du tracé des voies communales existantes, I'élargissement ou la suppression
de celles-ci, il est pénmé lorsque e titulaire du permis n’'a pas exécuté les travaux et les
charges imposés ou fourni les garanties financieéres exigées dans les cing ans de sa
délivrance.

Article 100

Lorsgue la réalisation du permis de lotir est autorisée par phase, le permis détermine le
point de départ du délai de péremption de cing ans pour chaque phase autre que la
premiéere

Articie 101

La péremption du permis de lotir s’opére de plein droit.

Toutefois, le Collége des Bourgmestre et Echevins en constate la péremption dans un
proces-verbal qu’il notifie au lotisseur par envoi recommandé a la poste.

Le Collége des Bourgmestre et Echevins transmet une copie de ce procés-verbal au
fonctionnaire délégué.

Si le Collége des Bourgmestre et Echevins s’est abstenu de constater la péremption
dans les deux mots de I'expiration du délai, le proces-verbal établissant la péremption est
dresse par le fonctionnare délégué et notifié au iotisseur et au Collége des Bourgmestre et
Echevins, par un envol recommandé a ia poste



Annexe 1 au permis de lotir 45 .2

Indications particuliéres a respecter pour la mise en ceuvre du permis

— o DU LE , s
Vu pour étre anners au permis de lotiry sy

en date d.u _—— MA{ 2000______

Par ordonnan

er {}llége,
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PROVINCE DE BRABANT

commune d’ UCCLE

42me Division - Secton E -n° 216 s

Lotissement de la parcelle n® 216 s

Rue Papenkasteel, futurs n® 154 et 156

Propnétaire.
Rue Papenkasteel. n® 162 - 1180 Bruxelles

PRESCRIPTIONS URBANI S

Annexe n° 1 A notre demande de lotussement — Dossier 992686
Approbations

Le demandeur, . Pour la commune,
Le college des Bourgmestre et Echevans.

Pour le Mimstere de la Région de Bruxelles-Capitale,
Le Foncuonnawe Délégué.

Dressé le 6 janvier 2000 et modifi€ le 4 avrd 2000, par

Bureau d’Etudes DEGRAUX sprl,
Géometres—Experts Immobiliers U.G.E.B.
Rue de Verrewinkel, n° 5 B — 1180 Bruxelles
TéL 02/374.02.72 — Fax 02/374.09.32
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PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

1. NERAL

Les généralités c1-dessous sont applicables a ’ensemble du lotissement pour autant
qu’elles ne soient pas en contradiction avec les prescriptions particulieres se
rapportant aux dufférentes zones du plan.

1.1  Les prescriptions urbamstiques complétent et détaillent les mesures d’aménagement
exprimées graphiquement par le plan. Elles précisent, en outre, les mtentions non
figurées sur le plan de destnation. parce que peu susceptibles d’€ire représentées
graphiquement.

En cas de divergence entre les prescripuons graphigques et les prescriptions Iittérales,
les dispositions graphiques }’emportent sur les textes.

Les reglements généraux de la batisse de la commune d’Uccle et de 1a Région de
Bruxelles-Capitale sont d’apphication, sauf disposition contraire au présent plan.

Il est dérogé au reglement de la batisse art. 16 et 17 sur la hauteur sous plafond des
locaux d’habitation ou de séjour. par la disposition swivante: la hauseur libre des
piéces habitables de jour et de nuit est fixée au mnimum & 2,60 m au rez-de-
chaussée et 2,40 m aux étages.

1.2 Toute construction devra obligatoirement &tre raccordée a 1’égout public.

1.3  Rapportplancher/solnet { P /S )

Pour le calcul du P/S net, les régles survantes sont d’application

Indice P

Désignation des pianchers dont i convient d’imtégrer les superficies dans P Le
metlleur indice est celur qui se réfere A la totalité des planchers qui sont enclos dans
tous les volumes pouvant €ire fermés, et quu se rapportent A des locaux qui ne sont
pas sous le mveau du sol. Les superficies de plancher sont  coter au nu exténeur des
murs de fagades {superficie brute des planchers).

Pour les mveaux partiellement enterrés, la superficie plancher est calculée
proporuonnelement 2 1a partie du niveau hors sol.

Pour les planchers sous combies, il y a lieu de ne compter que la partie bénéficiaire
d’une hauteur libre de 2,20 m.
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Indice S

Cet mdice est constitué par la superficie nette de la parcelle cadastrale pius la moiné
de la largeur de la voine a front de propriété.

1.4  Toute publicité est interdite

1.5 Les plantations existantes dorvent ére conservées conformément a la réglementation
en vigueur.

Tout abattage d’arbres 2 haute tge (c’est-a-dure tout arbre dont le tronc mesure, a 1
metre de hauteur, 20 cm de tour au moins €t qu attewyt au mipimum 3,50 m de
hauteur) pour quelque raison que ce soit, doit faire 1'objet d’une autorisation
préalable du College des Bourgmestre et Echevins.

Celm-c1 peut imposer I’ obligation de planter endéans les huit mois une essence
mdigéne A haute uge.

I~

PRESCRIPTI PAR LIERE

Destination

| W)
i

Le loussement est réservé principalement a la résidence.

L exercice d’une activité professionnelle de I’habitant est autorisée sur une surface
maximum de 60 m2 et 2 condition de ne pas dépasser 40% de la surface totale de
"habrtation.

]
[

ensi

Le lot 1 est de type unifamilliale.
Le lot 2 est de type bifamilhiale.

Soit 3 logements pour les deux lots.

Implantation des nouvelles constructions

Les nouvelles constructions sont de type mitoyenne, 2 facades.

[N
[UV]
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L'implantation des constructions doit 8’inscrire dans la zone de bansse représentée au
plan et respecter entre autre:

- le front de batisse

- les mitoyennetés rue Papenkasteel, n° 152 et futur n® 158

- pour I’alignement des fagades aimiéres, A partir du ler étage : un retrait de minimum
3,00 m de large, 2 partir de I’axe mitoyen vers le n° 152 et I’alignement exact de la
facade arnere du n® 152

2.4 abarits
La hauteur maximale, hors sol, est de deux étages sur rez-de-chaussée plus sous-
torture, $o1t quatre mveaux. dont le quatrigme miveaun est mcorporé dans {a toiture.
Les pentes de toiture seront de 35 ° maximum.

2.5  Aspects et revétements

2.5.1 Tomures
Les tottures seront couvertes par des mules ou des ardoises dont la forme et la
couleur s’harmomsent avec les matériaux de couvernure des battments environnants.
Pour le bon aménagement des combles. les Jucarnes, chissis obliques et vermeéres
SOML aUtOrisés.
Les lucarnes sont autonsées a raison de 2 maximum par 5 m de développement de
versant. Elles auront maximum 1,60 m. de large et I’espace entre les lucames ainsi
que des limites latérales de la toture, est de mnimum 1 m.

2.5.2 Fagades

Toutes les facades doivent éire exécutées en maténaux s’ harmonzisant avec les
maténaux des batiments environnants.



Doss 992686 - a Page 5

2.5.3

Zones de recul et de jarding

Les zones de recul avant sont destinés a recevoir un aménagement paysager a usage
prvé, 1’acces des entrées particulieres et de garage.

Ces zones devront tre aménagées en espaces verts, sur une surface minimale de 2/3

Dans la zone de jardin, la construction d’un abri de jardin est autonsée, & condition
d’8tre implanté 3 2,00 mimmum des limites latérales et de ne pas dépasser une
surface de 6,00 m2.

Les clotures sur les limites mitoyennes seront consttuées de haies vives de 1,80 m
de haunteur maximum, et étayées de fils lisses ou treillis métailiques.

EAUX USEE

L’immeuble sera raccordé a 1'égout public dés la mise en place des descentes d’eaux
pluviales.

Dépoét d’hydrocarbure liguide a la pression atmosphérique

Chaque réservorr sera placé dans un encuvement visitable, couvert, impermeéable &
I'hydrocarbure et d’une capacité au mowns égale a celle du dépot.

Tous les accessotres tels que tuyauteries et pompes seront situés a 1’aplomb de
I"'encuvement. En cas d’impossibilité, ils seront aménagés de mamere que toute fuite
soit collectée et écoulée vers 'encuverment.

Des disposiuons pratiques permanentes seront prises pour éviter tout épanchement
d’hydrocarbure au cours des manipulations ; un dispositif de prévention de
débordement sera installé sur chaque réservorr.

Le dépdt sera mas hors de service et vidé de son contenu sans délai s’il s’ avérait &tre
cause de pollution des eaux.
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Affectation

Commune d’UCCLE

Rue PAPENKASTEEL, Futur n"154—156

Cadastré:

4éme Division

b

—

Section E

Propriétaire:

~

Auteur de projet:

Fax :

BUREAU D'ETUDES DEGRAUX s.p.r.l.
Géometres—Experts Immobiliers U.G.E.B.

Rue de Verrewinkel, 5b
02/374.09.32 Tél :

1180 Bruxelles
02/374.02.72

o
u“}b*

DEMANDE DE PERMIS DE LOTIR

SITUATION—PLAN CADASTRAL-SITUATION EXISTANTE—PROJET

| COMMUNE D'UCCLE

LY TR ¥ il
o { | S
7 il
-
1

URBANISME

[ -

Note :

Par ordonnance: Dossier:
zw{aﬂa@a ommundlys i éLe lége, 9
1 Ik 99260
\ - Nl A N, T
L] e ==t
L 7
Modifications B D
A | Modifications par rapport a l'urbanisme d'Uccle C E
échelles : Diverses

date: 04/04 /2000

dessin: PDB




