REGION BRUXELLOISE

BAIL D’APPARTEMENT MEUBLE OU NON MEUBLE
AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE

Le bailleur" (identité compléte du ou des bailleur(s) - Nom + Prénom 1 + Prénom 2):

a. MeMme? ... 4 B R
ici représentée par

e .. N . s v N° de registre national : .. ..

Domicilié(e) NI oo G r

Adresse courriel® .

.......................................................... 1LTC= I USRI

....................................... N° de registre national : o anssarmarinss

.............................................................................................................

ANIOSEE COUIIER : s G555 04 4r s ansegmase st smemsmmassme vema st eak oo ERSoBER o ook S TS

C.LaS.AJ/S.P.RL/AS.B.L.2: ......0\

dont le siége social est &tabli: ......................... N
inscrite & la Banque Carrefour des Entreprises sous le
FEPrésentEe PAr M ........cccssorensmsssussassonsisssessssios NE(Q) & sy i IRGE TSR AR
en vertu des pouvoirs luifleur? conférés suivant déCiSion AU ..........o..e.. N Garreeosee oo
Parue au Moniteur Belge du ...............cccmemuneceniinseseeee e e e
Adresse COUIER &, .. cvax e oumomissmaas o R R T S

(ci-dessous dénommés « le bailleur »)

! Biffer les mentions inutites entre A, B et C 2

2 Biffer les mentions inutiles
3 En précisant |'adresse courriel, le bailleur et/ou locataire accepte de recevoir les informations et documents par
voie électronique. ll lui revient donc de signaler toute modification d’adresse de courriel
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ET

Le preneur* (identité compléte du ou des preneur(s) - Nom + Prénom 1 + Prénom 2):

a. MRS . . o o A né(e) a .
le ... e Rsan s revarasmsanxe N° de registre nationat . .. .
Domicilié(e) ...
Adressecourrieff:
DIMIMME? . evvsomoss s Gesaan L 371 ) - ORI

L T

B

...............................................................................................................................
.............................................................................................................

...............................................................................................................

qui déclare(nt) se porter caution(s) solidaire(s indivisible(s) de toutes les obligations du
preneur reésultant du présent bail (et de ses suite ont elie(s) reconnai(ssen)t avoir pris
connaissance. Par dérogation a l'article 1740 du Code chvilla (ou les) caution(s) marque(nt)
expressement son (leur) accord au maintien de ses (leurs) obiigations en cas de reconduction,
prorogation, prolongation, etc. du présent bail.

4 Biffer les mentions inutiles entre A,B, CetD
* Biffer les mentions inutiles

® En précisant I'adresse courriel, le bailleur et/ou locataire accepte de recevoir les informations et documents par
voie électronique. !l lui revient donc de signaler toute modification d’adresse de courriel.
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ATTENTION : Si le bailleur est un professionnel de la location, qu'il s’agisse d'une
personne physique ou morale, il y a lieu de remplir un document de cautionnement
séparé du contrat de bail et reprenant les éléments essentiels visés aux articles 2043bis
a octies du Code civil. Une personne physique sera considérée comme professionnelle
si les revenus du contrat de bail sont considérés comme des revenus professionnels et
taxés comme tels. Le fait pour un bailleur d’'étre en personne morale I'assimile & un
bailleur professionnel,

Ce document est disponible auprés du SNPC-NEMS.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

CLAUSES PARTICULIERES

1. OBJET DU CONTRAT

Le bailleur donne a titre de bail a loyer au preneur, qui accepte, un appartement meublé - non
meublé’

situé au..0.............. étage d'unimmeublesis a .........Bruxelles................

code postal...1000.... rue ... RUE. AeS CONFEASIES. 105, covvvvvrorrrreoeeoeoeeoeoeooeoeoooooo

comprenant ... hall d _entr@e, WC, buanderie, s@jour, cuisine, chambre, bureau, salle de douche et
patio.

.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

parfaitement connu du preneur qui déclare I'avoir visité et s'engage a l'occuper en bon pére de
famille.

2. DESTINATION

Les lieux sont loués & usage de simple habitation privée et affectés a la résidence principale du
preneur et de sa famille. lls seront dés lors occupéspar-......... 2. personnes au maximum,

Le preneur ne pourra changer la destination des lieux loués qu'avec le consentement écrit et
préalable du bailleur.

| Attention Cholsir entre A et B ci-dessous et biffer le paragraphe inutife.

A. Le bailleur n'autorise le preneur ni a affecter une partie du bien loué & I'exercice d'une activité
professionnelle ni a déduire, & quelque titre que ce soit, les loyers et charges de ses revenus.
En cas de non respect de l'alinéa précédent, le preneur sera redevable au bailleur de tous
les impéts supplémentaires mis, le cas échéant, a charge de ce dernier, méme si cette
exigence fiscale survient aprés son départ, la clause éventuelle « pour solde de tout
compte » ne couvrant pas la présente éventualits.

7 Biffer les mentions inutiles



B. Le bailleud se le preneur a affecter une partie du bien loué a l'exercice d'une activité
professionnelle. Les ivités régies par la loi sur les baux commerciaux sont toujours
exclues.

Dans ce cas, les parties, pour se conformer icle 8 du Code des Impdts sur les revenus,
conviennent que la partie du bien loué réservée 3 Tactvi rofessionnelle représente
................. % duloyer total et................ % des charges.

Afin que cette répartition soit opposable a l'administration fiscale, le bail doit
nécessairement étre enregistre.

3. DUREE

Attention : Déterminer la durée du bail en optant pour la clause A ou la clause B.
Remplir uniquement la clause de votre choix et biffer I'autre

A. Bail d’'une durée égale ou inférieure 3 ans

Le bail est consenti pour un terme de ........1.... année(s) prenant cours le...01/03/2024  bour
se terminer le..22/02/2025.................., moyennant un conge notifié au moins 3 mois avant son
échéance.

r un bail d’une durée égale ou supérieure a 6 mois et inférieure ou égale & 18 mois, &
N congé notifié au moins 3 mois avant son échéance par l'une ou Fautre des parties, le
¢ de plein droit pour la méme durée et aux mémes conditions. Il en sera de méme
a l'échéance de™chague prorogation.

Si la durée totale du bail €s prorogations intervenues visées ci-avant dépasse 3 ans, en
I'absence du préavis de 3 mois nt l'échéance ou si le preneur continue & occuper les lieux
sans opposition du bailleur, le bail es uté conclu pour une durée de 9 ans & compter de la
date de son entrée en vigueur initiale.

Pour les baux d’une durée inférieure a six (6) moi3yils prennent fin de plein droit & l'expiration
de la durée convenue. Toutefois, si le preneur continue a“scguper les lieux sans opposition du
bailleur, il est expressément convenu entre parties que le bail rorogé a chaque échéance,
de plein droit, pour la méme durée et aux mémes conditions. Si la™durge totale du bail et des
prorogations de plein droit intervenues dépasse 3 ans et que le preneur cortinue & occuper les
lieux sans opposition du bailleur, le bail est réputé conclu pour une durée de 9 ans.a compter de
la date de son entrée en vigueur initiale.

Le bail est consenti pour i
etseterminant le .........o.oceoee oo
moyennant congé notifié au moins 6 moi
preneur.

urée de 8 années prenantcoursle ....................

ant 'écheance pour le bailleur et 3 mois pour le

A defaut de congé notifié dans ce délai, le bail sera chaque
pour une durée de trois ans.

rorogé aux mémes conditions

4. LOYER
La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuelde...900.............
Newfeenteuros e s esomm € (en lettres et en

4 /;ji?



chiffres), payable par anticipation et au plus tard le dernier jour ouvrable précédant le ...1€er. de
chaque mois.

Sauf nouvelles instructions du bailleur, il devra &tre paye par virement au compte IBAN numéro
BE73 1262 0556 1460

..............................................................................................................................

] Attention : Clause & compléter uniquement en cas de location meubiée

- La partie du loyer relative aux meuble Bl s g % du loyer total
- La partie du loyer relative 4 limmeuble correspond a........c..oeeueers s

Remarque : pour que ces dispositions soient opposables, notamment 3 | ‘administration
fiscale, le bail doit étre enregistré.

5. INDEXATION

Conformément & l'article 1728bis du Code civil, le loyer sera adapté, aprés demande écrite du
bailleur, une fois par an,  la date anniversaire de 'entrée en vigueur du présent bail,
L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la demande.
Cette adaptation se fera conformément a la formule suivante :

loyer de base x indice nouveau

indice de base

Le loyer de base est celui qui est mentionné a ['article 4.

L'indice de base est celui du mois qui précede celui de la conclusion du bail.

L'indice nouveau est celui du mois qui précede celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur
du bail.

6. GARANTIE

Le preneur constituera, au profit du bailleur, avant de recevoir les clés et avant I'entrée en
vigueur du présent contrat, une garantie décrite ci-aprés, qui sera libérée 4 la sortie des lieux
loués et apres que la bonne et entiére exécution de toutes ses obligations, y compris le
paiement des loyers et des charges, aura été constatée par ie bailleur, sous déduction des
sommes eventuellement dues. En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le preneur
au paiement des loyers ou charges quelconques.

Lorsque la garantie est établie sous forme de compte bloqué au nom du preneur (article 6 a)
1 ci-aprés), elle correspondra a deux mois de loyer. Si elle est constituée sous une autre forme,
elle correspondra a trois mois de loyer. BE73 1262 0556 1460

En cas d'indexation ou d’augmentation du loyer en cours de bail, la garantie sera adaptée
proportionnellement.

sera constituée sous l'une des formes suivantest:

a) La garantie telle que prévue par Particle 248 du Code bruxellois du logement

Siles parties conviennent que 18 r opte pour une garantie prévue a f'article 248 du Code
bruxellois du logement, Ie preneur pourra fi choisir une des formes suivantest :

t.aConformément a larticle 248, § 1, § 2, 1° et §3 bruxellois du logement, ke
preneur dépose une somme équivaiente a deux mois da sur un compte
individualisé et bloqué ouvert 3 son nom auprés d'une institution —fi i

8 Biffer les mentions inutiles / /



. Le preneur dépose une garantie locative équivalente a deux mois de

loyer sur le compte du bailleur BE73 1262 0556 1460

Nomrde linstitution financiére (mention obligatoire pour enregistrer le bail) : ...............

.........................................................................................

d'une copie d'une décisionjudiciaire.

....................

moyennant production soit d'un accord écrit des parties, soit

2. Conformément a larticle 248, 2, 2° du Code bruxellois du logement, le preneur
constitue une garantie bancaire faveur du bailleur auprés d'une institution
financiére établie en Belgique, par latuglle cette derniére s'engage a verser au
baifleur les sommes dues par le preneur einyertu de l'exécution du présent contrat,
sur production soit d'un accord écrit des pattigs soit d'une copie d'une décision

judiciaire.

3. Conformément & l'article 248, § 2, 3° du Code bruxellors.du logement, le preneur
constitue une garantie bancaire résultant d'un contrat-type entre un CPAS et une

institution financiére, par laquelle cette dernigre s'engage a ve

3 2 H]

production soit d'un accord écrit des parties soit d’'une copie d

r au bailleur les
sommes dues par le preneur en vertu de Fexécution du prése

Dans les cas ol le preneur Opte pour une garantie bancaire (point a) 2 et 3 ci-avant), le ba
recevra un formulaire de la banque attestant que la garantie est octroyée (article 248, §6d

Code bruxellois du logement).

‘aval de la banque

La garantie & suree par l'aval de la banque (ou sa filiale). oo vomssamssivmnasin

ayant son siége social

......................

Les parties conviennent qu'en fin d'occupation, partie du montant garanti par la banque
ci-dessus, sera payable au bailleur qui fait état d'arriér loyers ou de charges, de dégats
locatifs, efc., et ce, & la seule demande écrite du bailleur, sa seule responsabilité, et

nonobstant toute opposition du preneur.
Ce montant restera entre les mains du bailleur jusqu'a décompte final dressé sO
par décision judiciaire coulée en force de chose jugée.

7. ETAT DES LIEUX

al'amiable, soit

A. Le bien dont il s'agit aux présentes est loué dans I'état ol il se trouve, bien connu du preneur

qui déclare l'avoir visité et examiné dans tous ses détails.

Le preneur reconnait que I'état du bien correspond aux exigences élémentaires de
sécurité, de salubrité et d’équipements visées a I'article 4 du Code bruxelicis du

logement.

A I'expiration du présent bail, il devra le délaisser dans I'etat ou il I'a trouvé a son entrée,

compte tenu de ce qui aurait été dégradé par 'usage normal ou la vétusté.

B. Les parties conviennent qu'il sera procédé, avant I'entrée dy preneur, et a frais partagés, a

I'établissement d'un état des lieux détailié &tabli a-FarviableZed par expert?

Dans ce demier cas, elles désignent de commun accord M ---Experts. Nicolai. ... Wavrs..........
SOOI 1) (12225 1 1 1 en qualité d'expert(s) pour cette mission.

9 Biffer les mentions inutiles



L'éfat des lieux sera annexé au présent contrat et soumis a la formalité de l'enregistrement.

C. Sauf convention contraire écrite conclue au plus tard deux mois avant la fin du bail, le constat
d'état des lieux de sortie sera établi  frais partagés selon les mémes modalités qu'a l'entrée,
apres que le preneur aura entiérement libéré les lieux, et au plus tard le dernier jour du bail,
L'expert ci-avant désigné l'est €galement pour dresser ['état des lieux de sortie et a pour
mission de constater et d'évaluer les dégats dont le preneur est responsable. Si cet expert a
cesse ses activités, les parties devront désigner un autre expert au plus tard un mois avant
la fin du bail. A défaut d'accord, le juge de paix sera saisi par la partie la plus diligente.

Les compteurs d'eau, de gaz et d'électricité devront rester ouverts jusqu'a la fin de cet état
des lieux.

D. Chacune des parties pourra exiger |'établissement d'un état des lieux de sortie contradictoire
et a frais partagés. Cet état des lieux sera établi une fois les lieux vidés par le preneur mais
avant la remise des clés.

E. Tantalentrée qu'alasoriie, la décision de(s) I'expert(s) choisi(s) par les parties ou de I'expert
désigné par le juge, liera définitivement les parties.

F. En cas de location meublée, et sauf convention contraire, il sera procédé a l'inventaire eta
I'état descriptif des meubles lors des états des lieux d’entrée et de sortie de l'immeuble dont
question ci-dessus (7 B 4 D). Siun expert est désigné par les parties, cet inventaire ainsi que
les dégats qui pourraient étre constatés aux meubles et leur évaluation font partie de sa
mission.

G. En cas de cession de bail (devant intervenir avec l'accord dy bailleur, voir article 21), un état
des lieux de sortie intermédiaire sera dressé avant la sortie du preneur cédant, en présence
du preneur cessionnaire et du bailleur, Cet etat des lieux de sortie sera établi A frais partagés
entre les preneurs entrants et sortants et le bailleur. Les dégats constatés seront a charge
du preneur cédant. Cet état des lieux de sortie intermédiaire joint a I'état des lieux d'entrée
initial vaudra état des lieux d’entrée du preneur cessionnaire.

8. CHARGES PRIVEES

A. Les abonnements privatifs aux distributions d'eau, électricité, gaz, téléphone, radio,
telévision, internet ou autres, sont a charge du preneur ainsi que tous les frais y relatifs0,

N° compteur d'eau... T
N° compteur gaz .............coooveveeooii Code EANGAZ ...ocovviecieieeeeoo e
N° compteur électricité .........................._ Code EAN électricité ..........................._..

B. Si I'immeuble est pourvu d'une installation collective de chauffage ou de distribution d'eau
avec compteurs individuels, les frais y relatifs™ sont établis par le bailleur, son gérant, la
copropriété ou le syndic. Le décompte, dont le preneur reconnaft avoir regu un modéle de
répartition, est établi suivant les com pteurs.

N°®compteur d'eau,.DH2206621
N°® compteur gaz . 33083865 Code EAN a2 ..cvueivems s s,

Ne-comptenrélecticitm—— Code EAN électricité ........................... .

Pour participer a ces charges, le preneur avancera une provision mensuelle d'un montant de

........................................................................ 60......... €-eau’ nettoyage Comurls’ glectricitg Communes,
gestion, entretien chaudif re

10 Ence compris les frais de location et de relevés de compteurs, frais d’abonnement, taxes diverses, colits des

consommations, etc. -
: %



délectricité, d'eau de ville et de gaz, le pren
dans les proportions déterminées ci-aprés::

= G o6 = L < .:...'..::
eur participera mensuellement & ces charges'

Attention : a remplir UNIQUEMENT s’it n’y a pas de compfteurs individuels.
Biffer les mentions inutiles

Quote-part (avec décompte annuel) ou Forfait (non révisible)
R
fractions) mensuele en€ mensyelen €
Chauffage SN oY . €
EAuGharda " €
(eizudg?riiﬁ:) " 3 O s wm o g
Eleotricits ———— N -
ez L€ | ou ST ~

Pour participer a ces charges, le preneur avancera un montant mensuel total de..................... €

9. CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Les charges communes locatives comprennent tous les frais de consommation et d'entretien
relatifs & l'immeuble et notamment (sans que cette énumeération soit limitative): la location et le
relevé des compteurs™, les consommations d'eau, d'électricité, de gaz, de combustible et de
matériel d'entretien, les frais d'entretien, de contréles périodiques éventuels et d'assurance des
ascenseurs et appareils communs de chauffage, d'éclairage et autres appareillages, les frais liés
aux contrdles et a I'entretien des installations de sécurité (détecteurs, extincteurs, caméra,
alarme, efc.), l'entretien du jardin, des fosses septiques, des égouts et des dégraisseurs, les frais
de gestion en ce compris la rémunération versée au syndic, les salaires, assurances et charges
sociales du concierge et du personnel chargé de I'entretien des parties communes.

Au cas ol le neftoyage des parties communes n'est pas effectue par un concierge ou par du
personnel chargé de ce travail, le preneur entretiendra, en accord avec ses voisins d'étage, le
palier de son étage et la volée d'escalier entre celui-ci et I'étage inférieur (si rez-de-chaussée : le
hall et le trottoir. Dans ce cas, ['entretien comprend le déneigement et le salage du trottoir), ceci
en accord avec les autres occupants de l'immeuble. A défaut d'accord ou en cas de réclamation
fondée d'un occupant, le preneur s'engage dés a présent & payer sa quote-part dans les frais de

nettoyage qui seraient commandés par le bailleur.

1 en ce compris les frais de location et de relevés de compteurs, frais d’abonnement, taxes diverses, codts des
8




Les quotités du bien dans la copropriété représentent ....... / ......... (milliémes, dix-
milliémes...)"? (voir article 20 du présent bail - Statuts et reglement d'ordre intérieur).

Pour participer aux charges communes, le preneur'3 :

A. acquittera sa quote-part réelle des charges communes de Fimmeuble telles qu'elles
seront établies par le syndic ou le bailleur’2. La quote-part du preneur est fixée a
rerseenne... (POUFCENtage ou milliemes dans la copropriété) du montant total de
limmeuble. A cet effet, il avancera une provision mensuelle d'un montant de

""""""""" €] I eau, le nettoyage des communes, | @lectricitd des communs, gestion

o et! entretien de la chaudikre. | "
le cas échéant, participera notamment aux charges communes de Iimmeuble a raison

............... reanennens 70 POUT le chauffage des communs

................ «aiwgnee 70 poUr I'électricité des communs

................ €/0U......c.....
................ €/OL......ivvis ¢ et autres frais électriques des communs
................ €/0U.............
................ €ou..........
Les parties conviennent que, pour toutes charges non définies au pré contrat, la
quote-part du preneur est fixéea............. % du montant total de limmeuble:
A cet effet, il avancera un montant mensuelde ......... .60 ¢
B. paiera un montant forfaitaire GI0bal Qe irmmmions iy € par

maois.

10. RECAPITULATIF DU FINANCEMENT DES CHARGES PRIVEES (ARTICLE 8) ET DES

CHARGES COMMUNES DE UIMMEUBLE (ARTICLE 9)
Le preneur paiera avec son loyer une SOMMe de........oovvvvvvvvveeoooooooooooo 60....€/mois

(somme des montants des articles 8 B+C et 9 A/B/C). Sauf dispositions contraires aux articles 8
et 9, ce montant sera destiné & servir de provision globale.

Au moins une fois I'an, un décompte détaillé des charges et consommations sera adressé au
preneur et devra étre acquitté par le preneur dans un délai de 15 jours a dater de son envoi. Il y
aura compensation entre les sommes versées et les sommes dues, et ce a quelque titre que ce
soit.

Dans les cas d'immeubles & appartements multiples dont la gestion est assurée par une méme
personne, les documents justificatifs pourront étre consultés au domicile de la personne physique
ou au siege de la personne morale qui assure la gestion. Les frais éventuels de cette consuitation
sont & charge du preneur.

Lorsqu'il s'agit d'une provision, le montant de celle-ci pourra étre modifié en cas d'insuffisance. Il
sera tenu compte des consommations précédentes, de I'évolution des prix et de la constitution
des stocks éventuels de combustible.

12 Biffer les mentions inutiles /7
13 Remplir A, B et/ou C et biffer les mentions inutiles /
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Lorsqu'il s'agit d’un forfait, celui-ci sera soumis a l'indexation & la hausse conformément & larticle
5 du présent contrat.

CLAUSES GENERALES
11. ENTRETIEN

Le preneur assurera la garde et I'entretien des lieux louss et tout ce qui les dessert ou les garnit.

Une liste (non exhaustive) des entretiens et réparations imperativement mis & charge de 'une ou
l'autre partie est dressée par le gouvernement de Bruxelles-Capitale (Arrété du 23/11/2017 - M.B.
8/12/2017).

De maniére non limitative, le preneur assurera a ses frais :

1. le détartrage et I'entretien annuels des chauffe-bains et chauffe-eau :

2. I'entretien annuel et les recharges des appareils décalcarisateurs et adoucisseurs d'eau :

3. le contréle périodique des systémes de chauffage ainsi que le ramonage des cheminées
y reliés, tels qu'imposés par les législations régionales. L'entretien se fera en méme temps
que ledit controle périodique, & moins que l'installateur ou le fabricant ait émis d'autres
prescriptions et sous réserve d'entretiens plus fréquents imposés par lassociation des
coproprigtaires ou par le bailleur.

4. lentretien annuel de tout systéme de chauffage & combustible solide -

5. le ramonage annuel de toutes les autres cheminées.

Le preneur demandera a chaque spécialiste une attestation d'entretien et la fera parvenir au
propriétaire sans tarder. A la fin du bail, si le preneur n'est pas en mesure de fournir les
attestations d'entretiens et de contrdles requises, ou si ceux-ci ont &té réalisés plus de six mois
avant la fin du contrat, le preneur est obligé de faire exécuter ces entretiens et contrbles, & ses
frais, et d'en procurer les attestations au bailleur,

Le preneur reconnait avoir regu les documents relatifs a I'installation individuelle de chauffage
conformément aux législations régionales, en ce compris notamment la derniére attestation du
contrlle périodique et, le cas échéant, de I'entretien.

Il fera remplacer & Fintérieur comme a I'extérieur les vitres et glaces fendues ou brisées & moins
que celles-ci naient été endommagées par la gréle ou autres circonstances exceptionnelles ou
par un cas de force majeure dont le preneur n’est pas responsable. Si le locataire a perdu ses
clés, il est tenu de remplacer a ses frais les serrures correspondantes et de fournir le nombre de
clés nécessaires.

Le preneur remplacera les piles ou batteries du (des) détecteur(s) de fumée présent(s) dans les
lieux loués.

Il entretiendra en bon état les volets ainsi que tous les appareils et conduits de distribution d'eau,
de gaz, d'électricité et de chauffage central, les installations sanitaires et conduits de décharge,
les installations de sonnerie, téléphone, etc. |l est interdit au preneur de placer des chauffages
type Zybra-Camin. Le preneur préservera les distributions et installations contre les effets et
dégats de la gelée et veillera a ce que les appareils sanitaires, tuyaux, sterfputs, avaloirs, fosses
sceptiques et égouts ne soient pas obstrués.

Le preneur fera effectuer & ses frais I'entretien et les petites réparations des a ppareils électriques
et électroménagers mis a sa disposition, et les utilisera conformément aux notices d'utilisation,

Le preneur veillera & maintenir I'immeuble et sa bofte aux lettres en bon état de propreté et a

laver les peintures si nécessaire.
//

Il entretiendra, le cas échéant, le jardin en bon état.
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Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le
bailleur aura le droit de faire exécuter les travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera tenu
comme seul responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien du matériel
visé.

12, RECOURS

Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur que s'il est établi que ce demier, ayant
été avisé de réparations qui lui incombent, n'a pas pris aussitdt que possible toutes mesures pour
y remeédier. Il en sera de méme des responsabilités découlant des articles 1 386 et 1721 du Code
civil.

Le preneur signalera immédiatement au bailleur les degats occasionnés a la toiture ou toutes
autres réparations mises par loi ou par le bail charge du propriétaire ; Il devra tolérer ces travaux
méme alors qu'ils dureraient plus de 40 jours et déclare renoncer a toute indemnité pour nuisance
dans son occupation.

En aucun cas, le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative des travaux ou
réparations incombant au bailleur et ne présentant un caractére d'urgence absolue.

13. MODIFICATIONS DU BIEN LOUE

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre
effectués qu'avec l'accord écrit et préalable du bailleur.

Sauf convention contraire, écrite et préalable, ils seront acquis sans indemnité au bailleur qui
conservera toutefois la faculté d'exiger le rétablissement des lieux dans leur &tat primitif.

Le preneur ne pourra placer d'antenne extérieure ni de parabole qu'avec l'accord préalabie et
écrit du bailleur et de l'association des copropriétaires, et aprés avoir effectué les éventuelles
démarches administratives nécessaires.

14. IMPOTS

A l'exception du précompte immobilier, tous les impdts et taxes quelconques mis ou & mettre sur
les lieux loués, ou enraison de leur occupation (ex : taxe surles secondes résidences), par I'Etat,
la Région, la commune ou par toute autorité publique devront étre payés par le preneur
proportionnellement & la durée de son occupation.

15. ASSURANCES

Pendant toute la durée du bail, le preneur s'engage formellement & assurer sa responsabilité
civile - en ce compris l'incendie, les dégats des eaux, bris de vitres - étant entendu que la police
exclut la régle proportionnelle, auprés d'une compagnie ayant son siége social en Belgique. Il
devra en outre produire la police, justifier chaque année du paiement de la prime et ne pourra
résilier cette assurance sans en informer le bailleur. Le preneur ne pourra en aucun cas invoquer
une renonciation tacite du bailleur a cette obligation, méme si cette preuve ne lui est pas
réclamée.
*Voir conditions particulieres

16. ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d'animaux qu'avec le consentement écrit du bailleur et a condition
qu'ils n'occasionnent directement ou indirectement aucune nuisance. En cas de manquement a

cette exigence, 'autorisation pourra &tre retirée.
/
/
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17. EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité
au bailleur. Le preneur ne pourra faire valoir ses droits que contre I'expropriant et ne pourra lui
reclamer aucune indemnité qui viendrait diminuer les indemnités 2 allouer au bailleur.

18. AFFICHAGE - VISITES

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son représentant pourra visiter les lieux moyennant
rendez-vous.

En outre, pendant toute la durée du préavis, ainsi qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur
devra tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des affiches soient apposées aux endroits les plus
apparents et que les amateurs puissent le visiter librement et complétement, 2 jours par semaine
(dont le samedi) et 2 heures consécutives par jour, a déterminer de commun accord.

19. VENTE DE GRE A GRE DU BIEN LOUE

En cas de mise en vente (totale ou partielle) du bien loué de gre a gre, le bailleur, préalablement
a toute communication publique relative a la mise en vente, notifie au preneur, par lettre
recommandee ou par exploit d’huissier, son intention de vendre.

Sile bien est loué par plusieurs preneurs, cette notification doit &tre adressée a tous les preneurs.
Si le bien loué appartient en indivision a plusieurs personnes, cette notification doit &tre faite par
tous les indivisaires.

20. STATUTS ET REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le preneur s'oblige a respecter les statuts de copropriété ainsi que toutes les modifications qui y
seraient apportées et a en assurer I'exécution. Ces documents contiennent les informations
concernant la répartition des charges dans la copropriété. Le preneur s'engage également a
respecter le réglement d'ordre intérieur et toutes les décisions prises par l'assemblée générale
des copropriétaires.

...............................................................................................................................

En tout état de cause, le preneur s'engage a ne rien déposer dans les parties a usage commun
et a ne pas créer de nuisances sonores excessives derangeant les autres occupants.

21. CESSION ET SOUS-LOCATION

Le preneur ne pourra céder ses droits sur les lieux loués qu'avec le consentement écrit et
préalable du bailleur,

Pour ce faire, il notifie par recommandé au bailleur le projet d'acte de cession. Ce dernier
communigue au preneur cédant son accord dans un délai de 30 jours de la réception du projet.
A défaut de réponse du bailleur dans le délai requis, il sera réputé refuser la cession.

Le cedant est déchargé de toute obligation future sauf convention contraire dans l'accord de
cession.

La sous-location totale du bien est interdite. La sous-location partielle est subordonnée a l'accord
exprés ou tacite du bailleur et & condition que le reste du bien loué demeure affecté 4 la résidence
principale du preneur principal. Ce dernier notifie le projet d'acte de sous-location au bailleur, par
recommandé, au moins 15 jours avant sa conciusion.

Le projet de cession ou de sous-location notifié¢ au bailleur contient toutes les données
d'identification du candidat cessionnaire ou sous-locataire, conformément a I'article 200ter, § 2
du Code bruxellois du logement.

-~
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22, RETARDS DE PAIEMENT

Tout montant dd par le preneur et non payé 10 jours aprés son échéance produira de plein droit
et sans mise en demeure, au profit du bailleur, un intérét de 1 % par mois a partir de son
échéance, l'intérét de tout mois commencé étant d pour le mois entier.

23. RUPTURE DU CONTRAT AVANT SON ENTREE EN VIGUEUR

Si le preneur souhaite rompre le contrat avant la date de son entrée en vigueur mentionnée a
larticle 3, il sera redevable au bailleur d’une indemnité forfaitaire et irréductible egale atrois mois
de loyer.

24. RESILIATION ANTICIPEE DU BAIL DE COURTE DUREE

Pour les baux d’une durée de 6 mois a 3 ans, le bailleur peut mettre fin au bail,
anticipativement, aprés la premiére année de location, moyennant le respect d’un préavis de trois
mois et le paiement d’'une indemnité égale a un mois de loyer, pour occupation personnelle (ou
d'un membre de sa famille en ligne directe) du bien dans les conditions visées a I'article 237, 8§ 2
du Code bruxellois du logement,

ne durée inférieure & 6 mois, les parties doivent respecter la durée convenue.
Cependant, si le prenet i itter anticipativement les lieux, le bailleur peut consentir a
cette resiliation anticipée a tout moment maoy lement d’'une indemnité égale au loyer
restant a courir jusqu’a la fin de la durée convenue.

25. RESILIATION ANTICIPEE DU BAIL DE 9 ANS

Les parties peuvent anticipativement mettre fin au bail de neuf années conformément au Code
bruxellois du Logement et notamment a ses articles 237 et 238.

26. RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résolution judiciaire du bail & ses torts, le preneur devra supporter tous les frais,
débours et dépens quelconques provenant ou a provenir du chef de cette résolution et payer,
outre les loyers et charges venus a échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et
irréductible équivalente au loyer d'un trimestre.

27. CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le preneur reconnaft avoir regu une copie du certificat PEB.
Classe énergétique : .... 1385 KWH (G)......... Emissionde CO2: ...,

28. SOLIDARITE

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires & l'égard des preneurs, de leurs
héritiers ou de leurs ayants droits, a quelque titre que ce soit.

29. ELECTION DE DOMICILE

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, le preneur fait, par les présentes, élection
de domicile dans le bien loué, tant pour la durée de celui-ci que pour ses suites, et ce, méme ¢'il
reste effectivement domicilié ailleurs.

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, la ou les cautions font par les présentes
élections de domicile & leur adresse mentionnée en premiére page du présent contrat, et ce tant
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qu'elles n"auront pas informé le bailleur, par letire recommandée, d’'un éventuel autre domicile
élu qui, en tout hypothése, devra se situer sur le territoire belge.

30. ENREGISTREMENT

L'enregistrement du bail est & charge du bailleur. Les frais liés & un enregistrement tardif éventuel
sont entierement & sa charge.

Apres la periode de deux mois suivant la date de signature du bail et aussi longtemps que le
contrat de bail n'est pas enregistré par le bailleur, les délais de congé et les indemnités dus par
le preneur au bailleur visés par les articles 237, § 5, al. 1 et 2, 238 al. 3 et 4 du Code bruxellois
dulogement ne sont pas d’application pour autant qu'une mise en demeure d'enregistrer le bail,
adressée par le preneur au bailleur par voie recommandée, soit demeurée sans suite utile
pendant un mois.

31. ANNEXES

Par la signature du présent contrat, le preneur reconnait expressément avoir regu les annexes
suivantes :

1. Annexe rédigée par le Gouvernement conformément a I'article 218, § 5 du Code bruxellois
du logement. Le preneur ne peut, sur base de cette annexe, se prévaloir en sa faveur
d’aucune dérogation a la loi ou au présent contrat.

2. Copie du certificat PEB

3. Annexe contenant les informations précontractuelles relatives au bien lous,
conformément a l'article 217, § 1% du Code bruxellois du logement.

4. Si les parties optent pour I'application du régime de la colocation, elles signent l'annexe
prévue a cet effet et y joignent le pacte de colocation signé.

32. EXCLUSION DU REGIME SPECIFIQUE DU BAIL DE LOGEMENT ETUDIANT

Les parties entendent expressément exclure le régime du bail de logement étudiant prévu aux
articles 253 & 256 du Code bruxellois du logement.

33. CONDITIONS PARTICULIERES

..............................................................................................................................

e=loi

...............................................................................................................................

https://www.eustice just:fgov.befegt - loi/change - lg plHanguage=fr&la=F &en=201707271 5&table nz-----
me=loi

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
...............................................................................................................................

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...............................................................................................................................

Le patio.est .. disposition.des. locataires ainsi que.des colocataires du rez-de-chauss@e. .............
IIs entretiendrons ensemble le patio et les plantations.

...............................................................................................................................
...............................................................................................................................

...............................................................................................................................



...............................................................................................................................
...............................................................................................................................
...............................................................................................................................
...............................................................................................................................
...............................................................................................................................
...............................................................................................................................
...............................................................................................................................

...............................................................................................................................

Faltid o s i LR S Lo R ais le....28../..02...120... 24

.........

en trois exemplaires originaux, dont un reste aux mains du bailleur aux fins d'enregistrement, le
troisiéme étant remis au preneur, chaque partie reconnaissant avoir regu un exemplaire.

Le(s) bailleur(s) Le(s) preneur(s)
Signature(s) précédée(s) de la mention Signature(s) précédée(s) de la mention
« {u etapprouvé » « fu et approuvé »

lu et approuvé

La(es) caution(s)

Signature(s) précédée(s) de la mention

« bon pour cautionnement solidaire et indivisible de
foutes obligations du preneur ~ lu etapprouvé »

Le présent document a été rédigé par le
Syndicat National des Propriétaires et Copropriétaires
Boulevard de I'Empereur, 24/5

Tel. 02/512.62.87 www.snpc-nems.be

Reproduction interdite - Ref. 09/2021
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Annexe a I'arrété d'exécution du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale
instaurant une annexe explicative en application de I'article 218, §5 du Code bruxellois du Logement

« Annexe explicative au Contrat de bail

1) Que visent les exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d'équipement élémentaire ?

Ce sont des exigences qui doivent étre respectées par tous les logements bruxellois.

Le Code du Logement prévoit frois catégories de nomes im pératives auxquelles doiventrépondre les logements loués en Région
de Bruxelles-Capitale.

En premierlieu, le logement doit satisfaire a des normes de sécurite.

Ceci conceme la stabilité du batiment {(escaliers, fondations, toit, plancher,...) mais aussi la conformité des installations électriques
et de gaz aux normes en vigueur, le raccordement du bien & I'égout (ou éventuellement la présence d'une station d'épuration du
bien) et la conformité du chauffage aux normes.

En deuxiéme lieu, le logement doit éfre salubre.

Ceci signifie qu'il doit notamment étre étanche, ne pas étre infesté de parasites (comme des insectes, rongeurs, champignons)
qui pourraient nuire a la santé, quiil doit comporter un certain édairage naturel et une aération suffisante et qu'il doit a voir une

surface minimale en fonction du nombre de personnes occupantes,
Enfin, en froisiéme lieu, le bien doit présenter un éguipement minimal.
Ceci signifie que :
» desconduites doiventétre prévues pour|'électricité, I'eau etle gaz ;
= que le bien doit comporter des installations sanitaires minimales ;
o qu'ildoitétredoté:
o d'un minimum de prises et de points lumineux ;
o d'un chauffage ou d'un raccordement permettant de chauifer jusqu'a 19 ° en cas de gel 4 -10 ° (et 22 ° dans la salle de
bains);
od'une arrivée de gaz ;
od'une alimentation en électricité pourla cuisine.

Pourplus dinforrmation, consutler:

¢ leCodedulogement(articles4et219);

« letexte de larrété du Gouvermementde la Région de Bruxelles Capitale du 4 septembre 2004 déterminantles exigences
élémentaires en matiére de sécurité, de salubrité et d'équipement des logements
http:/iwww.slib irisnet be/professionnelsireglementation/code-bruxellois-dudogement-exigences-elementaires-securite-salubrite-
equipement ;

. labrochureinformative de la Régionde Bruxelles-Capitale disponible sur le site htip:/logement.brusselsfiouerbail-dhabitation,
point 11.4.

En pratique :
Le bien loué doit respecter les 3 exigences de sécurité, de salubrité et d'équipement élémentaire. Les parties peuvent toutef ois

conclure un bail de rénovation en vue de remédier 4 certaines non cornfomités aux nomes. En cas de bail de rénovation, des
conditions définies par le Code du logement doivent éire respectées.

Voici en outre quelques exemples plus précis en matiére d'exigences élémentaires
Exemple 1 : en ce qui conceme l'exigence élémentaire d'équipement en matiere de chauffage, le bailleur est tenu de metire en
location un bien disposant soit du sys@me lui-méme, soit d’un branchement nécessaire afin de pennetire au locataire de chauffer
correctementle bien loué.
Exemple 2 : en ce qui concerne l'exigence de sécurité portant sur I'Slectidité du logement, les installations électriques de iimmeuble
doivent perm etire d’habiter en sécurité dans le logement, de circuler dans les mémes conditions de sécurité dans les communs etles
abords, stne présenter aucun risque dans Ihypothése dun usage adapté aux installaions. En termes d'équipement, il faut une prise
et un pointlumineux par chambre ainsi qu'un pointlumineux dans|a cuisine,
Exemple 3 : en ce qui conceme l'exigence de sécurité portantsurle gaz, les installations de distibution de gaz de Fimmeuble, ainsi
que les appareils qui y sont racoordés, doivent permettre dhabiter en sécurité dans le logement, de circuler dans les mémes
conditions de sécurité dans les communs etles abords et ne présenteraucun risque dans I'hypothése d'un usage nomal par le
locataire.
Exemple 4 : en ce qui concerne 'exigence de salubrité, le logement doit :
1. avoir une surface éclairante de 1/12%™ de )a surface totale de chaque piéce ;
2. avoirune surface d'auminimum :

«  18m?(1personne);

* 28m?(2 personnes) ;

«  33m?(3 personnes} ;

+  37m?(4 personnes ;

«  44m2(5personnes);

«  12m?supplémentaies de suface par personne supplémentaire.
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2) Qu'est-ce qu'une régle impérative ? Qu'est-ce qu'une regle supplétive ?

Une régle impérative estune rdgle qui doitnécessairement éfre respectée dans te contrat. Les parties ne peuventdonc pas insérer
une clause confraire a cette régle.

Les dispositions relatives aux baux d'habitation sonten principe impératives, a moins qu'elles ne prévoient le contraire.

A linverse, une régle supplétive est une régle a laquelle il peut étre dérogé dans le contrat.

Poyr plus d'information, consulfer -

» leCodedulogement({article 216);

. labrochureinformative de la Régionde Bruxelles-Capitale disponible sur le site hitp:/logement.brussels/iouerbail-dhabitation,
point 1.3.

En pratique !

Lesrégles relatives aux baux d'habitation inscrites dansle Code du logementsont en général impératives.

Les parties doiventdoncles respecter, 8 moins que ces dispositions ne prévoientexpressément qu'il est possible d'y déroger.

Si un choix estlaissé aux parties ou si le texte du Code du logementpermet expressémentune clause contraire, cela signifie quela
disposition est supplétive etle contrat peut s'en écarter.

Exemple de disposition impérative : 'article 223 du Code du logement prévoit que le preneur esttenu des réparations locatives, a
I'exception de celles qui sontoccasionnées par la vétusté ou la force majeure, etdes travaux de menu entretien. Toutes les autres
réparations sont a charge du bailleur. Cela signifie que, méme sile contrat prévoit que le preneur se charge des grosses réparations, il
peut exiger du bailleur que celui-ci effectue ces réparations.

Exemple de disposition sunpkétive : dans un bail de résidence principale, la révision du loyer est possible en fin de triennat (article
240 du Code du logement). Dans un bail a vie, les parties peuvent écarter cette possibilité.

Autre exemple de disposition supplétive : la faculté d'indexation peut &tre exclue dans e bail (article 224 du Code du logement)

3) Quelle forme doit prendre le bail ?

Les baux d'habitation doivent nécessairement étre établis dans un écrit. Cet écrit doit contenir :
1° lidentité compléte des parties ;
2°ladate de prise de cours dubail ;
3° la désignation de tous les locaux et parties d'immeuble faisant'objet du bail ;
4° le montant du loyer qui ne peut pas englober les charges ;
5° I'énumération et ['estimation du montant des charges relatives aux parties privatives etfou communes qui seront
portées en compte au locataire, en mentionnant si les montants réclamés au fitre de charges le seront sur la base des
frais réels (éventuellement avec versement de provisions périodiques) ou sur la base d'un forfait (présumé couvrir ke
montant des charges). Il sera également spécifié leur mode de calcul ainsi que le nombre de quotités dans les
copropriétés ;
6° l'indication de I'existence ou non de compteurs individuels pour 'eau, le gaz et I'électicité et, si le cas se présente,
Iindication des numéros de compteurs ainsi que des cades EAN ou de tout autre code d'identification.
Ce contrat doit &tre signé par les parties et &ire &iabli en autant d'exemplaires qu'il y a de parties ayant un intérét distinct,
plus un exemplaire suppkmentaire pour le bureau d'enregistrement. Par exemple : un couple ne doit pas recevoir deux
exemplaires puisque chacun des locataires ale méme intérét. Par contre, dans une colocation, chacun des colocataires a
individuellement un intérét individuel distinct et il faut donc un exemplaire par preneur.
Un bail fait au départ sans écrit(bail verbal} n'est pas nul mais chacune des parties peutexiger que le contrat fasse I'cbjetd'un
tel &crit, Si cette demande n'aboutit pas, la partie concemée peut s'adresser au juge de paix pour 'obtenir.
Plus spécifiquement, en ce qui conceme la description du bien loué, il estproposé de spécifier la surface habitable du bien.
L.a superficie habitable correspond & [a superiide plancher totale (c’est-a-dire a Pexclusion des mures et pamis) du logement.
Cette notion doit &tre distinguée de la notion de « superficie plancher ». La supefficie plancher comespond en réalité & la superficie
utile du logement.

Pourplus dinformation, consulter:

» le Code dulogement(article 218},

+ labrochureinformative dela Région de Bruxelles-Capitale disponible surle site hitp://logement.brussels/louer/bai-dhabitation.
point |.4.

En pratique :
Le bail doitreprendre obligatoirement les mentions suivantes :

« [dentité des parties ;
e Description du bail ;

s Duréedubail;

e Loyeret;

e Fraisetcharges.

Les parties doivent signer le bail aux emplacements prévus a cet effet (derniére page).

4) Qu'est-ce que laformalité de I'enregistrement ? Quelle est son incidence sur I'aliénation de I'immeuble
loué ?

L'enregistrement du bail &crit est une formalité obligatoire quiincombe au bailleur. Cette formalité implique que le confrat soit
communigué au bureau d'enregistrement du lieu ot se situe te bien. Cette formalité gratuite doit étre effectuée dans les 2 mois de
la conclusion du bail. En cas de dépassement de ce délai, des amendes peuvent s'appliquer.
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Dansl'hypaothése ol le bailleur n'exécute pas cette obligation d'enregistrement, le preneur peutlui adresser une mise en demeure
par lettre recommandée. Sile bailleur ne donne pas de stite utile & cette mise en demeure dans le mois, le preneur peutmettre fin au
bail sans préavis ni indemnité. La formalité de I'enregistrement permet d'éviter les antidates.

Parexemple, sile bail estsigné le 30 janvier mais estdaté du 30 décembre etque le bail est enregistré le 15 février, seule compte
vis-a-vis des tiers, la date de cet enregistrement. On dit que celui-ci rend le bail opposable aux tiers. Ceci a des conséquences
importantes en cas de vente.

A cet égard, plusieurs cas de figure sont envisageables :

Le bail a été enregistré :l'acquéreur estsubrogé dans les droits etobligations du bailleur. Autrement dit, il prend la place du
bailleur ;

Le bail n"a pas été enregistré et le preneur accupe les lieux depuis 6 mois ou plus : I'acquéreur estsubrogé dans les droits et
obligations du baiilleur. Autrementdit, il prend la place du bailleur. Toutefois, 'acquéreur pourra mettre fin au bail dans les §
mois qui suivent la passation de |'acte authentique (et seulement pendant cette période), moyennant un congé de 6 mois.
Le bail n'a pas été enregistré etle preneur accupe les lieux depuis moins de 6 mois : e bail n'est pas opposable a l'acquéreur. |
peut, dés lors, ordonner la libération des lieux.

Pour plus d'information. consulter :

le Code dulogement{articles 227 et229);
la brochure informative de la Région de Bruxelles-Capitale disponible sur le site hitp:/loaement brusselsflouerbail-
dhabitation, point 5.

En pratique :
Pourtrouver le bureau d'enregistrement concerné : hitp/www .cadastre be/Cadastre/Bureaux de 1% E2%80%39enregistrement

L'enregistrement peut aussi se faire en ligne.

5) Quelle est la durée du bail ? Quelles sont les possibilités de mettre fin au bail ?

a) Remarqgue générale concernant le début des défais de préavis

Lorsque le congé peutétre donné a toutmoment, le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit le mois
durantlequel le congé est donné.

b) Baildedroitcommun
Le bail de droit commun est conclu pour une durée librement convenue entre les parties.

c) Bail de résidence principale

1° Neuf ans -durée de principe
Le bail de résidence principale estréputé conclu pourune durée de 9 ans, méme sile bail lui-méme prévoit une durée plus
courte.
Ilestégalement possible de conclure un bail d'une durée déterminée supérieure 4 3 ans. Ce bail est, de manigre générale, régi par
les mémes dispositions que celles applicables au bail de 9 ans. Il doit étre constaté devant notaire par un acte authentique afin
d'assurer auxtiers I'opposabilité de sa durée. ll prend fin a l'issue du terme convenu par les parties.
A l'issue de la période de 9 ans, ou a l'issue du temne convenu pour un bail d'une durée supérieure a 9 ans, e preneuretle
bailleur peuvent chacun résilier le contrat, sans motif et sans devoir d'indemnité, a condition de notffier un congé de 6 mois
au moins, avant l'echéance.
Si al'expiration de la période de 9 ans ou a I'expirafion de la durée convenue pour un bail de longue durés, aucune des deux parties
ne résilie le bail, celui-ci est prorogeé a chaque fois pour une péricde de 3 ans, aux méme conditions. Chacune des parties a alors
la possibilité, tous les trois ans, de résilier le bail prorogé, sans motif et sans devoir verser d'indemnité.
Aucours de la péricde de 9 ans, le bailleur a, dans les trois cas suivants et tels que prévus aux articles 237 et 239 du Code du
logement, la possibili® de metire fin, sous certaines conditions, au bail. Ces régles ne sontpas impératives, de sorte que le bait
peut exclure ou limiter le droit du bailleur a résilier le cantrat dans ces trois cas. Le bail peut dés lors prévoir des possbilitésde
résiliation plus restrictives dans le chef du bailleur, ou celui-ci peut décider de renoncer a 'une ou plusieurs d'entre elles.

1. Le bailleur peut a butmoment résilier e bail afin d’'occuper personnellement le bien, ce moyennant nofficafon dun congé

donné par écrit (de préférence par leftre recommandée) de 6 mois. Pour étre valable, le congé doit mentionner le motif et

I'identité de la personne qui occupera personnellement et effectivement le bien loué, ainsi que son lien de parenté avec le

futur occupant.

La personne qui occupe le bien peut étre le bailleurméme, son conjoint, ses descendants etles enfants de son conjoint,

ses ascendants (pere, mere, grands-parents} etceux de son conjoint, ses fréres, sceurs, oncles, tantes, neveuxetnigces et

ceux de son conjoint.

Si le preneur le demande, le bailleur devra apporter dans les deux mois la preuve du lien de parenté.

Cette occupation devra étre effective pendantdeux ans etdébuter au plus tard un anaprés la libération effective des lieux.

Lorsque lebailleur, sans justifier d'une circonstance exce ptionnelle, ne réalise pas|'occupation personnelle dans les conditions

etle délai prévus, le preneur a droit a une indemnité équivalente a dix-huit mois de loyer.

2. Allexpiration de chaque triennat, le bailleur peut, moyennant notification d'un congé donné par écritde 6 mois, résilierle

bail en vue de 'sxécufion de certains travaux. Lorsqu'il dispose de plusieurs logements dans un méme immeuble, le baileur

peut, & tout moment, mettre fin a plusieurs baux moyennant un congé donné par écrit de sixmois, pour autant que le bail
ne soit pas résilié pendant la premiére année.

les travaux doiventrespecter les conditions suivantes :

—~  ils doivent notamment respecter la destination du bien loués affecter le corps du logement occupé par le preneur et
étre d'un coOt dépassant trois années du loyer afférent au bien loué ou, si limmeuble dans lequel est situé ce bien
comprend plusieurs logements loués apparienant au méme bailleur et affectés parles travaux, d'un coiit global dépassant
deux années de loyerde {'ensemble de ceslogements ;
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- éfre commencés dansles sixmois etétre terminés dans les vingt-quatre mois qui suiventla restitution des lieux par
le preneur;
- lebailleur doitcommuniquer au preneur, soitle permis d'urbanisme qui lui a &t¢ octroyé, soit un devis détaitlé, soit
une description des travaux accompagnée d'une estimation détaillée de leur coQt, soit un contrat d'entreprise ;
A la demande du preneur, le bailleur esttenu de lui communiquer gratuitementles documents justifiant la réalisation des
travaux.
3. A l'expiration du premier ou du deuxiéme triennat, ou, en cas de bail de longue durée, d'un triennat subséquent, le
bailleur peut, sans motif, mettre fin au bail moyennant notification d'un congé donné par écrit de 6 mois et le versement
d'une indemnité correspondant & 9 ou 6 mois do loyer selon que le congé a été notifié & 'expiration du premier ou du
deuxiéme triennat, au bénéfice du preneur. Si le bail a une durée de plus de neuf ans et que le bailleur met fin au bail &
I'expiration du froisieme triennat ou d'un triennat subséquent, il devra une indemnité équivalente a trois mois de loyer au
preneur.
Le preneur peuta toutmoment partir, pour autant qu'il notifie un congé de trois mois au bailleur. I n'estjamais tenu de motiver
soh conge,
Durantles trois premieres années du bail, il doitnéanmoins verser au bailleur une indemnits équivalanta 3, 2 ou 1 mois de loyer,
selon qu'il part au cours de la premiére, de la deuxidme ou de la froisidme année.
Sile bailleur metfin anticipativementau bail par un congé de 6 mois au mofif qu'il souhaite occuper personnellementle bien, y
effectuer des Iravaux ou méme sans mofif (le preneur peutdonner un contre-préavis d'1 mois, sans devoir verser d'indemnité,
méme si le préavis a lieu au cours des trois premiéres années de son contrat.
Il convient également d'insister sur la faculté spéciale de résiliation dans les cas ol le bail n'a pas été enregistré (voir point4),

2° Bail de coure durée
> Lesparties peuventconclure un bail de courte durée, pourune duréetotale n'excédant pas 3 ans. Il peutétre prorogé une
ou plusieurs fois mais seulement parun écrit contenu dans le bail, un avenant a celui-ci ou tout autre écrit subséquent.
> Lebail de moins de six mois prendfina son échéance sans congé. ll ne peut étre résilié anticipativement par l'une oul'autre
des parties. Il ne peut y étre mis fin anticipativement.
> Pourle bail de plus de sixmois
* Lebailleur peutrésilier le bail a partir de la fin de la premiére annéed'occupation etce pour occupation personnelle. Le
préavis est de trois mois et une indemnité d'un mois de loyer est due au preneur.
* Lepreneur peut résilier le bail & tout moment moyennant un préavis de trois mois et une indemnité d'un mois de loyer.
*  Siaucun congé n'a ét6 notifié 3 mois avantI'échéance ou sile preneur a continué a occuper le bien 4 I'expiration de la
durée convenue sans opposition du bailleur, le bail initial est poursuivi aux mémes conditions (3 savoirle loyer etles
autres clauses du contrat) mais est censé avoir été conclu pour une période de 9 ans a compter du début du premier
contrat de courte durée.
3° Bailavie
Il est également possible de conclure un bail pour la vie du locataire.
Le bailleur d'un tel bail a vie ne peuten principe y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contr at.
Parconséquent, les parties sontlibres de prévoir une ou plusieurs des faculté(s)de résiiation pourle bailleur telles qu'elles existent
pourle bailde neufans ou delongue durée résiliation pour occupation personnelle, résiliation pourtravaux, résiliation sansmotifs).
Dans ce cas, les régles indiquées au pointc) 1. de [a présente Annexe s'appliquent.
Le preneur peuta toutmoment résilier le bail, moyennantun préavis de 3 mois.
4" Bail &tudiant
Le bail étudiant est conclu pour une durée de maximum 12 mois.
Le bailleur peutmettre fin au bail & son expiration, moyennant un congé notifié au moins trois mois avant I'échéance du contrat.
Al'achéance, le preneur peut quitter les lisux sans nofifier de préavis. Il peut également mettre fin anticipativement au bail,
moyennant un prsavis de 2 mois. Toutefois, si le bail est condu pour une durse inférieure ou égale a 3 mois, it ne peuty &tre mis
fin anticipativement,
Pour plus d'i i L
* leCodedulogement(articles 237 2 239 e1256);

* labrochureinformative de la Région de Bruxelles-Capitale disponible sur le site htp:/flogement brusselslouerbail-dhabitation,
point IIl.3

Enpratigue :

Les parties:

» choisissentla duréedu bail -encas de bail de résidence principale le bailestréputé conclu pour 9 ans au moins, sauf bai de
courie durée ;

* Letableau ci-dessous reprend en synthése les facultés de résiliation du bail de résidence principale :

T—_  Faculté

Dur ée\\\ Résiiation apficipée par le ballewr Résiliation par le preneur
- Occupation personnelle (a toutmoment) |- A tout moment

Bail de 9ans - Travaux {fin de triennat) - Préavis de trois mois

{principe) - Sans motifs mais moyennantindemnité (fin |- Indemnité (3,2, 1 mois)si durant les trois

de triennat} (9 mois si résiliation en fin du 1¢' premiéres années

Dans les 3 autres cas: préavis de 6 mois et conditions spécifiques a

respecter

Annexe légale 4



BELGISCH STAATSBLAD - 08.06.2018- MONITEUR BELGE

- Simoinsde sixmois, pas derésiliaion Simoins de sixmois, pas de résiliation

Bail de courte

durée possible possible
3 - Si plus de six mois, uniquement pour - Si plus de sixmaois, & tout moment, préavis
(max.3ans) | occupation personnelle - préavis de 3 mois - 3 mois, indemnité 1 mois

- Atout moment

nité réduite & is si résiliati . . .
Indem a 3 mois si résiliation sans | Préavis de trois mois

Bail de longue motif a lMissue du 3% triennat ou d'un triennat

durée subséquent - Indemnité (3,2, 1 mois}si durantles trois
premiéres années
- Atout moment
Bail & vie Sauf accord contraire, pas de résiliation - Préavis de trois mois

« Indemnité (3,2, 1 mois) si durant les
trois premiéres années

6) Quelles sont les régles applicables en matiére de révision du loyer ?

Pour les baux de droit commun, l'adaptation du loyer se fait librement.

Pourles baux de résidence principale de courte durée, le loyer estfixe méme en cas de prorogation du bail,

Pour les baux de résidence principale de neufans ou plus, le loyer ne peut pas étre modifié en cours de triennat sauf si les parties
conviennentd'une telle modification en raison de fravaux réalisés pour améliorer la performance énergétique du bien loué ou pour
adapter le bien & une situation de handicap ou de perte d'autonomie du preneur.

Les parties peuventnégocier la révision du loyer uniquement entre le neuviéme etle sixi@me mois précédantl'expiration de chaque
triennat.

Dansle cadre d'un bail & vie, les parties peuventdécider, lors de la conclusion du contrat, de renoncer 4 la faculté de demander
la révision du loyer.

Pourplus diinformafion. consulter:

¢ le Code du logement (article 240) ;

- labrochure informative de la Région de Bruxelles-Capitale disponible sur le site hitp/logement.brussels/oues/bail-
dhabitation, point 1.9,
En pratique :

Siles parties ne pandennent pas a se metire d'accord, la question est soumise au juge. L'action ne peut étre intentée qu'entre le
sixigme etle troisisme mois précédant Pexpiration du triennat en cours.

Le juge peut acoorder la révision du loyer s'il est établi que, par le fait de circonstances nouvelles, la valeur bocative nomale du bien
loué est supérieure ou inférieure de 20% au mains au loyer exigible au moment de l'introduction de la demande.

Il peutde méme accorder une augmentation de loyer au bailleur qui établitque la valeur locative normale du bien loué a augmenté
de 10% au moins du loyerexigible au moment de l'introduction de la demande, en raison de travaux effectués a ses frais dans le bien
lous.

Cependant, les fravaux exécutés pour mettre le bien en conformité avec les exigences éémentaires (point 1. ci-dessus) n'entrent
pas en considération dans la variation de la valeur locative.

7) Quelles sont les régles applicables en matiére d'indexation

Les parties conviennent soit qu'elles pourront demander lindexation du loyer, soit qu'elles ne pourront pas demander une telle
indexation. L'indexation ne peut avair lieu qu'une fois par an & la date anniversaire de l'entrée en vigueur du bail. Elle doit &tre
expressément demandée par écrit.
Elte ne peut ére demandée pour le passé que pour les frois mois précédant la demande d'indexation.
Si les parties optent pour la faculté d'indexer le loyer, [a formule est la suivante :
lover indice houveau

Indice de base
Le loyer de base est celui convenu dans le bail.
L'indice nouveau estlindice du mois précédantla date anniversaire du bail.
L'indice de base est I'indice du mois précédantla conclusion du contrat.
Les parties peuvent choisir une autre fomule mais celle<Ci ne peut pas aboutir 3 un loyer supérieur & celuirésultant de celle citée
ci-dessus.
Pourplus d'infonmafion, consufler:
¢ Le Code du logement (article 224) ;
« la brochure informative de la Région de Bruxelles-Capitale disponible sur le site htip:/logement.brussel er/bail-

dhabitation. point Il.14.
Enpratique :

Les parties choisissent de permetire ou nan lindexation du bail.
Pour calculer (e loyer indexé :

Jleconomie fgov.beffristatistiquas/chiff conomi con nation/calculateur lover,
{(attention de bien choisir la Région bruxelloise})
Exemple :

Un bail estconclule 15 janvier 2018 pourun loyerde 500 EUR/mois mais n'entre en vigueur que le 15 mars.
L'indexation peut intervenir pour la premiére fois, au plus tot le 15 mars 2018,
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Silindexation estdemandée le 15 ao0t 2018, elle n‘aurad'effet, pour le passé, que du 15 mai au 15 aolit (et pas pourla période du
15 mars au 15 mai).
L'application de la formule se faitcomme suit :
500 EURxindice de février2019
Indice de décembre 2017

8) Quelles sont les régles applicables en matiére de charges ?

Le bailleur communique au preneur, préalablement etau plus tard a la conclusion du bail, les informations relatives & I'énumération et
& l'estimation du montant des charges afférentes aux parties privatives et communes qui lui seront portées en compte, en
mentionnant si les montants réclamés au fitre de charges le seront sur la base des frais réels {éventuellement avec versement de
provisions périodiques) ou sur la base d'un forfait (présumé couvrir le montant des charges).

Leur mode de calcul doit éire précisé dans le contrat ainsi que le nombre de quotités dans les copropriétés ;

Sile bailleur a volontairement omis de communiquer une information com pléie etexacte quantaux charges communes, le juge peut
limiter le montant des charges dues par le preneur a celui communiqué avant la conclusion du bail, pour autant que le preneur
démontre un dommage.

A tout moment, chacune des parties peut demander aujuge [a révision des frais et charges forfaitaires ou leur conversion en frais
et charges réels. Le juge statue notamment sur la base de I'évolution des dépenses réelles.

Pour plus dinformation, consulter :
+ le Code dulogement (articles 217 et 224} ;

* labrochure informative de la Région de Bruxelles-Capitale disponible surle site hiip:./logement.brussels/louer/bail-dhabitation.
points {.3. et 1114
En pratique

Les parties déterminentsites charges correspondent a des dépenses réelles ou & un montantforfaitaire qu'slles déterminent.

Concernantles chargesindividuelles, les parties releventles compteurs individuels (eaw, gaz, électricité, chauffage). A défaut de

compfteurindividue), les parties déterminentle montant prisen charges par le preneur et précisent si cette intervention estforfaitaire

ou correspond a une quote-part. Dans ceftte deuxig#me hypotheése, les parties précisentles facteurs détemminant cette quote-part.

Concernantles charges communes, les parties fontde méme.

9) Quelles sont les régles applicables en matiére de réparations locatives ?

Le preneuresttenu des réparations locatives, a I'exceptionde cellesqui sontoccasionnées par la vétusté ou la force majeure. Il est

également tenu des fravaux de menu entretien.

Lesréparations locatives etde menu entretien sont cellesdésignées comme telles pari'usage des lieux.

De maniére non limitative, le preneur assurera a ses frais :

~  Le detarrage et I'enfretien annueil des chauffe-bains et chauffe-eau ;

— L'enfretien annuel et les recharges des appareils décalcarisateurs et adoucisseurs d'eau |

—  Lecontrdle périodique des systemes de chauffage ainsi que le ramonage des cheminées yreliées, tels quiimposés par les
Iégislations régionales. L'entretien se fera en méme temps que ledit contrdle périodique, & moins que linstallateur cu le
fabricant ait émis d'autres prescriptions et sous réserve d'entretiens plus fréquents imposés par I'association des
copropriétaires ou par le bailleur ;

—  L'enfretien annuel de tout systeme de chauffage a combustible solide ;

- Leramonage annuel de toutes les autres cheminées,

En aucun cas le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative des travaux ou réparations incombant au bailleur et ne

présentant pas un caractére d'urgence absolue.

Le bailleur est tenu de toutes les autres réparations qui peuvent devenir nécessaires.

Cette répartition est obligatoire.

Le Gouvernement a etabli une liste non-limitative des réparations et ravaux d'entretien impérativement 4 charge du preneur ou

impérativement & charge bailleur.

Si, durantle bail, le bien loué a besoin de réparations urgentes etquine puissentétre postposées jusqu'a son échéance, le preneur

devra les supporter, méme si elles I'incommodent, et méme s'il est privé, pendant leur durée, d’une partie de la chose louée. Sices

reparations durent plus de quarante jours, le prix du bail sera diminué proporticnnellement au temps et & la partie du bien dontil

aura &té privé.

Siles réparations sontde telle nature qu'elles rendentinhabitable la ou les partie(s) du bien nécessaire(s) au logementdu preneur

et de sa famille, celui-ci pourra faire résilier le bail.

Les parties peuvent également décider d'autoriser le bailleur & exécuter des travaux destinés & adapfer le logement a une

situation d'handicap ou de perte d'autonomie du preneur, Elles déciderontau plus tard un mois avantl'exécution des fravaux,

si ceux-ci donneront lieu & une augmentation du loyer, celle<ci devant étre proportionnelle au codt réel des travaux et 4 I'ampleur

de l'adaptation du logement a la situation de handicap ou de perte d’autonomie.

Pour plus d'information, consulfer :

« Je Codedulogement(article 223);

« l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 2017;

« labrochure informative de la Région de Bruxelles-Capitale disponible surle site hitp:/logemenl.brussels/louer/ball-
dhabitation, point Il.6.

En pratigue :
Le Gouvernement a établi une liste exemplative des travaux a charge de chacune des parties.

Les parties peuventla compléter dans le resped des principes de répartition mais ne peuvent pas canvenir d'une répartiion contraire

a l'arrété.

Les parties déterminent les équipements et éléments du bien (appareils, chaudiére, cheminée, jardin,...) pour lesquels le preneur
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fera effectuerun entretien, ainsi que leur périodicité. Les parties précisent également si le preneur devra produire une attestation
relative a ces entretiens.

10} Quelles sont les régles en cas de transmission du bien ?

A.  Opposabilité du bail : En cas de transmission du bien loué, deux cas de figure sonta envisager:
> Soitlebail a une date certaine {c'est-a-dire, qui n'est pas susceptible de contestation) antérieure a l'aliénation, ce qui estle
cas lorsquiil estenregistré, lorsqu'il a été constaté dans un acte authentique ou lorsqu'il a acquis une telle date a la suite du
decés de l'une des parties : en ce cas, ce bail estopposable a l'acquéreur qui doitie respecter.
> Soitle bail n'a pas date cerlaine antérieure al'aliénation : en ce cas, (i) si le preneur accupe les lieux depuismoins de six mois,
I'acquéreur n'est pas tenu de respecier le bail pour autantqu'il y aitune clause d'expulsion prévue dans le contratou §i)si ke
preneuroccupe les lieux depuis plus de six mois, il est protégé comme un locataire qui dispose d'un titre opposable a Facheteur
(c'est-a-dire d'un bail ayant date certaine} m&me si le bail contient une clause d'expulsion.
Cependant, l'acquéreur pourra mettre fin au bail dans les six mois qui suiventla date de la passation de ['acte authentique
constatantla mutation de propriété, sans qu'un congé puisse étre notifié préalablement & cette date. Les motifs de préavis
sont:
1. L'occupation personnelie
2. Des travaux importants (de plus de trois ans de loyer)
Le délai de préavis a respecter est également de sixmois.
B. Droitd'information
En cas de bail de résidence prindpale, le preneur a le droit d'étre informé avant toute publicité de Iintention du bailleur de
vendre le bien loué de gré & gré. Cette infomation doit étre donnée a Fensemble des preneurs s'l y en a plusieurs.
Linformation doit &étre donnée par lettre recommandée 3 la poste ou par exploit d'huissier.

Pour plus d'informations -
+ le Code du logement (articles 229 et 242 a 247);

» labrochureinformative de la Région de Bruxelles-Capitale disponible sur le site httn:/logemant brusselsfloverbail-dhabitation,
points I.112 et lll.5.

11) Comment les parties assurent-elles le bien ?

Les parties peuvent assurer e bien selon des modalités distinctes qu'il feur appartient de chaisir.

Ainsi, le preneur peutassurer sa responsabilité relative au bien loué etses meubles contre tous les risques locatifs (incendie, dégats
des eaux, tempéte, gréle, recours des tiers, etc).

Les parties peuvent également décider que, pour éviter [a multiplidié des recours, toutes les assurances relatives a I'lmmeu ble
seront souscrites par le bailleur contre tous les périts qu'il juge utile de couvrir,

Les parties peuvent prévoir que, si en raison des activités du preneur ou ceux dontil répond, en ce compris les sous -locataires
éventuels, devaient enfrainer une augmentation des primes d'assurances de (immeuble dues parle bailleur, cette augmentation serait
a charge exclusive du preneur.

Le preneur peutpar ailleurs assurer a ses frais tous objets se frouvant dans le bien loué ainsi que les aménagements immobiliers
qu'il aurait effectués, contre les périls qu'il juge utile de couvrir.

Dans le cadre des assurances qu'elles contracient, les Parties peuvent réciproquement renoncer a tous recours quelles pourraient
étre amenées a exercer'une contre l'autre, ainsi que contre foutes personnes a leur service etleurs mandataires, du chef de tous
dégats qu'elles pourraient subir a la suite d'événements tels lincendie, le dégat des eaux ou du chef de tous autres inconvénients,
dommades dont la survenance estliée a l'occupation de l'immeuble.

Elles peuvent également décider de conserver un doit de recours contre la personne qui aurait commis un acte de malveillance
a l'origine des dommages.

12) Les parties peuvent-elles recourir 2 des modes alternatifs de résolution des conflits tels que la médiation,
I'arbitrage ou la conciliation ?
Les litiges locatifs sonten principe dela compétence exclusive du juge de paix {article 591 du Code judiciaire).
Il existe toutefois d'autres fagons de régler un litige entre le preneur etle bailleur.
Le Code du Logement prévoitque les parties peuvent tenter de régler leur différend a I'amiable (article 233, §1*).
Les parties peuvent ainsi recourir 4 la médiation ou a la conciliation.
Ces deux processus, entaméssur basevolontaire, impliquentla désignationd'un tiers. Le rélede ce dernier estquelque peu différent
selon qu'on recourt & la médiation ou a la congiliation. Ainsi :

* Leconciliateur expose aux parties - aprés les avoir enfendues - une solution a leurlitige ;

* Tandisque le médiateuressaye d'aiderles parties & frouver elles-mémes une solution conforme a leurs intéréts pour

régler leur désaccord ;

Dans le passs, de nombreux contrats type de bail prévoyaientd'office le recours a I'arbltrage etdésignaientsouventune chambre
d'arbitrage prédéterminée.
Cette procédure est en réalité comparable 4 une procédure judiciaire et le ou les arbitre(s) dispose(nf) en principe des mémes
pouvoirs qu'un juge. Cette voie est rapide etefficace. Mais il fautsavoir, d'une part, qu'elle estaussi colteuse car les arbitres sont
rémunéres et, d'autre pant, que leurdédsion ne peut faire I'objet d'un appel. Par ailleurs, les possibilités d'annulaion de la sentence
arbitrale sont limitées.
Les parties n'en comprenaient pas foujours les implications.
C'estpourquoi Particle 233, §2 du Code du Logementinterdit désomais d'insérer cette clause dans le bail méme.
Toutefois, les parties peuvent choisir cette procédure une fois que le litige est né.

Pour plus d'information. consuiter
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* le Code du logement (article 233);

* Jabrochure informative de la Région de Bruxelles-Capitale disponible surle site hitp /1 ent.brussels/louerbail-
dhabitation, peint VIl

En pratigue

Les litiges sont de la compétence du juge de paix du lieu of est situé l'immeuble. Aucun autre juge ne peut statuer surun litige
locatif en premiére instance.

Le bail peut prévoir que les parties tenteront de régler leur litige & I'amiable en recourant au service d'un médiateur ou & tout
autre processus altematif de reglement des différends. En cas d'échec, les parties peuvent toujours soumettre leur litige aujuge
de paix.

Les parties ne peuvent pas prévoir de clause d'arbitrage dans le bail {ni dans bbut avenant ultsrieur). Elles peuvent, en revanche,
décider de recourir 3 l'arbitrage une fois que le litige estné entre elles.

Vu pour étre annexé al'arrété d'exécution du Gouvernementde la Région de Bruxelles Capitale instaurantune annexe
explicative en application de l'article 218, §5 du Code bruxellois du Logement.

Bruxelles, le (date).

Pourle Gouvernement

R. VERVOORT, Ministre-Président du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale

C.FREMAULT, Ministre du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale, chargée du Logement
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