REGION WALLONNE

BAIL D’APPARTEMENT MEUBLE OU NON MEUBLE
AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE
Le bailleur (identité compléte du ou des bailleur(s) - Nom + Prénom 1 + Prénom 2) :
a. Mr/Mme® ... ... né(e)a....

le .. N reuislra CEIBNRL Y . conmsammins nionssitmmees ot st bR

domicilié(e) YfafaigfaC/ua?’msméARQQ?@ODJ@% !

MY, vt s st

le snindimmsiidnnndnrmansie

AOMICHTIE(R) -.-vveeevevirrnnrmmiinruianieiiinnuiiiesseetN\grrnssrnnassseesnnnsnesrtinnsssssstesstessssisosinsnsonssesareestsnssessone
BUASAS P RIENASB Ly L e Sl e M e b et e iene
dont le siégesocialbﬁ B it s e s a S eS R AERFax S i s i .

inscrite & la Banque Carrefour
représent@e Par M .........cccvieememnnnnns Nerersnrensss s usinnn

en vertu des pouvoirs luileur” conférés sutvant decision du .......cceeeeeeiiiiiiiiinii i
parue au Moniteur Belge du ........cccceeeniiinnn

(ci-dessous dénommeés « le bailleur »)
ET
Le preneur (identité compléte du ou des preneur(s) - Nom + Prénom 1 + Prénom 2) :

a. Mr/Mme( née)d e

o Y s N° de registre national : .. e
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we cEsansEsssessans ) S TTI I R] s sssasnuany esdsBEtAdEBB R RS ARARFR SO P REERRRR IR
fesssssanasnnns S sas ae ssenan sanee .

....................................................................

.....................................................................................................................

.............................................................

................................................................................................................

(ci-dessous dénommés « le preneur »)

EN PRESENCE DE (clause facultative)

La(es) caution(s) (identité compléte + Nom + Prénom 1+ Prénom 2)

........................... SRR g s fr AL oo e
Ees ] g i

né(es)a. = eeneneen PN MR L i ta ety rpantd SORETEE TS s le. R
domiciliée(s) .

N°deregistrenational :. el i

qui déclare(nt) se porter caution(s) solidaire(s) et indivisible(s) de toutes les obligations du preneur
résultant du présent bail (et de ses suites) dont elle(s) reconnai(ssen)t avoir pris connaissance. Par
dérogation a I'article 1740 du Code civil, la (ou les) caution(s) marque(nt) expressément son (leur) accord
au maintien de ses (leurs) obligations en cas de reconduction, prorogation, prolongation, etc. du présent

bail.

Si le bailleur est un professionnel de la location, qu’il s’agisse d’'une personne
physique ou morale, il y a lieu de remplir un document de cautionnement séparé
Attention du contrat de bail et reprenant les éléments essentiels visés aux articles 2043bis
a octies du Code civil. Une personne physique sera considérée comme
professionnelle si les revenus du contrat de bail sont considérés comme des
revenus professionnels et taxés comme tels. Le fait pour un bailleur d'étre en
personne morale I’assimile & un bailleur professionnel.

Ce document est disponible auprés du SNPC-NEMS.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

2 Biffer les mentions inutiles
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CLAUSES PARTICULIERES

1. OBJET DU CONTRAT

Le bailleur donne a titre de bail & loyer au preneur, qui accepte, un appartement meublé — non meublé®
situé au ... ﬁj..........étage d'un immeuble sis a 94(51 .lDed.¢.Caa. code postal .../ 29 .o

rue G&ﬂu&«&éﬂ.‘ym?xhéf; .........................................................................

.............

parfaitement connu du preneur qui déclare l'avoir visité et s'engage a I'occuper en bon pére de famille.
2. DESTINATION

Les lieux sont loués a usage de simple habitation privée et affectés a la résidence principale du preneur
et de sa famille. lls seront dés lors occupés par ......1..............personnes au maximum.

Le preneur ne pourra changer la destination des lieux loués qu'avec le consentement écrit et préalable
du bailleur.

Attention Choisir entre A et B ci-dessous et biffer le paragraphe inutile.

A. Le bailleur n'autorise le preneur ni a affecter une partie du bien loué a I'exercice d'une activité
professionnelle ni a déduire, a quelque titre que ce soit, les loyers et charges de ses revenus.
En cas de non-respect de 'alinéa précédent, le preneur sera redevable au bailleur de tous les impéts
supplémentaires mis, le cas échéant, a charge de ce dernier, méme si cette exigence fiscale survient

aprés son départ, la clause éventuelle « pour solde de tout compte » ne couvrant pas la présente
éventualité.

B. Le bailleur autorise le preneur :‘a\aff%ialr une partie du bien loué & l'exercice d'une activité
I

professionnelle. Les activités régies par i sur les baux commerciaux sont toujours exclues.
Dans ce cas, les parties, pour se conformense

conviennent que la partie du bien loué réservée 2
du loyer total et ............ % des charges.

Iarticle 8 du Code des Impéts sur les revenus,
tivité professionnelle représente ................%

Afin que cette répartition soit opposable & I'administration fiscale, le bail doit nécessairement étre
enregistre.

3 Biffer les mentions inutiles
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3. DUREE

Attention Déterminer la durée du bail en optant pour Ja clause A ou la clause B.

Remplir uniquement la clause de votre choix.

A. Bail d’une durée supérieure a 3 mois et inférieure ou égale a 3 ans

Le bail est consenti pour un terme de ...... {...... mois/année(s)™ prenant cours le ....42. ). [.2020

pour finir le .....'.3,a....91:/.&44.}3114....Zniﬂ.moyennant congé notifié par 'une ou l'autre des parties au
minimum 3 mois avant I'expiration de la durée convenue.

Por_.:r' un bail d'une durée supérieure\d 3 mois et inférieure ou égale & 1 an, a défaut d'un congé
notifié au moins 3 mois avant son échéance par l'une ou l'autre des parties, le bail est prorogé de plein

droit une premiére fois pour la méme durée\et aux mémes conditions.

échéance par l'une ou l'autre des parties, le bail

A défaut d'un congé notifié au moins 3 mois avant son
durée et aux mémes conditions,

est prorogé de plein droit une deuxieme (et derniére) fois pour la méme
sans que la durée totale n'excéde 3 ans.

A défaut d'un congé signifié par I'une ou l'autre des paties au moins 3 mois avant I'échéance du bail ou
de sa ou ses prorogations, ou si le preneur continue a‘occuper les lieux sans opposition du bailleur, le
bail est réputé conclu pour une durée de 9 ans, a comptex de la date de son entrée en vigueur initiale.

Pour un bail d'une durée supérieure a 1 an et inférieure\ou égale a 18 mois, a défaut d'un congé
notifié au moins 3 mois avant son échéance par I'une ou 'autte des parties, le bail est prorogé de plein
droit une seule fois pour la méme durée et aux mémes conditiors, sans que la durée totale n'excéde 3

ans.

A défaut d'un congé signifié par I'une ou lautre des parties au moins 8 mois avant I'échéance du bail ou
de sa prorogation, ou si le preneur continue a occuper les lieux sans position du bailleur, le bail est
réputé conclu pour une durée de 9 ans, a compter de la date de son entrée en vigueur initiale.

B. Bail de 9 ans

Prenant Cours I8 .....cc.coimmmininnnsss s

Le bail est consenti pour une durée de 9 anné
... moyennant congé notifié au moins 6 mois avant

et se terminant 18 .....cccvmueesmnnninerianene s oo
I'échéance pour le bailleur et 3 mois pour le preneun

A défaut de congé notifié dans ce délai, le bail sera chaque fois prorogé aux mémes conditions pour uné

durée de trois ans.

4. LOYER

ente location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel de ....... Shei

La prés
....... &w}f&dww N SN 7). 7 (o e SO I S e
(en chiffres et en lettres), payabfe par anticipation et-etptus-tare-le-demierjour-ouy Ble-prboBaaRLE

....... ...... de.chague mois-
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....................................................................

Attention | Clause a compléter uniquement en cas de location meublée

% du loyer total

- La partie du loyer relalive% meubles cormrespond @ ........cocevvvviiieniiiminniiiieinn,
% du loyer total

- La partie du loyer relative a l'immeuble correspond @ ...........cicieiimieiininiiiin

Remarque: pour que ces dispositions Sejent opposables, notamment a I'administration fiscale, le

bail doit étre enregistré.

5. INDEXATION
L'indexation n’est pas autorisée si le bailleur n’a pas enregistré le bail.

Conformément a l'article 57 du Décret wallon relatif au bail d'habitation, le loyer sera adapte, apres
demande écrite du bailleur, une fois par an, a la date anniversaire de I'entrée en vigueur du présent ba‘tl.

L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la demande écrite.

Cette adaptation se fera conformément a la formule suivante :

loyer de base x_indice nouveau
indice de base

Le loyer de base est celui qui est mentionné a l'article 4.
L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.
L'indice nouveau est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.

6. GARANTIE

Le preneur constituera, au profit du bailleur, avant de recevoir les clés et avant ’entrée en vigueur
du présent contrat, une garantie décrite ci-aprés, qui sera libérée 2 la sortie des lieux loués et apres
que la bonne et entiére exécution de toutes ses obligations, y compris le paiement des loyers et des
charges, aura été constatée par le bailleur, sous déduction des sommes éventuellement dues. En aucun
cas, la garantie ne pourra étre affectée par le preneur au paiement des loyers ou charges quelconques.

Lorsque la garantie est établie sous forme de compte bloqué au nom du preneur (article 6 a) 1 ci-
apres), elle correspondra @ deux mois de loyer. Si elle est constituée sous une autre forme, elle
correspondra a trois mois de loyer.

En cas d'indexation ou d'augmentation du loyer en cours de bail, la garantie sera adaptée
proportionnellement.

g as)
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Elle sera constituée sous I'une des formes suivantes ©:

a) La garantie locative telle que prévue par l'article 62 du Décret wallon relatif a ’habitation :

Si les parties conviennent que le preneur opte pour une garantie prévue a l'article 62 § 1, le preneur
pourra librement choisir une des formes suivantes® :

1. Conformément a l'article 62 § 1 alinéa 3, le preneur dépose une somme équivalente a deux
mois de loyer sur un compte individualisé et blogué ouvert a son nom, auprés d'une
institution financiére. Les intéréts seront capitalisés.

La garantie sera libérée moyennant production soit d'un accord écrit des parties, soit d'une
copie d'une décision judiciaire.

2. Conformément a l'article 62 § 1 alinéa 4, le preneur constitue une garantie bancaire en
faveur du bailleur auprés d'une institution financiére établie en Belgique, par laquelle cette
derniére s'engage & verser au bailleur les sommes dues par le preneur en vertu de
I'exécution du présent contrat, sur production soit d’'un accord écrit des parties soit d'une
copie d'une décision judiciaire.

3. Conformément a l'article 62 § 1 alinéa 5, le preneur constitue une garantie bancaire résultant
d’un contrat-type entre un CPAS et une institution financiére, par laquelle cette derniére
s’engage a verser au bailleur les sommes dues par le preneur en vertu de 'exécution du
présent contrat, sur production soit d'un accord écrit des parties soit d'une copie d'une

décision judiciaire.
Le bailleur recevra un formulaire de la banque attestant que la garantie est octroyée.

b) L’aval de la banque

La garantie est assurée par 'aval de la banque (ou safiliale).............ccccoiiiiiiiiiiiiiiiii .

ayant son siége social a (I0calité).........c.ccccevirriinicniiicn s, (COde postal) ..........

.....................

Les parties conviennent qu'en fin d'occupation, tout ou partie du montant garanti par la banque ci-dessus,
sera payable au bailleur qui fait état d'arriérés de loyers ou de charges, de dégats locatifs, etc., et ce, a
la seule demande écrite du bailleur, sous sa seule responsabilité, et nonobstant toute opposition du
prenedur.

Ce montant restera entre les mains du bailleur jusqu'a décompte final dressé soit a I'amiable, soit par
décision judiciaire coulée en force de chose jugée.

7. ETAT DES LIEUX

A. Le bien Eiont_ il §'ggit aux présentes est loué dans I'état ol il se trouve, bien connu du preneur qui
déclare l'avoir visité et examiné dans tous ses détails.

Le preneur reconnait que I'état du bien correspond aux conditions minimales de sécurité, de

zzl;l;l;ité et d’habitabilité fixées aux articles 3 2 4 du Code wallon du logement et de I’habitat
e.

® Biffer les mentions inutiles
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A l'expiration du présent bail, il devra le délaisser dans l'état ou il I'a trouvé a son entrée, compte
tenu de ce qui aurait été dégradé par I'usage normal ou la vétuste.

arties conviennent qu'il sera procédé, avant l'entrée du preneur, et-afrais—partagés, a

B. Les
£ état des lieux détaillé établi & I'amiable® ou-parexpert'®.

I'établissement d'un

Dans ce dernier cas, elles désignent de commun accord M

.......................................................................................................................

en qualité d'expert(s) pour cette mission.

L'état des lieux sera annexé au présent contrat de bail et soumis a la formalité de I'enregistrement.

C. Sides modifications importantes ont été apportées aux lieux loués apres que I'état des lieux d'entrée
ait été établi, chacune des parties peut exiger qu'un avenant a I'état des lieux soit rédigé

contradictoirement et a frais communs.

D. Sauf convention contraire écrite conclue au plus tard deux mois avant la fin du bail, le constat d'état
des lieux de sortie sera établi a frais partagés selon les mémes modalités qu'a I'entrée, aprés que le
preneur aura entiérement libéré les lieux, et au plus tard le dernier jour du bail. L'expert ci-avant
désigné I'est également pour dresser I'état des lieux de sortie et a pour mission de constater et
d’'évaluer les dégéats dont le preneur est responsable. Si cet expert a cessé ses activités, les parties
devront désigner un autre expert au plus tard un mois avant la fin du bail. A défaut d’accord, le juge

de paix sera saisi par la partie la plus diligente.

Les compteurs d'eau, de gaz et d'électricité devront rester ouverts jusqu'a la fin de cet état des lieux.

E. Chacune des parties pourra exiger I'établissement d’'un état des lieux de sortie contradictoire et a
frais partagés. Cet état des lieux sera établi une fois les lieux vidés par le preneur mais avant la

remise des clés.

F. Tant a I'entrée qu'a la sortie, la décision de(s) I'expert(s) choisi(s) par les parties ou de I'expert
désigné par le juge, liera définitivement les parties.

G. En cas de location meublée, et sauf convention contraire, il sera procédé a l'inventaire et a I'état
descriptif des meubles lors des etats des lieux d’entrée et de sortie de I'immeuble dont question ci-
dessus (article 7 B a D). Si un expert est désigné par les parties, cet inventaire ainsi que les dégats
qui pourraient étre constatés aux meubles et leur évaluation font partie de sa mission.

8. CHARGES PRIVEES

A. Les abonnements privatifs aux distributions d'eau, électricité, gaz, téléphone, radio, télévision,
internet ou autres, sont & charge du preneur ainsi que tous les frais y relatifs™,

N° compteur d’eau.........cccovvmeeneevvvnnnnniinvnnnnn /o,
N COMPIBIR GBE. oo iiiiisintiiin o amenrsronnuonPonssssnn COUe EANTEZ'? icisoriiniiinnsniitensiaps liviai i
N° compteur électricité Code EAN @lectricité : ...............cocevvveereeruennn.

® Biffer les mentions inutiles
7 En ce compris les frais de location et de relevés de compteurs, frais d’abonnement, taxes diverses, colts des

consommations, etc.,
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B. Si I'immeuble est pourvuyd'une installation collective de chauffage ou de distribution d'eau avelc
compteurs individuels, les fris y relatifs® sont établis par le bailleur, son gérant, la copropriété oul =
syndic. Le décompte, dont le préneur reconnait avoir regu un modele de répartition, est établi suivant les
compteurs.

Pour participer & ces charges, le pkeneur avancera une provision mensuelle d'un montant de ..............

............................................................ €
(en chiffres et en lettres).
N* omMPLeUr 8’88, . ccivvwvecissaumsssi\isssessanmraoserns
N COMPIBUT TBZ. . coivnviasviiaviis ssve vnis Kesusado s is omisnsa Code: EANGOZ L il vntpmesssamsrssrmisesmist sty
N° compteur électricité ..........coccvvecvree e Nerervenennennne Code EAN électriGité © .......ccovvveviviinriniiiinenens

C. S'il n'existe pas de compteurs indijviduels de chauffage, de distribution d'eau chaude,
d'électricité, d'eau de ville et de gaz, le preneur participera mensuellement & ces charges!” dans les
proportions déterminées ci-apreés :

-a remplir UNIQUEMENT s’il n’

- biffer les mentions inutiles

pas de compteurs individuels

Quote-part (avec décompie annuel) ou Forfait (non révisible)
Indiquer la quote-part | Indiquey la indiquer le forfait
(pourcent ou fractions) | provisio mensuel en €
mensuelle en €

Chauffage \ ...... € o 1 0 [ IR o o S €
ESUChAUARESENIRNES oo e seadasihisedsie € O 1 Siaiaasiann €
Eau froide (eau _ \
de ville) Avihanla Bi\ing U [ S b wtonast o oo, €
Elaeifieite) Sl GBI DU S N s et \€ QUL It €
(582 5% U eniliisiesee - Ule e R B[R I ket A 0LV JE0Y (N et e e €

Pour participer a ces charges, le preneur avancera un montant ménsuelde ..............................

..................................................................................................................................... €
(en chiffres et en lettres)

9. CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Les charges communes locatives comprennent tous les frais de consommation et d'entretien relatifs a
limmeuble et notamment (sans que cette énumération soit limitative): la location et le relevé des
comptt?urs(s), les consommations d'eau, d'électricité, de gaz, de combustible et de matériel d'entretien,
les frais d'entretien, de contréles périodiques éventuels et d'assurance des ascenseurs et appareils
communs de chauffage, d'éclairage et autres appareillages, les frais liés aux contréles et I'entretien des
mstgllatmns de :=3écurité (détecteurs, extincteurs, cameéra, alarme, etc.), I'entretien du jardin, des fosses
septiques, des égouts et des dégraisseurs, les frais de gestion en ce compris la rémunération versée au

syndic, les salaires, assurances et charg i i '
, 1 ) es sociales du concierge et du personnel chari :
des parties communes. 4 g eatge te fenbator

8 i icd
En ce compris les frais d abonnement, taxes diverses, colits des consommations, etc.




Au cas ol le nettoyage des parties communes n'est pas effectué par un concierge ou par du personnel
chargé de ce travail, le preneur entretiendra, en accord avec ses voisins d'étage, le palier de son étage
et la volée d'escalier entre celui-ci et I'étage inférieur (si rez-de-chaussée : le hall et le trottoir. Dans ce

cas, l'entretien comprend le déneigement et le salage dy trottqir). ceci en accord avec les autres
occupants de Iimmeuble. A défaut d'accord ou en cas de (eclamataon fondée d'un occupant, le preneur
s'engage dés a présent a payer sa quote-part dans les frais de nettoyage qui seraient commandés par

le bailleur.

Pour participer aux charges communes, le preneur .

A. acquittera sa quote-pan réelle des charges communes de I'i'mme-u.ble telles gu'elles seront établies
par le bailleur ou le syndit® conformément aux régles de repartition établies dans les statuts de

copropriété.
A cet effet, il avancera une pro\ision mensuelle d'un montant s (= TN S O S S SO

....................................................................................................

...........................
...........................
...........................
...........................

preneur est fixée a
A cet effet, il avancera un montant mensuel de .\.......ccocovmeneiiiiiiiii

C. paiera un montant forfaitaire global de .............c.cooeiiiiiiieiiiiiiiiiiiii s e s s e
il s citviviess LI T s nasmealnovess € (en chiffres et en lettres) par mois'?.

10. RECAPITULATIF_DU_FINANCEMENT DES CHARGES PRIVEES (ARTICLE 8) ET DES
CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE (ARTICLE 9)

Le preneur paiera avec son loyer une Somme de ..............oooiiiieiiiiiiniinsiii i, Q2. €/mois
(somme des montants des articles 8 B+C et 9A/B/C). Sauf dispositions contraires aux articles 8 et 9, ce

montant sera destiné a servir de provision globale.

Au moins une fois I'an, un décompte détaillé des charges et consommations sera adressé au preneur et
devra étre acquitté par le preneur dans un délai de 15 jours a dater de son envoi. Il y aura compensation
entre les sommes versées et les sommes dues, et ce a quelque titre que ce soit.

Dans les cas d'immeubles a appartements multiples dont la gestion est assurée par une méme personne,
les documents justificatifs pourront étre consultés au domicile de la personne physique ou au siege de
la personne morale qui assure la gestion. Les frais éventuels de cette consultation sont a charge du
preneur.

9 Biffer les mentions inutiles
10 Remplir ou biffer les mentions inutiles
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en cas d'insuffisance. Il sera

p 5 difié v
elle-ci pourra étre MO de la constitution des stocks

Lorsqu'il s'agit d'une provision, le montant de ¢ n des prix et

tenu compte des consommations précédentes, de I'évolutio
éventuels de combustible.

] : formément a l'article 5 du
Lorsqu'il 'agit d'un forfait, celui-ci sera soumis a lindexation & la hausse con
présent contrat.

CLAUSES GENERALES

11. ENTRETIEN

Le preneur devra respecter les entretiens et réparations impérativement mis a sa chargg par IZ g:tee non
limitative dressée par le Gouvernement wallon (Arrété du Gouvernement wallpn ?iu Juin - ce
document peut étre téléchargé sur la page DOCUTHEQUE, de notre site mterr]et Mgf_sﬂp_C_
nems.be, onglet SERVICES et puis DOCUTHEQUE ou en demander une copie au SNPC -
tél. 02/512.62.87) en se conformant aux principes généraux qui suivent :

- Les réparations locatives ou de menu entretien. :

- L'obligation d'user des lieux en bon pére de famille en se comportant de fagon raisonnable et
prévoyante. Al .

— L'obligation de prévenir le bailleur dans un délai raisonnable, de toute défectuosité ou anomalie
dans le bien loué. A défaut, le preneur s'expose a devoir supporter I'aggravation des dommages
causeés par sa passivité.

Le preneur assurera notamment la garde et I'entretien des lieux loués et tout ce qui les dessert ou les
garnit.

De maniére non limitative, le preneur assurera a ses frais :

1- le détartrage et I'entretien annuels des chauffe-bains, chauffe-eau et boilers:

2- l'entretien annuel et les recharges des appareils de traitement de l'eau, en ce compris les
adoucisseurs d’eau ;

3- le controle annuel de tous les systemes de chauffage (p.ex. combustible solide, liquide ou
gazeux), y compris leur brileur, ainsi que le ramonage des cheminées y reliés. L’entretien se fera
en méme temps que ledit contréle périodique, @ moins que l'installateur ou le fabricant ait &émis
d'autres prescriptions et sous réserve d'entretiens plus fréquents imposés par I'association des
copropriétaires ou par le bailleur ;

4- le ramonage et le nettoyage annuels de toutes les cheminées et autres conduits :

5- pour les citernes & mazout, le preneur veille @ maintenir un niveau suffisant de combustible et
répond de tous débordements. :

Le preneur demandera a chaque professionnel agréé une attestation d'entretien et la fera parvenir au
propriétaire sans tarder. A la fin du bail, si le preneur n'est pas en mesure de fournir les attestations
d'entretiens et de contréles requises, ou si ceux-ci ont été réalisés plus de six mois avant la fin du contrat,
le preneur est obligé de faire exécuter ces entretiens et contréles, & ses frais, et d'en procurer les

:gtreigtdait;zgs au bailleur. Le preneur reconnait avoir recu la derniére attestation d'entretien et contréle

Le preneur entretiendra en

3 bon état les i T iatrib i '
d'électricité et de cmiape.) appareils et autres conduits de distribution d'eau, de gaz,

es installations sanitaires et conduits de décharge, etc.



Il est interdit au preneur de placer des chauffages de type Zybra-Camin.

Il préservera les distributions et installations (notamment de chauffage), y compris leurs compteurs,
contre les effets et dégats de la gelée. |l veille a ce que les appareils sanitaires, robinets, tuyaux, fosses
septiques et égouts ne soient pas obstrués, il les entretient et détartre périodiquement et répond des
conséquences de la non-utilisation de ces appareils.

Pour les puits perdus, les fosses d'aisance et septiques, les séparateurs de graisse, les filtres bactériens,
et autres : I'entretien, la vidange et le curage/curement, ainsi que le remplacement du substrat des filtres
des équipements sont a charge du preneur. Le preneur répare et cure la citerne d'eau de pluie.

Le preneur fera remplacer a l'intérieur comme a I'extérieur les vitres et glaces fendues ou brisées a moins
que celles-ci n'aient été endommagées par la gréle ou autres circonstances exceptionnelles ou par un
cas de force majeure dont il n'est pas responsable. |l est responsable des bris, éclats ou coups divers
aux miroirs.

Si le preneur a perdu ses clés/télécommandes/cartes magnétiques ou autres, ou si elles ont été volées,
il est tenu de remplacer a ses frais la/les serrure(s) (barillets) correspondante(s), fournir le méme nombre

de clés d'origine et supporter les frais de reprogrammation éventuelle. Il répond également du bris de
quincaillerie.

En cas de vol ou d'acte de vandalisme, le preneur doit faire immédiatement la déclaration auprés de la
police et transmettre le procés-verbal dressé au bailleur. A défaut, il repondra des dommages.

Le preneur remplacera les piles ou batteries du/des détecteur(s) de fumée présent(s) dans les lieux loués
et des alarmes. Il entretient et fait contréler les extincteurs placés (recharges, réparations).

Le preneur entretiendra en bon état les volets.

Il entretient et remplace les accessoires électriques des équipements de sonnerie.

Il entretient en état de propreté les équipements de parlo/vidéophonie et d'ouvre-porte électrique et prend
en charge le remplacement des petits accessoires électriques.

Le preneur répond des dégats causés par ses fournisseurs de téléphonie et autres data et répare tous
dégats causes.

Le preneur fera effectuer a ses frais I'entretien et les petites réparations des appareils électriques,
électroménagers et leurs accessoires mis a sa disposition et les utilisera conformément aux modes
d'emploi. |l répondra des conséquences de la non-utilisation de ces appareils.

En fin d’occupation des lieux, les peintures intérieures ne pourront étre ni poussiéreuses, ni souillées, ni
grasses. Le preneur est responsable des dépéts de nicotine.

Le preneur doit assurer I'entretien permanent du jardin et le restltuer selon le méme état d’entretien et
de développement qu'au début de son occupation.

Il doit maintenir les terrasses, balcons, etc. en bon état. |l entretiendra les avaloirs, caniveaux, corniches,
gouttiéres et autres, évacuera régulierement les feuilles et déchets qui les encombreraient et veille a ce
gu'ils ne soient pas obstrués.

Il maintient les boites aux lettres en bon état de propreté, de bon fonctionnement et conservation.

Plus généralement, il maintient l'immeuble en bon état de propreté.

Le preneur supporte le coilt de la désinfection et la désinsectisation rendues nécessaires suite a la
présence de pigeons et de parasites, tels que notamment cafards, punaises, rongeurs et autres nuisibles.

é,



En cas de déménagement, le preneur est responsable de tous les dégats causés au bien loué et aux
parties communes y compris ceux provoques par ses déménageurs.

Si le preneur reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme déc_rit ci-dessus, le bailleur
aura le droit de faire exécuter les travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera tenu comme seul
responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien du matériel vise.

12. RECOURS

Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur que s'il est établi que ce dernier, ayant été
avisé de réparations qui lui incombent, n'a pas pris aussit6t que possible toutes mesures pour y remédier.
Il en sera de méme des responsabilités découlant des articles 1386 du Code civil et 10 du Décret wallon
relatif a I'habitation.

Le preneur signalera immédiatement au bailleur les dégats occasionnés a la toiture ou toutes autres
réparations mises par loi ou par le bail 4 charge du propriétaire ; Il devra tolérer ces travaux méme alors
qu'ils dureraient plus de 40 jours et déclare renoncer a toute indemnité pour nuisance dans son
occupation.

En aucun cas, le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative des travaux ou réparations
incombant au bailleur et ne présentant un caractére d'urgence absolue.

13. MODIFICATIONS DU BIEN LOUE

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre
effectués qu'avec l'accord écrit et préalable du bailleur.

Le preneur ne pourra placer d'antenne extérieure, ni de parabole, ni d'équipement de téléphonie et data
qu'avec l'accord préalable et écrit du bailleur et de I'association des copropriétaires, le cas écheant, et
aprés avoir effectué les éventuelles démarches administratives nécessaires.

Sauf convention contraire, écrite et préalable, ils seront acquis sans indemnité au bailleur qui conservera
toutefois la faculté d'exiger le rétablissement des lieux dans leur état primitif.

14. IMPOTS

A l'exception du précompte immobilier, tous les impéts et taxes quelconques mis ou a mettre sur les lieux
loués ou en raison de leur occupation (ex : taxe sur les secondes résidences), par I'Etat, la Region, la
commune ou par toute autorité publique devront étre payés par le preneur proportionnellement a la durée
de son occupation. : {

15. ASSURANCES

Pendant t_out'ge la du_rée du bail, le preneur s'engage formellement & assurer sa responsabilité civile - en
ce compris llncendle‘. les dégats des eaux, bris de vitres - étant entendu que la police exclut la regle
proportionnelle, auprés d'une compagnie ayant son siége social en Belgique. |l devra en outre produire

la police, justifier chaque année du paiement de la prime et ne pourra resilier cette assurance sans en
informer le bailleur.

31 le preneur reste en défaut d'apporter la preuve du paiement des primes dans le mois suivant I'entrée
ans les lieux ou, ultérieurement, dans le mois suivant la date anniversaire de I'entrée dans les lieux, le



bailleur pout solliciter auprés de son organisme assureur assurant I'habitation d'ajouter, au profit du
preneur, une clause d'abandon de recours a son contrat d'assurance « habitation ». Dans ce cas, il peut

en répercuter le colt au preneur. La franchise peut étre laissée a charge du preneur si sa responsabilité
est engageée.

16. ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d'animaux qu'avec le consentement écrit du bailleur et a condition qu'ils

n‘occasionnent directement ou indirectement aucune nuisance. En cas de manquement a cette exigence,
l'autorisation pourra étre retirée.

17. EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité au
bailleur. Le preneur ne pourra faire valoir ses droits que contre I'expropriant et ne pourra lui réclamer
aucune indemnité qui viendrait diminuer les indemnités a allouer au bailleur.

18. AFFICHAGE - VISITES

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son représentant pourra visiter les lieux moyennant rendez-
VvOous.

En outre, pendant toute la durée du préavis, ainsi qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra
tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des affiches soient apposées aux endroits les plus apparents et

que les amateurs puissent le visiter librement et complétement, 2 jours par semaine (dont le samedi) et
2 heures consécutives par jour, a déterminer de commun accord.

19. STATUTS ET REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le preneur s'oblige a respecter les statuts de copropriété ainsi que toutes les modifications qui y seraient

apportées et a en assurer I'exécution. |l s'engage également a respecter le réglement d'ordre intérieur et
toutes les décisions prises par I'assemblée générale des copropriétaires.

Le preneur peut prendre connaissance de ces documents chez

En tout état de cause, le preneur s'engage a ne rien déposer dans les parties a usage commun et a ne
pas créer de nuisances sonores excessives dérangeant les autres occupants.

20. CESSION ET SOUS-LOCATION

Le preneur ne pourra céder ses droits sur les lieux loués qu'avec le consentement écrit et préalable du
bailleur.

La sous-location totale du bien est interdite. La sous-location partielle est subordonnée a I'accord écrit et

préalable du bailleur et a condition que le reste du bien loué demeure affecté a la résidence principale
du preneur.

21. RETARDS DE PAIEMENT




G i g schéance produira de plein droit et sans
Tout montant di par le preneur et non payé 10 jours apres son ecne . ( o
mise en demeure, au profit du bailleur, un intérét de 1 % par mois a partir de son échéance, l'intérét de
tout mois commencé étant di pour le mois entier.

22, RUPTURE DU CONTRAT AVANT SON ENTREE EN VIGUEUR

Si le preneur souhaite rompre le contrat avant la date de son entrée en vigugur mentipnnée a l'article 3,
il sera redevable au bailleur d'une indemnité forfaitaire et irréductible égale a trois mois de loyer.

23. RESILIATION ANTICIPEE DU BAIL DE COURTE DUREE

Pour les baux d’une durée de 3 mois &3 ans, le preneur peut donner congé a tout moment moyennant
le respect d'un préavis de 3 mois et le paielent d’une indemnité équivalente a 1 mois de loyer.

Le bailleur peut mettre fin au bail & tout moment, aprés la premiére année d'occupation, moyennant le

respect d'un préavis de 3 mois et le paiement d'unejndemnité équivalente @ 1 mois de loyer, pour
occupation personnelle ou familiale du bien.

24, RESILIATION ANTICIPEE DU BAIL DE 9 ANS

Les parties peuvent anticipativement mettre fin au bail de neuf années conformément a l'article 55 §1-5
du Décret wallon relatif a I'habitation.

25. RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résolution judiciaire du bail & ses torts, le preneur devra supporter tous les frais, débours et
dépens quelconques provenant ou a provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers et

charges venus a échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au loyer
d'un trimestre.

26. CERTIFICAT DE PE%RMANCE ENERGETIQUE

Le preneur reconnait avoir re(;}: e copie du certificat PEB, daté du

Classe énergétique : .............ceeeeeec Nerennnnnnn, Emission de CO2 :

............................................

27. SOLIDARITE

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires a I'é

rese gard des preneurs, de leurs héritiers ou
de leurs ayants droits, & quelque titre que ce soit.



28. ELECTION DE DOMICILE

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, le preneur fait, par les présentes, élection de

domicile dans le bien loué, tant pour la durée de celui-ci que pour ses suites, et ce, méme s'il reste
effectivement domicilié ailleurs.

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, la ou les cautions font par les présentes élections
de domicile & leur adresse mentionnée en premiére page du présent contrat, et ce tant qu'elles n'auront

pas informé le bailleur, par lettre recommandée, d'un éventuel autre domicile élu qui, en tout hypothése,
devra se situer sur le territoire belge.

29, ENREGISTREMENT

L'enregistrement du bail est & charge du bailleur. Les frais liés & un enregistrement tardif éventuel sont
entiérement a sa charge.

Apreés la période de deux mois suivant la date de signature du bail et aussi longtemps que le contrat de
bail n'est pas enregistré par le bailleur, les délais de congé et les indemnités dus par le preneur au
bailleur, visés par les articles 53 et 54 du Décret wallon relatif au bail d’habitation, ne sont pas d’applica-
tion pour autant qu'une mise en demeure d'enregistrer le bail, adressée par le preneur au bailleur par
voie recommandée, soit demeurée sans effet pendant un mois. :

30. ANNEXES

Par la signature du présent contrat, le preneur reconnait expressément avoir recu les annexes
suivantes :

1. Annexe rédigée par le Gouvernement conformément a I'article 3 § 2 du Décret wallon relatif au

bail d’habitation. Le preneur ne peut, sur base de cette annexe, se prévaloir en sa faveur d'aucune
dérogation a la loi ou au présent contrat.

2. Copie du certificat PEB

3. Si les parties optent pour 'application du régime de la colocation, elles signent une
annexe prévue a cet effet et y joignent le pacte de colocation signé (ces documents
peuvent étre téléchargés sur la page DOCUTHEQUE, de notre site internet www.snpc-

nems.be, onglet SERVICES et puis DOCUTHEQUE ou en demander une copie au
SNPC — tél. 02/512.62.87).

31. CONDITIONS PARTICULIERES W
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En trois exemplaires, dont deux restent aux mains du bailleur auX fins d’enregistrement, le troisiéme étant remis
au preneur, chaque partie reconnaissant avoir regu un exemplaire.

Le(s) bailleur(s) i Le(s) preneur(s)
Signature(s) précédée(s) de la mention Signature(s) précédée(s) de la mention
«lu efg:frouvé » > « lu et approuvé » i

A gy oure i ek Ofh o

La(es) caution(s)

Signature(s) précédée(s) de la mention

« bon pour cautionnement solidaire et indivisible

de toutes obligations du preneur — lu et approuvé »

B et

v

Le présent document a été rédigé par le

SYNDICAT NATIONAL DES PROPRIETAIRES ET COP ROPRIETAIRES
BOULEVARD DE L’EMPEREUR 24/5 — 1000 BRUXELLES

TEL : 02/512.62.87 — FAX : 02/512.44.61 — www. SNPC-NEMS.BE

Reproduction strictement interdite R&f : 11/2019
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ANNEXE AU BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE
——==at AL BAIL DUt RESIDENVCE PRINCIPALE

Définitions :
Le ball de résidence principale (par opposition au bail de droit commun) est le terme utilisé lorsque le preneur veut se domicilier dans |e bien loué.

Le ballleur est la personne qui donne 4 louer le bien (généralement, le propriétaire).
Le preneur est la personne qui prend le bien en location (généralement, le locataire),
Le congé ou préavis est linformation officielle que transmet une personne & une autre personne pour faire cesser le bail.

Les charges forfaitaires sont les charges dont la montant es! fixé dans le contrat de bail et ne fait pas l'objet d'une régularisation ultérieure, Aucun décompte
n'est effectué, A tout moment, les parties peuvent d'un commun accord modifier ce montant ou chacune des parties peut demander au juge de paix la révision

des charges forfaitaires ou leur conversion en charges réelles.
Les charges provisionnelles sonl les charges dont le montant constitue une avance sur les charges réelles. A |a fin de chaque trimesire ou ayu moins une fois

par an, un décompte est établi et adressé au preneur sur la base des dépenses réelles. Sile montant total des provisions est rop élevé par rappon au colt des
dépenses réelles, le bailleur doit rembourser au preneur la différence. Par contre, si le montant total des provisions ne suffit Pas pour couvrir le coit des dépenses

réelles, |e preneur doit payer la différence au baillevr,

La clause d'abandon de recours contre le preneur est la dause prévoyant que le bailleur (ou sa compagnie d'assurance) ne sera pas en droit de se retourner
contre le preneur (ou son assurance) en cas de dommages résultant d'un incendie. Ainsi, c'est I'assurance incendie du bailleur qui dédommagera pour les dégéts
occasionnés. La clause d'abandon de recours ne permet pas d'assurer les biens du preneur ou sa responsabilité vis-a-vis des tiers,

Préambule : la discrimination

Le ballleur cholsit le preneur librement et sans discrimination.

Afin d'assurer une meilleure transparence du marché locatif, toute affiche de mise en location, toute annonce dans la presse, tout site internet ou autre
forme d’annonce au public de mise en location d'une habitation doit notamment contenir le montant du loyer :Iﬁemandé et des informations sur les
charges privées et communes éventuelles, A défaut, les communes peuvent imposer au bailleur une amende administrative de 50 & 200 euros.

Le bailleur peut solliciter auprés du candidat preneur les données générales suivantes en vue de procéder 4 la sélection el 4 la conclusion du contrat de bail, et

le cas échéant, les justificatifs y afférents :

1° nom et prénom du ou des candidats preneurs ;

2° un moyen de communication avec le candidat *

3" l'adresse du candidat ;

4° la date de naissance ou, le cas échéant, une preuve de |a capacité & contracter ;
5% la composition de ménage ;

6" I'état civil du preneur s'il est marié ou cohabitant légal ;

7° le montant des ressources financiéres dont dispose le candidat-preneur :

8° la preuve du paiement des trois derniers loyers,

Aucune autre donnée ne peut étre exigée de la part du
sérieux, proportionnés avec la finalité poursuivie,

De maniére générale, le bailleur ne peut refuser 'accés au logement d’
nationalité, une prétendue race, la couleur de peau, l'ascendance, I'o
I'accouchement et la maternité ou encore le transsexualisme etle chang
religieuse ou philosophique, la conviction pelitique, la conviction syndicale, la langue, |'état d
ou génétique, I'origine sociale.

UNIA est une institution publique indépendante qui lutte contre les discriminations et pour ['égalité des chances. Les candidats |ocataires qui s'estiment victime
d'une discrimination peuvent s'adresser auprés de UNIA (https:/iwww.unia.be — numéro de téléphone gratuit 0800 12 B0OD) ou & I'nstitut pour I'égalité des femmes
et des hommes (http://igvm-iefh.belgium.be).

Le bailleur qui est reconnu coupable d'une discrimination peut voir sa responsabilité civile engagee. La victime d'une discrimination peut donc intenter une action
civile en vue de compenser le préjudice moral subl. L'indemnité pourra solt refléter le dommage réellement subl & charge pour le plaignant de démontrer I'étendue

du préjudice, soit correspondre & une somme forfaitaire fixée & 650 euros ou & 1.300 euros selon les cas. Le bailleur peut également étre contraint de cesser son
astreinte. Cette action en cessation seraintentée devantle Président du Tribunal de premiére instance

bailleur & moins qu'elle poursuive une finalité légitime et que la demande soit justifiée par des motifs

un candidat locataire sur la base de discrimination directe ou indirecte fondée sur : l1a
rigine nationale ou ethnique, le sexe ou les critéres apparentés que sont la grossesse,
ement de sexe, |'4ge, I'orientation sexuelle, 'état civil, la naissance, la fortune, la conviction
e santé actuel ou futur, un handicap, une caractéristique physique

comportement discriminatoire, éventuellement sous peine d',
saisi comme en référé.

Dans certaines circonstances, le bailleur, auteur de discrimination, encourt une
euros outre l'indemnisation de la victime.

L'obligation de non-discrimination vise également les agents immobiliers.

peine de prison allant d'un mois & un an et d'une amende allant de 50 & 1.000

1) Distinction entre une régle impérative et une régle supplétive

Une régle impérative est une régle & laquelle il ne peut pas étre dérogé dans lecontrat. La régle s'applique méme si les parties ont prévu autre chose dans le
cantrat. Le décret du 15 mars 2018 relatif au bail d'habitation précise lorsqu'une disposition est impérative. Une régle supplétive est une régle a laquelle il peut

étre dérogé dans le contrat.

2) Exigences élémentaires de sécurité g:le salubrité et d’habitabilité

Les exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d’habitabilité sont consignées dans un arrété du Gouvernement wallon du 30 aoGt 2007 déterminant
les critéres minimaux de salubrité, les critéres de surpeuplement et portant les définitions visées & l'article 1er, 18° & 22° bis, du Code wallon du Logement

(https:/iwallex wallonie.befindex. php?doc=62358& rev=8510-1 3284).

Lorsque le logement ne répond pas & ces exigences élémentaires, le
soit I'exécution des travaux nécessaires, assortie le cas échéant d'

et intéréts.

En effet, selon le Code wallon du lo
1° la stabilité;

2° I'étanchéité;

3° les installations électriques et de gaz;

4° |a ventilation;

5° l'édairage naturel; 0
6° l'équipement sanitaire et I'installation de chauffage;

preneur, aprés une mise en demeure du bailleur, peut saisir le juge de paix et demander
une diminution de loyer, soit la résolution du bail aux torts du bailleur avec des dommages

gement et de I'habitat durable, tout logement doit satisfaire & des critéres minimaux de salubrité. Ces critéres concernent ;



ftion du ménage occupant |
présenier un danger pour

7° |a structure et la dimension du logement, notamment en fonction de la comp la santé des occupants,
8" |a circulation au niveau des sols el des escaliers, Par ailleurs, le logement ne doit pas i - is de location (pour oblenir

i eur doit dis
Pour louer ou mettre en location un petit logement individue! (- de 28 rrt;') ou miﬂm”:l;'d"ﬂ;::z du  Senice public  de Wallonie -

des Informatons & ce  sujet, ,-adrauetb n - ou & l'administration communale).

de lonctionnement

Par allleurs, tout logement est équipé d'au moins un détecteur dincendie en parfail élal

3) Ball éc I

&tabli par écrit, Cet écrit doit ay minimum préciser : e : 36 1A SO, ine
.Tt:fdl:m::ﬂ:::ar :td:f :-ﬁ.lu‘:?nm?ld::: premiers prénoms, lieu ef date de naissance, domicile; sl s'agit d'une personne morale (

agence immobiliére) : dénomination, siége social el n* d'entreprise.

- La date de prise de cours du ball.

- La durée du ball. .

- Le type de balil (ex. bail de résidence principale ou bail étudiant).

- La désignation de tous les locaux et partles d'lImmeuble loués.

- Le montant du loyer hors charge.

- Le moniant et la nature des charges communes éventuelles.
- Le montant et la nature des charges prlvnllTe'l. sl elles og: un cara:ld;rﬁev :ﬂ:;':hunu R e
- L'Indi forfaitaire ou provisionnel des charges pi .

- Iar:smlae“g:: :’:T:::lble :ﬁ iya plgsieun logements, si le montant des charges n'est pas forfaitaire, le mode de calcul des charges et la répartition
effectuée.

- L'existence de compteurs Individuels ou collectifs.

. La date du dernier certificat PEB lorsque celul-ci est requis par le décret du 28

lindice de performance attribué au bien loué. .
k y i i le nombre d'originaux qui ont é1é rédigés et signés.

Il faut que le ball soit rédigé en autant d'exemplaires qu'ily a de parties. Chague exemplaire malnhonne .

Un exemplalre original sera remis & chaque partie. S'il n'y a que deux parties au contrat {un locataire et un bal_llaur'). il faut donc que le contrat s[:ié‘l érl;::l:; rdaﬁ

exemplaires au moins, un pour chacune des parties. Mais en pratique, il faudra un exemplaire supplémentaire, I'un étant destiné & la formalité oblig

I'enregistrement.

novembre 2013 relatif & la performance énergétique des batiments, ainsi que

4) Enreqgistre ball

Le ballleur doit faire enregistrer le bail au bureau de I'enregistrement du lieu ol se situe le logement mis en |
« Senvice public fédéral des Finances », L'enregistrement du bail peut se faire soil sur place, soit par courrier,
électronique via I'application Myrent.

L'enregistrement est gratuit s'il est réalisé dans les deux mois de la signature du bail.
L'absence d'enregistrement du ball peut avoir des conséquences quant 4 la résiliation du bail par le preneur (voir point 5 B) 2 et C)).

ocation. Le bureau de I'enregistrement Flépend du
méme électronique, soit par fax, soit par voie

5) Durée et réslliation (fin) du bail

Dans tous les cas oil le préavis peut &tre donné & tout moment, le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suitle mois au cours duquel le préavis
est donné. Le préavis doit &tre donné soit par envol recommandé, soit par exploit d'huissier de justice, soit remis entre les mains du destinataire ayant signé le
double avec indication de la date de réception. — -

B. Bailde 9 ans
Généralités

Sauf si les parties ont expressément conclu un bail de courte durée ou un bail & vie (voir point C. et E. ci-dessous), tout bail de résidence principale a une durée
de 9 ans. Ce sera notamment automatiquement le cas pour :

- un bail verbal;

- un bail écrit sans indication de durée;

- un bail écrit d'une durée déterminée allant de 3 & 9 ans.

Le contrat de bail prend fin & son échéance normale sans qu'aucun motif ne doive étre invoqué ni aucune indemnité versée par les parties, a condition pour le
bailleur de notifier un préavis au meins 6 mois avant I'échéance et pour le preneur d'adresser un préavis au moins 3 mois avant 'échéance.

Si & l'expiration de la période de 9 ans, ni le bailleur ni le preneur n'ont adressé leur préavis, le bail est prorogé (reconduit) & chaque fois pour une période de 3
ans, aux mémes conditions. Chacune des pariies a alors la possibilité, tous les trois ans, de mettre pareillement fin au bail prorogé, sans motif et sans devoir
verser d'indemnité. .

Possibilités de résiliation durant la période de 8 ans

1. Résiliation dans le chef du bailleur. Au cours de Ia période de 9 ans, le bailleur a, dans trois cas, la ibili i i
! . ] \ , la possibilité de mettre fin, sous certaines conditions, au
bail. Ces regles ne sont pas impératives, de sorte que le bail peut exclure ou limiter le droit du bailleur & résilier le contrat dans ces trois cas.

a) Le ball!eur peut 4 tout rnorpent Ir_ésiﬁgr le ball afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennant nctification d'un congé de 6 mois. Pour étre valable, le

) ::;oggii edcll rgennonner le ‘I'T'EO'llf et |dent‘r!é dq la personne qui cccupera personnellement et effectivement le bien loué. La personne qui occupe le bien peut é'tre
s r:;rm me, :on conjoint ou cohabitant légal, ses enfants,bpetiis-enfants ou enfants adoplifs et les enfants de son conjoint ou cohabitant |égal, ses ascendants
pere, mere, grands-parents) et ceux de son conjoint ou cohabitant |égal, ses fréres, saeurs, oncles, tantes, neveux et niéces et ceux de son nnnjn.int ou cohabitant

IEQEL Lorsque | ﬂgé est donné en vue de ™m ! pat en e de n rer
£ ool per ettre I'occu ion du bi
par des collatéraux du troisiéme d gré, le délai préEIVIS ne pel)t cepel dant expi

b) A I'expiration du premier et du deuxiéme triennat (péri i
) F ; période de 3 ans), le bailleur peut, moyennant notification d'un congé i i i
I'exécution de certains travaux. Le congé doit indiquer le motif et répondre & un certain nombre de conditions strictes. I P N e

c) A l'expiration du premier ou du deuxiéme triennat (période de 3 ans), le bailleur peut, sans motif, mettre fin au bail moyennant notification d'un congé de 6 mois

et le versement d'une indemnité correspondant & 9 i i
e vl ou 6 mols de loyer (selon que le congé a été notifié & I'expiration du premier ou du deuxiéme triennat) au

2. Résiliation dans le chef du preneur. Le preneur i
: ! Le peut mettre fin au bail & tout moment, pour autant qu'il notifi i
tenu de motiver son congé. Durant les trois premiéres années du bail | doit aeamegn v:mer 7 bai;?eur unele un congé de 3 mols au bailleur. Il n'est jamais

selon quil part au cours de la premiére, de la deuxiéme ou de |a froisiéme année. indemnité équivalant & 3, 2 ou 1 mois de loyer,

Il exis:te une faculté spéciale de résiliation dans les cas o) |e
préa\ns Iet sans indemnités, si et seulement si une mise en d
suite. Si le bailleur met fin anticipativement au bail par un

bail n'est pas enregistré (voir point 4). Le i i
¢ - Le preneur peut quitter les lieux loué
we;n:u;e préalable du hfnllea.:r de faire enregistrer le bail dans un délai d'un :n:i: ;;u;rnoment. o
ge de 6 mois au motif qu'il souhaite occuper personnellement le bien, ¥ effectuer dear:::\f:uia::



méme sans motif (voir point 5), B., 1.), le preneur peut donner un contre-préavis (c'est-a-dire donner & son tour un préavis) d'1 mols, sans devoir verser
dlindemnité, méme si le préavis a lieu au cours des frois premiéres années de son contrat.

C. Ball de courte durég

Le décret du 16 mars 2018 relatif au bail d'habitation prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou trois baux conséculifs différents, pour une durée totale
n'excédant pas 3 ans.

Si aucun congé n'a été notifié 3 mois avant 'échéance du bail ou sile preneur a continué & occuper le bien  l'expiration de la durée convenue sans opposition
du ballleur, le bail initial est prorogé aux mémes conditions mais esl réputé avoir été conclu pour une période de 9 ans (c'est-a-dire devient un bail de 9 ans) &
compter du début du contrat. D&s la deuxiéme année de la location, le bailleur peut metire fin au bail, & tout moment, moyennant un préavis de 3 mois et le
versement au preneur d'une indemnité équivalent 4 1 mois de loyer, et ce pour occupation personnelle ou familiale des lieux loués (parents ou alliés jusqu'au
second degré). Le preneur peul mettre fin au bail, 4 tout moment, moyennant un préavis de 3 mois et le versement au bailleur d'une indemnité équivalent a 1
mois de loyer. Il existe une faculté spéciale de résiliation dans les cas ol le ball n'est pas enregisiré (voir point 4). Le preneur peut quitter les lieux loués a tout
moment, sans préavis et sans indemnités, si et seulement si une mise en demeure préalable du bailleur de faire enregistrer le bail dans un délai d'un mois est
demeurée sans sulle.

D. Ball de longue durée

Il est possible de conclure un ball d'une durée déterminée supérieure 4 9 ans, Ce bail est régi par !ea mémes dispositions que celles applicables au bail de 9 ans
{voir point ), B), & I'exception du falt que l'indemnité due par le bailleur lorsqu'il met fin sans motif au contrat de bail & I'expiration du troisiéme triennat ou d'un
triennat subséquent est fixée & 3 mois de loyer,

E.Ballavie

1l est également possible de conclure un bail pour la vie du locataire.
Le bailleur d'un tel bail & vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contrat,
Toutefois, le preneur peut & tout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mois

6) Indexation du loyer

Si elle n'a pas été exclue expressément, |'indexation du loyer est autorisée, & condition que le bail soit enregistré, L'indexation peut &étre demandée au plus t&t
a la date anniversaire de Pentrée en vigueur du bail et est calculée selon une formule légale qui tient compte de I'évolution de l'indice santé :

Loyer de base X nouvel indice

Indice de départ
Le loyer de base est le loyer qui a été convenu au départ de la location.
Le nouvel indice est lindice santé du mols qui précéde celui de la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.
L'indice de départ est lindice santé du mois qui précéde celui de la date de la signature du bail.
L'indice santé peut étre trouvé & |'adresse suivante : hitps://statbel foov.be/frthemes/prix-laconsommationfindexation-du-loyer

Si le bailleur demande l'indexation du loyer aprés la date d'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail, l'indexation n'aura d'effet, pour le passé, que pour les 3
mois au plus précédant celui de la demande.

7) Révision du loyer

Il est possible, sous certaines conditions, de procéder & une révision du loyer, qu'il s'agisse d'une augmentation ou d'une diminution. Cette révision ne peut avoir
lieu qu'a la fin de chaque triennat. Elle peut étre demandée tant par le bailleur que par le preneur mais uniquement au cours d'une période précise : entre le
9e et le 6e mois précédant I'expiration d'une pédiode de 3 ans.

Aprés cette demande, deux solutions sont possibles :

2) soit les parties marguent leur accord sur e principe de la révision du loyer et de son montant;

b) soit les parties ne parviennent pas a s'accorder; dans ce cas, la partie demanderesse peut s'adresser au juge de paix mais exclusivement entre le 6e et le 3e
mois précédant I'échéance du triennat en cours.

8) Frais et charges

En régle générale, il n'est pas précisé qui du preneur ou du bailleur doit s'acquitter de certaines charges. Seul le précompte immobilier doit obligatoirement étre
payé par le bailleur et ne peut donc en aucun cas étre mis & la charge du preneur.

Les autres frais et charges doivent toujours étre dissociés du loyer et étre indiqués dans un compte distinct.

Si les frais et charges ont été fixés de maniére forfaitaire (par exemple : un montant fixe de 75 euros par mois), les parties ne peuvent les adapter unilaiéralement
en considérant les frais et charges réels susceptibles d'étre supérieurs ou inférieurs a ce montant forfaitaire. Toutefois, le preneur et le bailleur peuvent & tout
moment demander au juge de paix la révision du montant des frais et charges forfaitaires ou la conversion de ce montant forfaitaire en frais et charges réels.

Si les frais et charges n'ont pas été fixés de maniére forfaitaire, la loi prévoit qu'ils doivent correspondre aux dépenses réelles. Le preneur paiera des charges
provisionnelles et a le droit d'exiger du bailleur les justificatifs des factures qui lui sont adressées.

9) Dispositions relatives aux réparations locatives

Le bailleur est tenu d'entretenir le bien loué en état de servir & l'usage pour lequel il a été loug,

Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien loué et des réparations qu'il est nécessaire d'effectuer. Le preneur doit
également se charger des réparations locatives. Les obligations du preneur en matiére de réparations locatives sont strictement limitées : aucune des réparations
répulées & charge du preneur n'incombe & celui-ci quand elles ne sont occasionnées que par vétusté ou force majeure.

Ces dispositions sont impératives.

Le Gouvernement a établi une liste exemplative de la répartition entre le bailleur et le preneur des réparations locatives les plus courantes.

10) Assurance incendie

Le preneur répond de l'incendie du bien loué, 4 moins qu'il ne prouve que celui-ci s'est déclaré sans sa faute.

La responsabilité du preneur doit &tre couverte par une assurance. Les parties ont le choix entre deux options ;



du paiement des primes
evra apporter la preuve
ement & 'entrée dans |:s Ef,":a.:';ganmﬁe assureur d'ajouter, au profit du preneur,

ma sollia_n;:ru ::!::n répercuter les colts au preneur. La franchise pourra étre
I

a) Soit le preneur contracle une assurance incendie du bien loué pféali_lbl
annuellement. En cas de défaut du preneur d'apporter celte preuve, le bailleur pou s
une clause d'abandon de recours & son contrat d'assurance « habitation ». Dans c€ Cas.
laissée & charge du preneur si sa responsabilité est engagée ; i e e, Les colits de cette assurance sont répercutés au preneur,
rs el en app

b) Soit le bailleur contracte une assurance abandon de recou e a-vis des fiers.

Le preneur reste responsable d'assurer son mobilier et sa responsabilité vi

11) Etat des lieux

£ s lie es deux parties) un état des lieux d'entrée détaillé et & frais communs,

I : ' ; tl'accord d :
Les parties doivent dresser contradictoirement (c'est-a-dire ensemble, moyennan mier mols d'occupation,
Cet :tm des lieux est dressé, soit au cours de la période ol les locaux sont inoccupés, soit au cours du pre

Cet état des lieux est annexé au ball et est également soumis & enregistrement.
Le Gouvernement a amélé un modéle-type d'état des lieux d'entrée & valeur indicative.

B. Etat des lieux de sortie

Chaque partie peut requérir 'établissement d'un état des lieux de sortie contradictoire et & frais pariagés.

12) Transmission du bien loué

Lorsqu'un bien loué est vendu, la protection du preneur n'est pas foujours identique. Cela dépend beaucoup du fait
antérieure a la vente du bien loué.

que le bail a ou non une date certaine

bail écrit sous seing privé (c'est-a-dire non authentique, mais néapmoins
), ou du jour du décés de I'un des signataires du bail, ou du jour ol
: r de justice. Un bail verbal n'a jamais de

Un bail authentique, & savoir un bail établi par un notaire, a toujours une date certaine. Un
signé par les parties) a une dale certaine & partir du jour de I'enregistrement (voir point 4 { oL
l'existence du bail a été établie par jugement ou par un acte dressé par un officier public, comme un notaire ou un huissie
date certaine.

Sile bail a une date certaine antérieure a la vente du bien loué, I'acquéreur (le nouveau propriétaire) reprendra I'ensemble des droits et des obligations de '
bailleur. 3

Si le bail n'a pas de date certaine antérieure & I'aliénation du bien loué (c'est-a-dire au moment de la vente du bien loué), deux possibilités se présentent :

a) soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois, Dans ce cas, I'acquéreur peut mettre fin au bail sans motif ou indemnité; ]

b) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L'acquéreur est subrogé aux droits et obligations du bailleur initial (c'est-a-dire qu'il remplace le bailleur
initial dans ses droits et obligations). L'acquéreur peut cependant mettre fin au bail, moyennant un congé de 3 mois notifié au preneur, dans les 3 mois qui suivent
Ia vente du bien, dans les conditions visées au point 5) B. 1.

ancien

13) Aide juridigue et assistance judiciaire

A. Aide junidigue

Aide juridigue de premigre ligne

L'aide juridique de premiére ligne vise & donner, lors d'une bréve consultation, des renseignements pratiques, des informations juridiques ou un premier avis
juridique.

Des permanences se tiennent dans les palais de justice, les justices de paix et les maisons de justice ainsi qu'auprés de certaines administrations communales,

CPAS ou ASBL qui disposent d'un service juridique. Pour connaitre les lieux et les horaires de permanences, il est conseillé de contacter les commissions d'aide
juridique, dont les coordonnées sont disponibles sur le site Internet suivant : https:/avocats be/de/commissions-daide-juridigue.

L'aide juridique de premiére ligne est assurée par des professionnels du droit, le plus souvent des avocats,

L'aide juridique de premiére ligne est gratuite et accessible a tous, sans condition de revenus et sans rendez-vous,

Aide juridigue de deuxiéme ligne

L'aide juridique de deuxiéme ligne permet, sous certaines conditions, d'obtenir la désignation d'un avocat, dont les frais de prestations seront « totalement »
(moyennant un forfait comprenant les charges administratives) ou parliellement gratuits en fonction des revenus.

Ce lscni les Bureaux d'aide juridique (B.A.J.) qui sont compétents pour vérifier le respect des conditions d'octroi, accorder I'aide juridique de deuxiéme ligne et
§é5|gner un avocat. Les Bureaux sont organisés par les barreaux. Afin d'obtenir les adresses et jours de permanence du bureau d'aide juridique le plus proche
il convient de suivre le lien suivant : https://avocats.be/de/bureauxdaide-juridique-baj. La demande d'aide juridique peut &tre introduite soit par courrier au Buread
d'aide juridique de I'arrondissement judiciaire concerné, soit en se rendant directement sur place

ssista judiciai

Lassislance judiciaire consiste & dispenser, en tout ou en partie, ceux qui ne disposent pas des revenus nécessaires pour faire face aux « frais de justice ». Elle

assure aussi aux intéressés la gratuité du ministére des officiers publics et ministériels (huissiers justi i il . e T
conseiller technique lors d'expertises judiciaires. F fels (uissiers de justice, notaires, ...) ainsi que la gratuité de rassistance d'un

Le bénéfice de 'assistance judiciaire est accordé aux
octroyant l'aide juridique de deuxiéme ligne, « totale
preuve de moyens d'existence insuffisants.

personnes qui justifient de l'insuffisance de leurs moyens d'existence. La décision du Bureau d'aide juridique
ment » (moyennant un forfait comprenant les charges administratives) ou partiellement gratuite, constitue la

La demande d'assistance judiciaire est

introduit i i trai : Vo ffat . s - . : o
aaisi do affaire uite auprés du juge qui traite ou traitera l'affaire, soit en matiére de bail, le juge de paix qui sera saisi ou est déja



