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L'An, mil neuf cent septante-deux.

Le,4%2ké eclshbee . .

Par devant Nous, Maftre Léon VERBRUGGEN, notaire de
résidence & Bruxelles.

ONT COMPARU : .

I.~ La Société Anonyme " ENTREPRISES AMELINCKX " en néer-
landais " BOUWBEDRIJF AMELIMNCKX" naamloze vennootschap, dont
le siége social est établi & Anvers, Dambruggestraat, numéro
306 - Registre de Commerce d'Anvers numéro 168.545 et 1e
sidge administratif & Molenbeek-Saint-Jean, avenue Jean Du-
bruecqg, numéro 82 - Registre de Commerce de Bruxelles, numé-
ro 529¢981;

constituée sous forme de société de personnes i res-
ponsabilité limitée et sous la dénomination "Entreprises Géné-
rales Frangois Amelinckx" suivant acte, regu par Maftre Van
Migem, notaire de résidence & Anvers, le dix mai mil neuf
cent trente-huit, publié aux annexes au Moniteur Belge du
vingt-neuf mai suivant, sous. le numéro 8.848.

La raison soclilale a été changée en la raison sociale
actuelle sulvant acte, regu par le notaire Van Wincksd, 2
Anvers, le vingt-guatre mars mil neuf cent cinquante -huit,
publié aux annexes awu Moniteur Belge du douze avril suivant,
sous le numéro T7.117.

Ladite soclété de personnes & responsabiliié 1imitéde
transformée en société anonyme par 1'assemblée générale ex-
traordinaire des actionnaires de la société, tenue le vingt-
neuf décembre mil neuf cent soixante-cing, dont le procés-
verbal a été dressé par le notaire Paul Smet, & Anvers et
publié aux annexes au Moniteur Belge du guatorze Jjanvier mil
neuf cent soixante-~-six, sous le numéro 1.163.

La durée de ladite société a été prolongée Jusgu'au
treize décembre mil neuf cent nonante-six, par l'assemblée
générale extraocrdinaire des actionnaires, tenue le treize
décembre mil neuf cent soixante~six, dont le procés-verbal
a été dressé par le notaire Paul Smet, prénommé et publié
aux annexes au Moniteur Belge du vingt-gquatre décembre sui-
vant, sous le numéro 37.266,

Les statuts ont €té modifiéds A plusieurs reprises et
en dernier lieu suivant décision de 1l'assemblée générale ex-
traordinaire des actionnaires, tenue le huit Jjuillet mil neuf
cent septante, dont le procés-verbal a été dressé par le no-
taire Léon Verbruggen, & Bruxelles, publié aux annexes au
Moniteur Belge du vingt-cing juillet suivant, sous le numéro
2.413-2.
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administrateur-délégué, directeur général de la société
rant 2 Bruxelles, Sguare Marguerite,10; Agissant en vert
pouvoirs luil conférés par décision de 1l'assemblée généry
actionnaires dont le procés -verbal a été€ dressé par le n
soussigné, le gquinze juin mil neuf cent septante, publié

nexes aw Moniteur Belge du deux Jjuillet suivant, sous le .y

ro 2026-4% ainsi qu'en vertu de la décision du conseil q'
nistration du c¢ing Juillet mii neuf cent septante et un (W'
teur Belge du vingt-troils septembre suivant, numéro-e% e

Tei représentée par : Monsieur Renaat Blijweert

1
11.- HonsieurFitfred Rookens, dirsebour de 1a ,9 '

é@%ﬁﬂﬁ%ﬁﬁr%&%%w@¥ﬂqwﬁagaeﬁnﬂeﬁmey%eﬁ&a&a7~ﬁﬂmé%emq

Agissant pour et au nom des personnes cil-aprl
nommées, en se portant fort pour eux : -

1) Mademoiselle Danielle Maria Armande Charles
LESPIR, comptable, née & Etterbeek, le dix-huit mars mil.
neuf cent guarante-six, célibataire, demeurant & Waterloo
avenue des Croix du Feu: :

2} Monsieur Jean-Michel DEVREUX, représentant,
né & Bruxelles, le deux février mil neuf cent trente-trois
et son épouse Madawe Francine Henriette BOVY, comptable, '
née & Etterbeek, le trente janvier mil neuf cent trente-
deux, demeurant ensemble & Ucecle, avenue du Vossegat, 57.:

Les époux Devreux-Bovy sont mariés’
sous le régime de la communauté légale de biens, a o
défaut dlavoir fait précéder leur union d'un contrat:
de mariage. .

%) Monsleur Gustave Honoré Robert SCHOLLAFERT, do¢

teur en mé&ecine, né a Wavre le neuf janvier mil neuf ¢ b

vingt-neuf, époux de Madame Marie Frangoise Emma Da mbiww-mt

demeurant & Ixelles, avenue Molidre, numéro 517. :

' L.es époux Schollaert—Dambiermont

sont mariés sous le régime de la séparation de biens:

pure et simple, aux termes de leur contrat de mar iagt

regu par le notaire Albert Musechart, 2 Saint Gilles~

Bruxelles, le vingt-trois Janvier mil neuf cent cin-
quante-neuf.

%) Madame Esther Marie Alphonsine LIEGEOLS, inf
miare, née & Lo Roche en Ardenne, le deux mars mil neuf C€
typente-cing, demeurant & La Roche, rue de Harzé, numéro 7
résidant & Forest-Bruxelles, 11, avenue Jupiter.
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Lesquels comparants, préalablement 3 1'acte de base
modificatif, objet des présentes, déclarent ce guil suit :

1.- Aux termes d'un acte de base, recgu par le notaire
Léon Verbruggen, & Bruxelles, le selze décembre mil neuf
cent soixante -neuf, transcerit au deuxiéme bureau des hypo-
théques & Bruxelles, le seize Janvier mil neuf cent septan-
te, volume 6.614, numéro 1, la société "Entreprises Ame-
1inckx", comparante aux présentes, a créé 1la dlvision de
1'immeuble & appartements multiples et autres locaux pri-
vatifs, érigé sur les terrains suivants : :

COMMUNE_DE FOREST.

a) Une parcelle de terrain, contenant en superficie
d'aprds mesurage septante ares, trente centiares;

b) Une parcelle de terrain, contenant en superficie
d'aprés mesurage dix-sept ares, quinze centiares;

Ces deux terrains formant ensemble une parcelle de
terrain d'une superficie totale d'aprés mesurage de qua-

tre-vingt-sept ares, quarante-cing centlares, cadastrée

ou 1l'ayant €té Section C, numéros 175/w, 179/m/partie,
172/g/partie, 158/b, 158/g, 158/f, 158/e, 158/k, 158/1,
158/h, 159/f, 160/f, 163/c et 165/e.

2.~ Cet acte de base comporte entr'autres en son
réglement de copropriéié, 1'article 18, 1libellé comme
sult : :

"18,- Pravaux - Modifications des plans et/ou des

" Constructions.

! 1) Presgriptions générales.

" Pour un terme maximum de dix ans & partir
"je 1'achévement complet du batiment, la société "Entrepri-
"ses Amelinckx" se réservé le droit de modifier les con-
"structions, telles gque décrites dans la description du
NpAtiment et telles gqu'elles apparaissent aux plans ci-
"joints, si cela est nécessaire et ce en accord avee les

"autorités compétentes.

" Ces modifications pourront consister (sans gque cette
"énumération soit limitative), en :

T aYeeess

" g) La modification des partles et espaces communs,
"y compris la transformation de parties, espaces ou locaux
"eommun, en propriétés privatives, ou 1'addition de parties,

sz imﬁim
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"espaces ou locaux communs, aux propriétés privatives exy
"tantes, y compris le déplacement de parties, locaux ou
".spaces commns; de méme une propriété privative ou une
“parti? de celle-ci pourra &tre transformée en locaux co
"mns.’

Cet exposé fait, la société "Entreprises AmElinckx",ﬂ
comparante, nous a remis pour 8tre annexé aux présentes ynp
plan de l'étage technique, dénommé 0.1.0. =

On remarque sur ce plan gue les appartements y figu--
rant sous les lettres "G", "H", "I" et "F" ont subi des mo
difications et qu'ils ont, entr'autre &t¢é agrandis par sui-
d'un empiétement sur certaines parties communes. '

.

La description des parties privatives ci-ayant énc.__Jé
doit se lire comme suit : ’

1) L'appartement, dénommé "G" comprend en propriété p
vative et exclusive :

Un hall avec débarras - aceds vide-poubelle et pla
card, une salle de bains, un W.C. avec lave-mains, une cul
sine, un living, une terrasse accessible par le living, un
chambre.

2) L'appartement, dénomme "H" comprend en propriété p
vative et exclusive :
Un hall avec débarras - accds vide-poubelle et pla
une salle de bains, un W.C. avec lave-mains, une cuisine, u
l1iving, une terrasse accessible par le living, une chambre
avec placard.

%) L'appartement, dénommé "I" comprend en propriété

privative et exclusive : )
Un hall avec placard, débarras, accds -vude poub_ le

une salle de bains, un W.C. avec lave-mains, une chambre
avec placard, une cuisine, un living, une terrasse accessi

ble par le living.

4} L'appartement, dénommé YY" comprend en propriété
privative et exclusive :
Un hall avec placard, débarras acces vide-poubelle
une salle de bains, un W.C. avec lave-mains, une chambre,
une cuisine, un living, une terrasse accessible -par le 11V

Ces modifications é€tant en fait mineures par rapport
au plan initial, elles n'entrainent pas de modifications
dans la deseription des guotités gqui ont été attribuées
auxdits appartements dans 1'acte de base du seize décembrs
mil neuf cent soixante-neuf, dont question ci-dessus.



DISPENSE D' INSCRIFPTION D'OFFICE.

Monsieur le Conservateur des Hypothéques compétent
est expressément dispensé de prendre inscription d'office,
de quelgue chef que ce soit, lors de la transcription des

présentes.
FRAIS -
Tous les frais, droits et honoraires, & résulter

des présentes, sont & charge de la société "Entreprises
Amelinckx",

ELECTION DE DOMICILE.

Pour l'exdeution des présentes, les comparants décla-
rent faire dlection de domicile en leurs siége et demeures
respectifs susindiqués.

ETAT-CIVIL.

Le notaire soussigné certifie 1'exactitude des nomn,
prénoms, lieu et date de naissance et dénomination des
parties, sur le vu des plédces offieielles, requlses par

el 3, 1oi,

Pty DONT ACTE
7 "
Fait et passé 2 ﬂoé«.gcép Xz'k,f* (2 220
Lecture faite, les comparants, qualitate qua, ont

signé avec nous, Notaire.
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LAn mil neuf cent soixante-neuf. i

Le oecte getentec L

Par devant Nous, Maltre Léon VERBRUGCEN, n@taire de
résidence 4 Bruxelles., :

A COMPARU

La société anonyme "ENTREPRISES AMELINCKX" en nderlan-
dais " BOUWBEDRIJF AMELINCKX * naamloze vennootschap, dont
le siége social est établi a Anvers, Dambruggestraat, nu-
méro 306 - registre de Commerce d'Anvers numéro 168.545
et le siége administratif 2 Schaerbeek~Bruxelles, avenue
Général Wahis, nuwéro 20a - registre de Commerce de Bruxel -
les, nunméro 329,981, ‘ B

constituée sous forme de socidié de bersonnes a4 respon-
sabilité limitée et sous la dénomination "Entreprises Géné.
rales Fréngois Amelinckx" suivant acte, regu par Maltre
Van ¥Migem, notaire de résidence i Anvers, le dix mai mil
neuf cent trente-huit, publié aux annexes au Moniteur Beige
du vingt-neuf mai suivant, sous le numéro -8.848. :

La raison sociale a été changée en la raison Sociale
actuelle, suivant acte, reg¢u par le notaire Van Winckel,
prénommé, le vingt-guatre mars mil neuf cent einguante-
huit, publié aux annexes au Moniteur Belge du douze avrii
suivant, sous le numéro. 7.117.

Ladite société de personnes 3 responsabilitéd limitée
transformée en société anonyme, par 1'assemblde générale
extraordinaire des actionnaires de la soeiété, tenue le
vingt-neuf décembre mil neuf cent soixante-cing, dont 1le
procés-verbal a été dressé par le notaire Paul Smet & An-
vers et publié aux annexes au Moniteur Belge du guatorze
Janvier mil neuf cent soixante-s5ix, "sous le numéro 1,183,

Et dont les statuts ont €té modifids par décision de
l'assemblée générale extraordinaire des actlonnaires, tenue
le treize décembre mil neuf cent soixante-six, dont le
procés~verbal a été dressé par HMattre Paul Smet, notaire &
Anvers et publié aux annexes au Moniteur Belge du vwingt-
quatre décembre suivant, sous le numéro 37.226. Cette
assemblée générale a prolongé la durée de la socidtéd Jusgu'
au treize décembre mil neuf cent nenante-six, '

Les statuts ont €té modifiés suivant décision de 1'as-
senblée générale des actionnaires, dont le procds-verbal
a été dressé€ par le notatre Paul Smet, prénommé, le guinze
septembre mil neuf cent soixante-sept, publié aux annexes
au. Moniteur Belge du trente sepitembre sulvant, sous 1le

numére 2199-13 et .en dernier lieu suzvant décision de 7'



agssemblée générale extraordinaire des actlonnalres, dont
le procés-verbal a été dressé par le notaire Ve“bruggen, _
soussigné, le dix mal mil neuf cent soixante-huit, publle

aux annexes au Moniteur Belge du trente mal suivant, sous:

le numéro 1298«1.

ICl représentée par 1
Aé%&mvﬁ,ﬁg m%&/£ Aﬂﬁwaﬁﬁﬁab ﬁéé% qé%&%u@
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Lequel comparant, gqualitate qua, prealablement a "
acte de base, objet des présentes, a expose ce qui suit 1.

CHAPITRE PREMZITER.

00{4&&4{/&,

EXPOSE PRELIMINAIRE.

La société anonyme “Entreprises Amelinckx" est entr’

autres propriétaire des terrains 51 ivaﬁts : N
o A ettt e

a) Une parcelle de terraln, contenant en superficie
d'apres mesurage septante ares, trente centiares;

'b) Une parcelle de terraln, contenant en superficie
d'apres mesurage dix-sept ares, guinze centlares.

Ces deux terrains formanit ensemble une parcelle de
terraln d'une superficie totale d'aprés mesurage‘'de
quatre -vingt-sept ares, quarantewclnq centiares, cadastrée .
ou 1'ayant été Section C, numéros 175/w, 179/m partie,
172/¢ partie, 158/b, 158fg, 158/f, 158/e, 158/k, 158/1,
158/h, 159/f, 160/f, 163/c et 165/e. 7

Telle gue cette parcelle figure sous liseré rouge

"OT 1", la partie décrite 01wavant sub b) sous
une teinte plus foncée et dénommée "zone H", au

i
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Plan avec procés-verbal. de mesurage, dressé par
Monsieur André Gallée, géomdtre-expert-immobi-
lier, ayant ses buresux, 13, avenue Bel Air &
Ucele, le vingt et un novembre mil neuf cent

soixante-neuf; lequel plan demeurera ci-annexd
et sera enreglstre en méme temps gue les pré-

sentes,
ORYOQINE DE PROPRIETE.

La société anonyme ' '"Entreprises Amellnckx est pro-
pridtaire des biens prédéerits.pour les avoir anu1S, sous
plus grande contenance de la Commune de Forest, aux termes
d'un acte de vente, re¢u par les notaires Charles-Emile
Schet, & Forest et Léon Verbruggen, & Bruxelles, le huit
octobre mil neuf cent soixante-neuf, suivi d'un acte de
déclaration de command, regu le méme jour par les mimes
notalres, le tout transerit au deuxi®me bureau des hypo-
thégues & Bvaxelles le guatorze octobre mil neuf cent
soixante-neuf, volume £.560, numéro 1.

La vente des te“fains, composant la parcelle ci-
dessus déerite sub b) a été consentie par la Commune de
Forest sous condition suspensive.

En effet les formalités 4! expropriation, relatives
& ces biens n'étant pas terminées au moment de la vente
par la Commune de Forest, celle-ci a insdré dans scon acte
de vente & la société "Entreprises Amel inckx", la condij-
tion suspensive ci-aprés reproduite : :

"V - Condition Suspensive.

" Par 1'organe de ses représentants prénommés,

“1a Lommune de Forest fait observer que les biens
"déecrits sub 2 des premiéres et deuxiémes ventes,
"sont frappes at expropriation & son profit en vertu
"du plan d'aménagement dont guestion sub IV de 1!
expose gue les procédures d'acqulslt¢on soit
amlables, soit par voie 4’ expropridtion, sont en
“ecours & ce Jour et gue conséguemment les dits biens
"ne sont pas encore entrés dans son patrimoine,

Ceci étant, les parties convisnnent de soumet -
"tre la vente de ces biens (décrits sub 2 des pre-
"midres et deuxdiémes ventes) & la condition suspen-
"sive de l'aboutissement effectif des procédures a'
"acquisition de ceux-ci.

1
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" Toutefois, par dérogation & l'article 11739 du

"Code Civil, les parties entendent exclure la wréttcac-
"iivité de cetie condition dans ie cas ol z2lle survienw
"arait, en manidre telle gue le “pansfert de propriété
"aura lieu lors de la vréalisation de la conditivu,
“o'est-h-dire lorsgue le bien dont la vente y est
"squmise sera définitivement entré dans le patrinocine
"de la Commune venderesse.

" Cette condition se réalisera partieilement au fur
"at A mesure de 1l'accomplissement des dites acquisi-
"tions ce dont le notaire Charles-Emile Sohet, sous-
"signé, averti par la Commune de Forest, avlisera les
"acquéreurs dans les guinze jours de 1'accomplisse~
"ment de la condition, par lettre recommandée 3 1a
"poste. .

" Dans les deux mois de cet avis, les parties, tant
"venderesse qu'acquéreur, feront constater authenti-
"quement cette survenance de la condition et, de par

‘M1'acte qul en sera dressé el transcrit, leur titre

"de propriété deviendra parfait eu égard au bien dont
"guestion. . '

o La Commune de Forest s'engage & ce que les acquisi-
"tions dont question solent poursuivies de maniere
"telle que l'acquéreur puisse bénéficler de la pleine
"jouissance de l'entidreté de ces biens au plus tard
"ie neuf juillet mil neuf cent scixante-dix. Toute-
"rois, elle sera Libérée de cette obligation dans le
"aas ou la construction du Centre Administratif dont
"guestion sub V.B de 1'exposé n'était pas poursuivie
"eonformément au contrat d'entreprise gui la régit.

" Les aequéreurs renoncent expressément et Pormellw-
“ment & invoquer pour les ventes soumises % la pré-
"sente condition suspensive, la nullité basée sur 1'
Particle 1599 du Code Civil."

gt & llinstant le comparant, gualitate aqua, dépose
entre les mains du notailre soussigngé, deux

notes, établissant l'origine de propriété trentenaire des
+ - . - r . - wa "
biens prédécrits. Ces notes, slgnees "ne wvarietur' par

les parties et le notaire soussigné, demeureront ¢ci-annexées

pour gtre enregistrées en méme temps que ies prégentes.
Elles contiennent, savolr :
_ la note, dénommée "note 3', 1l'ovrigine de propriété
dans le chef de la commune de Forest du bien ci-dessus
déerit sub a)

e



- la note, dénommée "note 4", 1'origine de propriéts
du bien ci-dessus décrit sub b).

Pour le bien.ci-dessus déerit sub b) les origines de
propriété seront dlement complétées par la relation du titre
d'acquisition dans le chef de la Commune de Forest et des
éveénements juridiques les conoernant - ‘qui surviendraient ou
seraient déj& survenus entre le Jour dudit acte, recu par
les netaires Charles Sohet et Léon Verbruggen, prénommés,
le huit occtobre nmil neuf cent soixante-neuf et celul des
actes ¥y afférents qui seront dresses ultsrleurement ainsi

‘gu'il a été dit audit acte sous la Cond1t¢on:5uspensive“
cl-dessus littéralement reproduite. !

Les acquéreurs des éléments privatifs de i'immeubie,
dont la description suit, devront se contenter de la quali-
fication de propriéité qui précéde ei ne pour rTont exiger de
la soclété venderesse d'autres titres gu'une expédition de
leur acte dlacquisition,

SERVITUDES DANS LES TITRES ANTERIEURS.

L'acte précité des notaires Charles Sohet et Léon Ver-
bruggen, prénommés, du huit octobre mil neuf cont solxante-
neuf, porte entr'autres lititéralement ce guli suit

"¥ -~ Dans le cadre des intentions manifestées sub V

"de 1'exposé, les acquéreurs s'engagent, anres déroli -
"tlon des constructions existantes par eux et & leurs
"frais, tant sur les biens acquis aux termes des pré-
"sentes que les cing mille eing cents meires carrés
"pordés d'un liseré bleu au plan numéro 1 dont gquestion
c1-dessus 4 construire conformément au plan particu-
"lier d amenagement susvise a savoLr‘:

"1) sur les biens faisant l objet des premidéres ventes :
un centre commercial, des lodaux & usage de burenux
"ou d'habitations et un parking nour voitures dont la
"eapacité correspondra & un emplacement éar appartament

"ou pour cinguante mdtres carvés de buredur;

"2) sur les biens faisant 1l'objet des deuxiénes ventes
"un centre résidentiel et un rarking pour voitures dont

:;@mﬁ_a;t .
<« "la capacité correspondra & un enplacement par Appar-

Véguzﬁgé "tement.
= ;{ - " Ces constructions, & ériger suivant les régles de
“l'art doivent satisfaire aux implantations définles

“par le plan particulier d aménagement e: respecter
"1es gabarits vy mentwonres.
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“Les acquéreurs supporteront pour les bitisses susvi-
"sées les taxes diverses, droits de bBtisse, droits
"et frais de raccordement qui sont generale@ent ré-
"elamés par la Coumune de Forest, en cas de construc—r*
"tion 4’ 1mmeubles. 0 o L
LYacquéreur s'engage également a amenager les zones
"yertes entourant les constructions telles gue décrites.
et délimitées au plan particulier d'aménagement ci-
"annexé. La Commune de Forest ou l'administration des
"Ponts et Chaussées prendra la charge d'aménagement
"des parcelles & incorporer dans la voie publique,
" TPous matériaux & provenir de la démolition des baAti-
"ments existants, seront la propriété de l’acquéreur.“

it

Ledit acte du huit octobre mil neuf cent soixante-neuf
porte encore littéralement ce qui sult :

"IV.,- Le plan d'aménagement et d'expropriation coneré-

"tisant les projets ci-dessus a été approuvé par Arrété

"Royal en date du neuf juillet mil neuf cent soixante-

"huit. Une copie de ce plan, signé "ne varietur" par

"jes parties et les notaires soussignés restera ci- |

"annexée et sera enregistrée en méme temps que les pré-

"sentes. '

Un exemplaire dudit plan particulier d'aménagement,
contenant les prescriptions relatives aux pPEtisses et aux
plantations, demeurera ci- annexé et sera enreglstré en méme
temps que les présentes.

La société "Entreprises Amelinckx" se réserve d'apporter
audit plan toutes les modifications qui seralent autorlsees
ou tolérées par les autorités compétentes.

Les acquereurs des éléments privatifs de l‘lmmeuble,
faisant l'objet du présent acte de base, dont la deseription - -
suit, seront subrogés dans les droits et obligations de la
société comparante, concernant les stlpulations qui précé-
dent pour autant gqu’ 'elles soient encore 4’ appllcation

C HAPITRE DEUXTIEMWE.

ACTE DE BASE.

La société anonyme "Entreprlses Amelinckx" a fait
établir les plans d'un immeuble 4 appartements multiples
gqu'elle se propose dtériger sur l'emplacement des terrains

prédéerits.

Ledit immeuble fera partie dtun complexe immobilier
i

plus vaste, dénommé " CHANT DES GRENOUILLES ": 1l sera
dénommé " BLOC 1 M.
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L'immeuble, dénommé "Bloc 1%, objet des p?esentes
gomporte un niveau en sous-sol pour des caves et des em-
placements pour voitures, un niveau au rez- de -chaussée,’
douze étages et un étage technigue,

L'intention de la société comparante ‘est de vendre sé-
parément le gros oeuvre des appartements, garages et autres
parties privatives en cours de construction, ensemble avec
les quotités indivises y relatives dans le terrain et les
parties communes dudit immeuble.

Chaque appartement et/ou loecal prlvatlf sera la Dro-
priété exclusive de son propriétaire avec comme accesscire
une fraction des parties communés,

En conséguence, en vue de ces ventes et aux fins ¢'
opérer la division horizontale de la propriété, la sociéié
comparante nous a requi% de réitérer authentiquement sa
volonté de placer 1'immeuble dont il s'agit sous le régime
de la copropriété forcée, conformément & Ia loi du huit
jJuillet mil neuf cent v1ngt—quatre, formant larticle 577
bis du Cecde Civil.

DIVISION DE L'IMMEUBLE " BRLOC 1 ",

La société comparante, par 1'organe de son représentant,
déclare opérer la division de L'immeuble en apparhements =t
autres locaux privatifs. '

Cette déeclaration de volonté créé, dés ce moment, les
‘locaux privatifs en fonds distinects SQSGep*iblcs chacun 4
8tre 1'objet de toutes mutations entre wifs ou a cause de
mort et de tous contrats. , - ;

Chagque €lément privatif, & l'excepfion del ceux ci-avras
renseignés, comprend : .

-~ une partie en propriété privative et exclusive ;

- un certain nombre de quotités dans les parties eom-
munes de 1'immeuble et dans le terrain susdéerit, lesquel-
les se trouvent en état de copropriété et d'indivision
forcee,

L'aliénation 4'un eleﬂent privatif comporte nécessai-
rement l'aliénation & la foisg de 1a partie privative et des
quotités dans les parties communes et dans le terrain qui
en sont l'accessoire.

"hypothéque et tout autre droit réel grevant un é&1&-
ment privatif, gréve 4 la fois la partie en propriété pri-
vative et exclusive et les guotités dans les parties com-
munas et le terraln guiysont inséparablement attachés,

La création des éléments privatifs donne naissance &
1l'existence des parties communes vy rattachées.
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Les parties communes de 1'immeuble "Bloc 1" dont fait
partie le terrain, sont divisdes en dix mille/dixmillidmes
indivis, o

Parties communes.

Sont considérés comme parties communes, la présenté
énumération étant énonciative et non limitative :
. . Lie 80l .ou terrain, les fondations, l'armature en béton
(piliers, poutres, hourdis, etcaetera...) les gros murs de
fagade, de pignons, de refend, de cldture, les ornements
extérieurs des fagades, fenftres et balecons, les balustra-

- des, les appuis de balcons et de fen8tres, les cheminées

extérieures, les toitures, les tuyaux de descente des eaux - _-
pluviales, lesaﬁﬁéﬁééﬁh%xcompteurs, les radiateurs de chaufa-
fage desservant les parties communes, le rése%u des égoiits,

les gaines des vide-poubelles et les locaux réservés i cet

effet toutes les canalisations de chute et décharge, jus-
qu aux propriétés privatives respectives, sauf toutefois
les canalisations de chute et décharge & 1'intérieur des
propriétés privatives, si ces canalisations et conduites.
servent & l'usage execlusif de ces propriétés privatives.

Les entrées vers les parkings et emplacements pour voitures

ies aires de manoceuvres et de circulation.

“Les locaux pour voltures d'enfants, l'escalier de
secours, le local de la chaufferie, la chaudigre et son
brileur, les tuyaux et conduites jusqu'aux parties priva-
tives et toute l'installation y afferentg,ﬁ%,aww%%mnc%%é&éﬁé

Sont également considérés comme parties communes, les
entrées avec les portes A usage commun, les paliers, vesti.
bules & usage commun et cages d'escaliers avec les esca-

" liérs, les zones de verdure et de jardin, divers trottoirs,'“’

les gaines d'ascenseurs, les ascenseurs et leur trémie,

la machinerie des ascenseurs et les locaux abritant ceux-cl,
les entrées particulidres de 1'immeuble, avec dégagement,
les colonnes montantes et descendantes d'eau, du gaz et de
1'éleetricité, pour -autant cependant que ces tuyaux ali-

. mentent ou déchargent les parties communes, non compris

les raccordements des parties-privatives A ces buyaux:
les gaines d'aération, les portes d'aceés des ascenseurs,

‘les logcaux réserveés au concierge/@t d'une maniére générale,

£33

toutes les parties qui ne sont pas affectées 2 1l'usage
exclusif de 1'un des copropriétaires, suivant ce gul est
d'usage ou gqui sont réputéss communes par 1z loi.

Ne peuvent &tre réputées & 1l'usage exclusif d'un ou



VA S A T S iy e Aot Tt W A T T Al B A A e i . i e

--—-v-l-hdﬂ-—-\—mﬂ—-ﬂﬁ_‘ﬁ-&——n—m-mn———uﬁ”————--dd-—-;h'_——-lnmm-—'-—A-—“-ﬂ_m—-—ﬂnuﬁﬂ(-——'—

plusieurs copropriétaires, legs choses communes dont un ou
plusieurs copropriétaires ne feraient pas ou auraient refu-
sé de faire usage. :

Parties privatives.

Chague propriété privée comporte les parties constitu-
tives de sa propriété privative (& l'exception des parties
communes ) et notamment, la presante enumeratlon étant énon-
ciative et non 11m1tative _

L.e. plapcher, le parquet ou autre revétement sur leguel
on marche, avec leur souténement immédiat en connexion avec
le hourdis qui est partie commune, les eloisons intérisures

- non portantes avec leurs portes, les fen€tres, K sur rue gt

2 1'arridre, avee leurs volets, persiennes etigarde-corps
ou bterrasses, leq@ortes palleres, toutes les eanallsatinns
adductives ou évacuatives intéricures des locaux privatifs
et -servant & leur usage exclusif, les installations sani-
talres particuliléres (lavabos, éviers,. water-closets,
baignoires, douches, etcaetera,..) les parties vitrées des
portes et fen€tres, le plafonnage attaché aux hourdis supé-
rieurs formant plafond, les plafonnages et auvtres rev8te-
ments, la décoration intérieure des Loecaux privatifs, seoit
en résumé tout ce gui se trouve 2 1'intérieur des proprié-
tés privatives et qui sert & leur usage exclusif; en outre,
tout ¢e qui se trouve & leur usage personnel (par exemple @
conduites particuliéres des eaux, du gaz et de 1'électrici-
té, du téléphone, etcaectera...)

Chacun des propriétaires a le dreoit de jouir de ses-
propriétés privées dans les limites. fixées . par le présent
réglement et & la condition de ne pas nuire aux droits des ”
autres copropriétaires et de ne rien faire gui puisse
compromettre la solidité de 1'immeuble,’

PLANS.

Les plans sont donnés a titre de simples renseignew
ments et tant que les constructions ne seront pas compléw
tement achevées, ilg pourront toujours €tre modifiés s B
condition que les modifications ne nuisent en rien & la
structure et & la solidité de 1! immeuble, ou & 1'intérét
comman des copropriétaires,_ ces modifications ne pour-~
ront d'avantage diminuer le cube ni 1ia surface des eléments
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privatifs qui seraient déja vendus, plus spécialement ia
société "Entreprises Amelinckx” se réserve le droit,
jusqu'a l'achdvement des constructions, de réunir plusieurs
appartements ou parties d'appartements en un seul, de sub-
diviser un appartement, et dés lors d'en ventiler les quo-~
tités, de modifier la surface des parties communes, tels
que les halls ou dégagements communs, pour permetire éven-
tuellement d'agrandir un appartement ou de créer des caves
supplémentaires ou des locaux privatifs; ces modifications
ne sont citédes gque comme exemple et sont plus amplement
explicitées & 1l'article 18 du chapitre troisiéme ci-aprés

La société "Entreprises Amelinckx" se réserve égale-
ment le droit de percer des acces vers d'autres batiments
a2 construire et de créer de ce fait les servitudes de
passage qui naturellement doivent en résulter.

De plus, les cbtes et mesures portées sur les plans
sont données & titre purement indicatif, toute différence
entre les mesures réelles et celles portées sur les plans
ne donners lieu & aucune indemnité pour autant gque cette.
différence n'exceéde pas la tolérance prévue au cahier des
charges.

DESCRIPTION DU BATIMENT.

Remarque : Toutes les descriptions gqui suivent ontg
été faites en regardant 1'imméuble de 1'
arrisre, vers l'avenue de Monte Carlo.

4
i

PLAN 01,

- S

Le plan 01 est un dessin, représentant 1'implantation
de 1'immeubkle, objet des présentes, dans l'ensemble des
terrains qui appartiennent ou appartiendront & la société
anonyme "Entreprises Amelinckx", comparante.

On y remargue :

DES PARTIES PRIVATIVES,

Septante-neuf parkings non couverts, numérotés de
P,.J 1 a P.J 79.

Les parkings de Jjour ne possédent aucune guotité dans
les parties communes, distinctes de celles de la propriété
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privative dont ils constituent une dépendance privative
et ne peuvent done &tre vendus séparément qu'i des pro-
priétaires d'éléments privatifs auxquels des quotités
indivises sont rattachées.

On ¥ remargue egalement le plan des parklngs e Sousd =
sol, s'étendant & 1'arridre dudit immeuble par rapport &
1'avenue de Monte Carlo, plan dont il sera donné une plus
ample descrlptlon ¢i-aprés sous le plan 02.

PLAN 02,

4

Le plan 02 est un d9551n, représentant le sous-sol.
de 1° immeuble,

On ¥y remarque 3 .

A. DES PARTIES COMMUNES.

Différents dégagements donnant accés aux prarties
privatives cil-aprés;

. Différents lodaux de sas, de vide- poubelles et
autres, destinés aux serviaes communs ;

Une réserve pour combustibles; un local destiné
& la chaufferie; une cabine destinée & la haute tension;
un local destiné & la basse tension:

Trois cages &' ascenseurs; trois cages d'escalier
avec l'escalier:

Différents réduits réservés aux eompteurs gaz et
électricité; :

Des locaux destinds au conclierge, se composant de 3
un hall avec penderie, un 11Ving, une terrasse, une cuisine
deux chambres, une salle d'eau, un hall avec placard, un
W.C., une c¢ave; -

Un escalier de secours;

Différentes gaines d'aéras, de cheminées, de vide~
poubelles et de tuyauteries, .

B. DES_PARTIES PRIVATIVES.

1) Cent quatre-vingt-huit caves, numérotées de
¢.1 & C,188

Les caves ne possédent aucune gquotité dans les pa¥.
%{eﬁ/rbmmunes distinctes de celles de la rropriété privative
dont elles sont une dépendance et ne peuvent donc ftre ven-
dues séparément qu'id des propriétaires d'éléments privatifs
auxquels des quotités 1ndiv1ses sont rattachées.
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La socidté comparante se réserve la faculté de ré-
duire ou d'augmenter le nombre de ces caves, méme en pre-
nant une partie du ou des couloirs et dégagements communs;
les aliénations de caves ne sont permises qu'entre les
copropriétaires de 1'immeuble.

2) Pix-huit garages-peintures (box & deux) numérotés
de G.P.80 & G.P.97 et comprenant chacun @

a) En_propriété privetive et exglusive :
H

Le garage-peinture proprement dit iavec sa
porte; i

b} En_copropriété_et indilvision forgée :

.-._...—.—---_--— an—

Un / dixmillizme des parties communes, parmi
lesqguelles les terrains prédéceriis,

En outre, & ce sous-sol s'ajoute un complexe de
garages, tel gu'il figure au plan numéro Q0L ci-avant et
comprenant :

A. DES PARTIES COMMUNES.

Des alires de circulation et de manceuvres donnant
accds aux boxes ci-avant et aux parties privatives ci-
aprés.

B. DES PARTIES PRIVATIVES.

Soixante-neuf emplacements pour voitures (garages-
peintures), numérotés de ¢.P.98 & G.P,166 et comprenant
chacun :

a) En_propriété privative et exglusive :

O - A e )

L'emplacement proprement 4it,.
b) Bn_copropriété et indivision _forcée :

"Un / dixmilliime des parties communes, parmi
lesquelles le terrain predecrlt

Tous les garages ou emplacenments éour voitures
sont destinés & servir d'abri & des voitures automo-
biles senmant au transpert de personnes & usage mixte

genre "station wagon"; ils peuvent &tre vendus
par la société "Entreprises Amelinekx" ou par les
acquéreurs d'appartements & des personnes phy-
sigues ou morales qui ne sont pas copropriétai-
res dans 1'immeuble et ils peuvent €tre occupés
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par des personnes gui ne sont ni propriétaires ni
‘occupants d'appartements dans 1'immeuble, mais ces
personnes devront ohserver les stipulations du pré-
sent acte et du reéglement de copropriété y annexé,

PLAN 03.

TLe planp 0% est un dessin, représentant le rez-de-
chaussée de 1'immeuble.

-

On y remargue :

A, DES PARTIES COMMUNES.

A gauche de 1'immeuble : une entrée; un hall avec
dégagement; un local pour voitures d'enfant; un réduit-
pour compteurs gaz et €lectricité; une cage d'ascenseurs;
une cage d'escalier avec 1'escalier; un escéalier de secours.,

. Au centre de 1'immeuble : une entrée; un local
pour voitures d'enfant#; un hall avec dégagement; un
réduit pour compteurs gaz; un réduit pour compteurs élec-
tricité; une cage d'ascenseurs; une cage d'escalier avec
l'escalier.

A droite de 1'immeuble : une entrée; un local
pour voitures d'enfant; un hall avec dégagement; une
cage d'ascenseurs; une cage dfescalier avee 1'escalier;
un escalier de secours.

Différentes gaines d'adras, de cheminées, de
vide-poubelles et de_tuyauteriegfg@%hﬁlbac a fleurs.

B. DES PARTIES PRIVATIVES.

Note : Ce mniveau comporte douze appartements,
dénommés : A - C - D « B « F « G - H -
I -~ J -1 =M - N. ©La description des
appartements ¢ - D - E=-FuH -1 = J - M
et N sera relatée ci-aprés au Plan O4.

En ¢e gui concerne les apbartements A - G et L,
leur descripition s'établit comme suit :

1) L'appartement, dénommé " A& ", situé & 1'extrSme -
gauche de 1'immeuble et comprenant : '

ﬁ&mﬁ%fﬁﬁmwwuk’

a) En_propriété privative_et exclusive :

Un hall, une salle de bains, un W.C., une
penderie, une chambire avec placard, une cuisine, un |
lLiving, une terrassepas de conduit de fumée.)

=
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b) En_copropriété et indivision_f

1o}
1o

10

arties

3

Les trente-six / dixmilliémes des
communes, parmi lesquelles les terrains prédécri

ot

n

2) L'lappartement-studie, edénommeé "G." situé dans
la partie cemtrale de 1l'immeuble et comprenant :

— e e e —— r— Gne eem e wem e brer

a} En_propriété privative_ et exdlusive :
. N
Un hall avee penderie, un débarras avec
i ..
placard, une salle de bains avec W.C., uneicuisine, un
studio avec terrasse.
b) En_copropriété et inddivision forgcée : B

. Les trente-cing / dixmilliémes des parties
communes. parmi lesquelles les terrains prédéerits,

) L'appartement, dénommé " L ", situé & droite

de 1'immeuble et comprenant :

a) En_propriété privative et exglusive :

Un hall avec penderie, un W.C., une salle
de bains, une cuisine, une chambre, un living, une ter-

rasse,{pas de conduit de fuméi)
b) En_copropriété_et indivision forgée :

— e e meem nse e

Les trente-six / dixmilligmes des parties
communes, parmi lesquelles les terrains prédécrits.

PLAN O4,

et

1 4 12 (inclus) de 1'immeuble
On y remarque :

'A. DES PARTIES COMMUNES .

A gauche de I immeuble : un hall -, - wun réduit
pour compteurs g a z et & 1T ¢ ¢ © r 1 cité,une cage
d'escalier avec l'escalier; une cage d'ascenseurs; un
egcalier de secours.

Dans la partie centrale de 1'immeuble @ u 1
'halil, une ¢cage d' escalier avec i'escalier;

un réduit pour compteurs gaz; un réduit pour compteurs
électricité; wune cage d'ascenseurs.
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A droite de 1'immeuble : un hall ', une- ¢ a -
gede s ¢ alier ayec l'escalier; une cage d'ascen-
seurs; un réduit pour compteurs gaz et électricité; un
escalier de secours, '

ik Tl e el ) 1A i oy vy it ik d Y T Wik il P e Py

Différentes gaines d'aéras, de cheminées, de vide-
poubelles et de tuyauteries.
B. DES_PARTIES PRIVATIVES:
Les niveaux 1 & 12 inclus, comprennent chacun guatorze
appartements, dénommés de A A N inclus.

Il est & observer qgue le groupe d'appartements A & E
se trouve dans la partie gauche de 1'immeuble, les appar-
tements A -~ B et C vers l'avenue de Monté Carlo et les
appartements D et E vers le parking couvert,

Les appartements ¥ 3.1 se trouvent au centre de 1°
immeuble, les appartements F et G vers l'avenue de Monte
Carlo et les appartements H et I vers le parking couvert.

Les appartaments J & N se trouvent dans la partie
droite de 1' immeuble, les appartements J-K- L.vers 1'avenue
de Monte Carlo et les appartements M et N vers 1e- parklng
gouvert,

Ces appartemgnts comprennent chacun .:

1) L'appattement, dénommé A"

a) En_ proErleté pr1vat1ve t~gxclu51ve %_

. Un hall avec pender1e- une salle de balns,,un

W.C., une cuisine, un Jliving, une chambre,'une terrasse,
pas’ e conduit de’ fumée).

b} En coproprlete et 1nd1v1s1an forcée_;

Les trente~sept / dixwillitmes des parties
communes, parmi lesquelles le terrain prédéerit.

2) aggartement J@:&é@ ﬂé&@ﬁme,pﬁ

a) En propriete privative et exclu51va :

T B e eme ot aem e

Un hall avec penderie, un living avec placard,

une . salle de bains avee W.C., une cuisine, une terrasse, _
(pas de conduit de fumée).’ L
b} En _copropriété et indivision forcée :

— wrw ame e e e e e e ae wte mm e

Les vingt- hult / dizxmillidmes deq{p&%%aeﬁ CoM--
munes , parml lesquelles les terrains predecrlts

£
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%) L'appartement, dénommé " C " : :
I
a) En_propriété privabive_ et exclusive ;:

¥

——t e D e mee P et

Un hall avec dégagement, penderie etédébarras,
une salle de bains, un living, une cuisine, deux chambfes,
une terrasse, un W.C.

b) En_cgpapgriégé et

L

_ - i'appartement, situé au rez-de-chaussée :
Les cinquante-sept / dixmilliémes des parties communes
parmi lesquelles les tervains prédécrits;
.~ chacun des apparitements, situés du premier
au douzizme étages : Les cinguante-neuf / dixmillidmes
des parties communes, parmi lesquelles les terrains prédeé-
erits. )

%) L'appartement, dénommé " D "

a) En_propriété_privative et exglusive :

Un hall avec penderie et débarras, un W.C.,
une salles de bains, un living, une cuisine avec placard,
deux chambres, une terrasse.

indivision_forgée :

b Ep_cgpgogriégé_eg i 8.
- 1'appartement situé au rez-de-chaussée :
les cinquante—huit/dixmilliémes des parties communes parmil
lesquelles les terrains prédécrits;
-~ chacun des appartements, situés duépremier
au douzieme étages : soixante / dixmilliémes des parties
commines parmi lesquelles les terrains prédécrits.

5) L'appartement, dénommé " E "

a) En propriété privative et exglusive :

Un hall avec penderie et débarras, un W.C., un
living, une cuisine, -une terrasse, un dégagement, btrois

chambres #5311e de bains.

b) Enﬂcgpgogr;égéﬂez indivisign_forcée :
- l'appartement situé au rez-~de-chaussée :
les soixante~deux/dixmilligmes des parties communes, parmi

lesquelles les terraim prédéerits;
- chacun des appartements, situés du premier

au douzidme étages : les soixante-guatre / dixmilliémes
des parties communes, parmi lesquelles les terralns pré-
déerits, -

R
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6) L’appartemﬁgtiidénommé ot %

a) En_propriété Privative et echusive :

Un hall avec penderies et placard, un W.C.,
une salle de bains, un living, une cuisine, deux cham-
bres, une terrasse.

b) En_copropriété et indivision forcée :

e I T - i

- 1'appartement, situé au rez-de-chaussée :
les 01nquante—hult/d¢xmllllemes des: par'ties communes
parmi ‘lesquelles les terrains prédécrits;

- chacun des appartements, situds du premier
au douziéme élages les soixante / dixmillidimes des par-

ties communes, parmi lesquelles les terrains prédéarits,

7) L'appartement, dénommé " ¢ " .

a) En_propriété privative et exclusive :

Un hall avee penderies et placard, un W.C,,
une salle de bains, un 1iving, une ecuisine, deux chambres,
une terrasgse

b) En_coprepriété et indivigion forgég :

— — —— e e

Les soixante / dixmillid
nes,. parmi lesguelles les terrains p

8} L'appartement, déncmmé " H

e

al gnmp;ogriéjﬁ prlvatlve et exclu51ve H

Un YHall aveec placard et penderie, un W.C. une
salle de bains, un living, une cuisine aveec placard, deux
chanbres, une terrasse.

b) En _copropriété et indivision forcée :

- 1l'apparte ment, situé au.rez-de- chaussee ¢ les
cinguante-huit/dizxmillistmes des rarties comBunes, parmi
lesquellezs les terrains prédé écrits;

- chacun des appartements, situés du premier
au douzieéme étages : les soixante / dixmillidmes des par-
ties communes, parmi lesquelles les terrains prédéerits.

9) L'appertement, dénommé " I "

a) En_propriété privative et exclusive

Un hall avec placard et penderie, un W.C.
une salle de bains, un living, une cuisine avee placard,
deux chambres, une terrasse.
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B) En _copropriété_et indivision forgée

18.-

- 1Y'appartement, situé'au rez-de-chaussée 3
les cinguante-huit / dixmilli?mes des parties communes,‘

parmi lesquelles les %terralins prédécrits;;

- chacun des appartements, situés du premler

au douzidme étages : les soixante / dixmilliémes

des par-

ties communes, parmi lesguelles les terrains prédécritvs.

10) L'appartement, dénommé " J "

a) En_propriété privative el sxglusive

Un hall aveec penderie et placards; un W.C,,

une salle de bains, une cuisine, un living, deux
bres, une terrasse.

b) En_copropriété et indivi sion_forcée

cham-

@
a

-~ 1'appartement, situé au rez-de-chaussée :
ies cinguante-sept / dixmillidmes des parties communes,

parmi lesquelles les terrains prédécrits;

-~ chacun des appartements, situés du premier
au douziéme étages : les cinguante-neurf / dixmitlidmes des

parties communes, parmi lesquelles les terrains

11) L'appartement—studio,'dennmmé "oR."

Un hall avec penderie, une salle de

W.C., une cuisine, un living, une terrasse.(pas

de fumég
b) En coproprlete et indivision forcee

T AT e amm e e e aem wmem mew | wne mem o mer e

prédéerits,

-
°

bains avec
de conduit

Les vingt-huit / dixmillidmes des parties ¢ -

munes, parmi lesquelles les terrains prédécrits,

12) L'éppartement, dénommé " L " :

LT e am | rm | A wem mea wew w—

Un hall avec penderle, une cuisine,
se, un living avec terrasse, une chambreutsalle

et W.C.
b) En_copropriété et 1nd1v1510n _forgée

e

une terras
de bains

>

Les trente-sept / gixmilliémes des parties
communes, parmi lesguelles les terrains prédécrits,
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13) L'appartement, dénommé Mo

Ry

a) En_propriété privative et exclu51v :

P Tl R R A S R

Un hall avec penderie, un dressing, un W.C.,
une salle de bains, un dégagement, trois chambres numé-
rotées de 1 & 3, une terrasse, un living et une cuisine.

b) En copropriétéd et indivision forcee :

e e e me e wom e mem mme meem T s

- llappartement, situé au rez?de-chaussée H
les soixante-quatre/dixmilliZmes des pérties communes,
parmi lesquelles les terrains prédécrits;’

- gchaecun des appartements, situés du premler
au douziéme étages : les soixante-six/dixmillidmes des
parties communes, parmi lesguelles les terrainsg prédéecrits.

14) L'appartement, dénommé " N "

a) En_pr oprlete privative_et exclusive

Un hall, un W.C., une salle de bains, deux
chambres, numérotées 1 et 2, une terrasse, une cuisine
avec placard, un living, dans e hall : pénderie et placard.

b) En coproprlet et indivision forcée :

—— e o ate | s

- 1! appartement, situé au rez-de-chaussée :
les cinguante-huit / dixmilliémes des parties communes,
parmi lesguelles les terrains prédéerits

- chacun des appartements, situés du premier
au douziéme étages : les soixante / dixmilliémes des par-
ties communes, parmi lesquelles les terrains prédécrits.

PLAN 05.

Le plan 05 est un dessin, représentant 1'étage techni-
gue de 1'immeuble.

On y remarque i

A, DE3 PARTIHES COMMUNES.

A gauche de 1'immeuble : un hall , unp i1 ac a r d
P ousr c¢compteur s, une cage d'escalier avee 1!
escalier; un accés & la toiture; le local destiné & 1la
machinerie des ascenseurs.

Dans la partie centrale de 1'immeuble : un hall
u n 1 ocal d es t i neé -~ 4% 1la machinerie des
ascenseurs; deux rédults pour compteurs:; une cage d'esca-
lier avee l'escalier; un accés vers 1a toiture, un local

vase expansion,
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A droite de 1'immeuble : un hall -evee dégagement;
un loecal destiné & la machinerie des ascenseurs; un accas
vers la toiture; une cage d'éscalier avec l'escalier; - ux

réduit pour compteurs.

Différentes gaines d'aéras, de cheminées, de ¥ide.
peubelles et de tuyauteries;
“Une terrasse inaccessible, sauf pour l'entratien
et les déménagements; une trappe d'accds vers les esca-
liers de secours,

B. DES PARTIES PRIVATIVES.

Ce niveau comprend dix appartements, dénommés C )
E-F -G -8 -1 «J =HMet N, :

I1 est & observer que les appartements C, D et E se
trouvent dans ia partie gauche de 1'immeuble, les appar--
tements D et E vers le parking couvert et 1'appartement C
vers l'avenue de Monte Carlo; ‘

Les appartements F A I se trouvent dans la partie
centrale de 1'immeuble, les appartement F et G vers 1'
avenue de Monte Carlo et les appavitements H et 1 vers le
parking couvert.

Les appartements J, M et N se trouvent dans la parti
droite de 1'immeuble, L'appartement J vers l'avenue de
‘Monte Carlo et les appartements M et N vers le parking
ecuvert. ’

Ces appartements comprennent chacun :

1} L'appartement -studio, dénommé "C." —

a) En propriété privative et exclusive :

Un hall, un living avec terrasse, &t pshderie

une salle de bains avee W.C,., une guisine,&ﬁaéi ﬁpenderie
et débarras,(pas de conduit de fumée)

ol il . ™ P S e e e

Les trente et un / dixmilliémes des parties
communes, parmi lesquelles les terrains predecrits.

2} L'appartement, dcnommé " D U :

a) En propriété privative_eil exclusive =

jrochala Nyl T ) ST R S e R e T T A

Un hall aveec placard et penderie, un living,
une cuisine avec terrasse, une chambre avec dressing, une
salle de bains avec W.C.
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b} En_copropriété et indivision forcée :

_— wrm e mw E— omem -y

Les trente-huit / dixmillidmes des parties
communes, parmi lesquelles les terrains prédéerits.

£ R o, 7
%} L'appartement, dénommé E :

a) En_propriété privative et execlusive :

— e ew

Un hall avec placard st penderie, un living
avec terrasse, une cuisine, un W.C., une salle de bains,
une chambre, numérotée 1 et une chambre numérotée 2 avec

placard, un dressing.
b) En_copropriété el indivision forgeée :

) Les cinguante-neuf / dixmillidmes des parties
communes, parmi lesquelles les terrains prédécrits.

) L'appartement, dénommé " B " .

a) En_propriété privative et exclusive :

e =

Un hall avec placard et débarras, une salle de
bains avec W.C., une chambre, une cuisine, un living, une
terrasse.

b) En_copropriété et indivision forcée :

Les quarante / dixmillidmes des parties communes
parmi lesguelles les terrains prédécrits.

5) L'appartement, dénommé " g " :

a) En propriété privative et exclusive :
Un hall avec débarras et placard, une salle
de bains avee W.C., une cuisine, un living: :avec terrasse,

une chambre.

forgée :

— s

b) En_copropriété et jindivision

Les trente-huit / dixmilli&mes des parties com-
munes, parmi lesquelles les terrains prédécerits.

6) L'appartement, dénommé " H " :

a) En_propriété privative et sxclusive :

Un hall avec débarras et placard, une salle
de bains avece W.C., une culsine, un living avec terrasse,
une chambre.
b) En_copropriété et indivision_forcée :

-— o wm e

Les trente-huit / dixmilli&mes des parties com-
munes, parmi lesguelles les terrains prédéecrits.
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7) L'appartement, dénommé " I "

a) En proprlete prlvatlve et exclu51ve :

Un hall aves phcard et penderle, une salle de
bains avec W,.C,., une chambre, une cuisine, un living, une
terrasse. o ‘

b) En_copropriété_ et indivision forcée :

Les quarante / dixmillidmes des parties ‘com-
munes, parmi lesquelles les terrains predecrlts.

I i
8) L'appartement = studio, dénommé J.".

a) En_propriété prlvatlve et exclus1ve :

e A T R

Un hall avec penderie, une salle de bains avec
W.C.,, une cuilsine, un living, une penderie, (pas de condult

de fTumée
’)) En coproprlete et 1nd1vision forcee :

Les trente et un / dixmillizmes des partles
communes, parmi lesguelles les terrains prédécrits.

9) L'appartement, dénommé " M

a) En_propriété privative_et exclusive :
‘Un hall avec penderie, un W.C., un living

avee placard, une cuisine, deux terﬁassa§ une salle de

.bains, deux chambres, un dressing.

b) En coproprlete et indivision forcee :

e o s Gm e e e e

Les soixante-cing / dlxmllllemes des parties
communes, parmi lesqguelles les terrains prédécrits, o

10) L'appartement, dénommé " N " :

a) En_propriété priyative_ et exclusive :

— — e avem aw wewr wem e we—

Un hall avee penderie et placard, une cuisine,
une salle de balns avec W;C., une chambre, un living, une

‘terrasse.

"

b) En_copropriété_et indiyis ign_ﬁgrgfg 2

Eu B dew mem omea aem mw e

Les quarante / dixmilli2mes des parties communes,
parmi lesguelles les terrains preédécrits.
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DENOMINATION DES PARTIES PRIVATQVES.

Les emplacewents pour voitures seront identifiés et
dénommés par le numéro qul leur a été atitribué aux plans
ei-annexés. Il en yaﬂﬁe méme pour les caves.

g,

Les appartements sizués au, rez-de-chaussée et & 1'
étage technigue seront 1dﬁnt1f1eé &t dénommés par la
lettre, leur attribudég ci- dessus,*precedee par la lettre
"RY pour les appartements, gitués au-rez-de- chaussée et
par la lettre "T" pour les apparﬁements, gituds & 1'étage
technique.

Les apparuements'jkj'hls auxapnemler, deuxiéme, Ltroi-
sidme, guatri2me, cinquicmé; sixiséme, septicme, huitiéme,
neuviéme, dixicéme, onz;gge et douz1eme étages, seront
identifiés et dénommés, p T IE Tetbke, leur attribude ci-
dessus avee 1! adgonctlon i'cedle~ci du niveau ou 1l'appar-
tement est situé, de mani@zé t&lle gque la colonne, formée
par les appartements ﬁA tgdvel dénommée de A.1 A A.lz,
celle formée par les app metits "B" seva dénommée de B.1

a2 B.12, etcaetera... Tous ies*ap@artements et studios sont
munis en partie privative dfan vide-pou
TABLEAU INDIGQUANT LE3 PARTIES PRIVATIVES DE

L'IMMEUBLE AVEC LA QUOTE-~PART DE CHACUNE DE CES PAR-
TIES PRIVATIVES DANS LES PARTIES COMMUNEE

Il est attrlbue A titre de quotltes indlvises dans f
les parties communes : :

‘- a) sous-sol ¢

- & chacun des dix-huit garages-peintures
(box & deux) numérotés de G.P.80 & G.P.97-
et & chacun des soixante-neuf garages-~
peintures, numérotés de G.P.98 &4 G,P.166 :
un/dixmillizdme, soit ensemble guatre-
vingt-sept / dixmillidmes 87/10.000

b) rez-de-chaussée :

- 4 chacun des appartements R.A et R.L :
trente~six/dixmillidmes, soit ensemble
septante-deux/dixmillismes 72/10.000

- 34 chacun des appartements R.C et R.J :
cinguante-sept/dixmilliémes, soit en-
semble cent quatorze/dixmilliémes 114/10.000
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& chacun des appartements R.D, R.F,
R.H, R.I, et R.N : cinguante~huit/
dixmillidmes, soit ensemble : deux
cent nonante / dixmillitmes

4 1l'appartement R.E. : soixante-~deux/
dixmilliémes

a2 1l'appartement-studio R.G.:
gﬁ&’/mf & ﬁ'@ﬁzr.fr; |

a2 1l'appartement R.M.
dixmilliémes

du premier au douziéme étage (inclus) :

4 chacun des appartements A.1l, A.2,
A3, A, A5, A6, A7, A.8, A.9,
A.10, A.11 et A.12 : trente-sept/dix-
milliémes, solt ensemble gquatre cent
guarante-quatre/dixmiliiémes

& chacun des appartements -studios B. 1,
B.3, B.k, B.5, B.6, B.7, B.8, B.9,
B.10, B.1l1 et B.12 : vingt-huit/dix-
miliiémes, soit ensemble trois cent

trente-six/dixmiliiémes

4 chacun des appartements C.1, C.2,;
c.3, C.4, ¢.5, C.6, C.7, C.B, C.9,
C.10, C.1l1 et C.12 : cinquante-neuf/
dixmilliiémes, soit ensemble sept cent
et huit/dixmilliimes

4 chacun des appartements D.1, D.Z2,
D.3, D.4, D.5, D.6, D.7, D.B, D.9,
D,10, D.11 et D.12 chacun soixante/
dixmilliémes, solt ensemble sept

cent et vingt/dixmilliémes

4 chacun des appartements E.1, E.2,
E.3, E.4, E:5, E.6, E.7, E.8, E.9,
E.10, E.11 et E.12 : soixante-guatre/
divmillieémes, soit ensemble sept

cent soixante-buit/dixmilligmes

4 chacun des appartements F.l, F.2,
F.7, P.b, F.5, F.6, F.7, F.8, F.9,
F.10, F.11 et F.12 : soixante/ddix-
milliémes, soit ensemble sept cent

et vingt/dixmillizmes -

trente~cing/

: soixante —quatre/

B.2,

T 290/10.000

62/10.000
%5/10,000

64 /10,000

S

444 /10,000

3%6/10.000

708/10.000

720/10,000

768/10.000

720/10,000
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3 chacun des appartements G.1, G.2
¢.5, G.4%, G.5, G.6, 6.7, G.8, G.9,
6.10, G.11 et G.12 : soixante/dix-
milli&mes, soit ensemble : sept cent
et vingt/dixmillidmes

& chacun des apparitements H.1, H.2,

H.%, H.4, H.5, H.6, H.7. H.8, H.9
H.10, H.Ll et H.12 : soixante/dix-
millilmes, soit ensemble sept cent’
et vingt/dizmillizmes :

4 echacun des appartements Ie_, I.2,
1.3, I.4%, I.5, I.6, I.7, 1.8, 1.9
I.10, I.11 et I.12 : soixante/dix-
milliémes, soit ensemble sept cent
et vingt/dixmilliémes

% chacun des appartements J.1, J.2,
J.3, J.4%, 3.5, 3.6, J.7, J.8, J.9
J.10, J.11 et J.12 : cingquante-neuf/
dixmilliémes, soit ensemble sept
cent et huit/dixmilliémes

4 chacun des appartemalq-Sbudlos X.1, K

K.%, K.4, X.5, K.6, K.7, K.8, K.9,

K.10, ¥K.11 et X.12 : vingt-huit/dix-

milliémes, soilt ensemble trois cenit
trente-six/dixmillidmes
% chacun des appartements L.1, L.Z2,

1.%, L.4, L.5, L.6, L.7, L.8, L.9

L.10, L.11 et T.12 : trente-sept/
dixmilliémes, so0it ensemble guatre
cent quarante-guatre/dixmillidmes

4 chacun des appartements M.1, M.2Z2,
M.3, .4, M.5, M.6, M.7, M.B, M.9
M.10, ¥.11 et M.12 : soixante-six/
dixmilliicéimes, soit snsemble septl
cent nonante-deux/dixmillidémes

A chacun des appartements N.1l, N.2,
N.», N.4, N.5, N.6, N.7., N.8, N.9,
N.10, ¥.11 et N.12 : soixante/dix-
millitmes, soit ensemble sept cent
et vingt/dixmilliémes

étage technigue:

- & chacun/des appartemants -studics T.C.

T.J : trente et un/dixmilliémes, socit

ensemble soixante-deux/dixmiliidmes

720/10.000

720/10.000

720/10.000

%08/10.000

%56/10.000

bk /30,000

792/10.000

720/10.000

et

62,/10.000
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i
~ # chacun des appartement T.D., T.G.

et P.H. : trente-huit/dixmillidmes,
soit ensemble cent quatorze/dlxmil—

iiémes 114/10.000
- a4 1l'appartement T.E. : cinquante -
neuf / dixmillidmes : - 53/10.000
- a chacun des appartements T.F. ,
T.I. et T.N. : guarante/dixmillicmes
soit ensemble cent et vingt/dixmil-
lidmes : . : 120/10.000
-~ & 11 appartement T.¥M, : scixante-cing
dixmilliémes : __65/10.000 : |
TOTAL ¢ dix mille / dixmilliemes : 10.000/10.000

REMARQUES GENIERALES.

1. Les appartements sont exdeutés conformément aux
plans ci-annexés, mais leur confizuration intérieure peut
2ire modifide selon le gré des amateurs, dans les limites
ci-aprés fixées, relativement aux inconvénients qui paur-
raient en résulter pour les voisins.

2. La répartition de chaque niveau ou €taje est
également susceptible de modifications, soit par la réunion
de deux ou plusieurs appartements, soit par une distribu-
tion différente de leur espace intérieur. ’

De méme une ou plusieurs pidces pourront etre préle-
vées sur un appartement pour 8tre jointes 4'un appartement
volsing:, dans ce cas, les modifications aux charges et au’
tableal de répartition des quotltes indivises seront decr;/
tes dans les actes de vente de ces abgartements modifiés.

3., Les appartements, studlos, garages, emplacements
ou autres locaux privatifs appartiendront en propriété pri-
vative et exclusive 2 leurs propriétaires respectifs qui,
en meme temps, seront propriéiaires des parties communes y
rattachées comme accessoires.

L, I1 est fait remarquer que les caves et les par-
kings de Jjour ne possedent aucune gquotité distinecte dans les
perties communes ¥ comprls le terrain. Ceux—-ci ne peuvent
tre vendus séparémeni gu 'a des propriétaires d'éléments pri-
vatifs de 1'immeuble, objet des présentes. Les caves et
parkings de joun:ssront done obiigatoirement dépendances
des éléments privatifs ayant des guotltés déterminées dans
l'ensemble.
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SERVITUDES.

Jardin. _

L'immeuble, objet des présentes, fait partie da'un
complexe plus vaste ., qui est dénommé pour son ensemble
" CHANT DES GRENOUILLES ". ‘

L'acte de base, objet des présente se rapporte au
BLOC 1 dudit complexe-.

L'aspect du site formé par 1' ensemble du "CHANT DES
GRENOUILLESY, sérs rehaussé par 1! établissement autour

. des 1mmeubles, d'une zone de verdure, devant présenter un

caracteére unitaire.

C'est la raison pour laguelle la société anonyme
"Entreprises Amelinckx" comparante, a décidé d'aménager
en un jardin unique, tous les terrains aqul dépendent du
prcsent Bloc et éventuellement dés bloecs gui viendraient

'ajouter plus tard sur terrains voisins et contigus.

Chagque acgquéreur d'une propriété privative dans 1'
ensemble du "Chant des Grenouilles” aura droit % la Jjouis-
sance du jardin unique qui sera ainsi créé, ainsl que des
voies d'accés, de communication, des parkings non privatifs
et leurs éguipements techniques éventuels.

Cecil exposé, la société comparante, diiment représentée
déclare constituer sur le terrain formant 1'ensemble de 1°
immeuble, objet des présentes, un droit de jouissance au

profit des fﬁ%ﬁ?ﬁ/gﬂeﬁné&$e& ée& futurs coDroprletalres de

‘Yous les immeubles érigés ou & ériger. Ce droit de gouis-

sance constitye une servitude perpétuelle ex. 5Patult91

Cependant, les bénéficiaires de ce droit, c'est-a-
dire, les copropridtaires du complexe "Chant des Grenouilles
devront intervenir dans les frais de gérance et d'entratien
de ce Jardin, des voies d'acceés, de communication et des
parkings non privatifs et leurs éguipements technimues
éventuels, tel gu'il sera dit ci-apris,

Ces Jjardin, voies d'accds, de communication, parkings
non privatifs et leurs £quipements technigues éventuels,
seront gérés par un conseil de gérance spécial gui sera
dénommé "Conseil de Gérance du Jardin™.

La société comparante déclare par les présentes insti-
tuer un conseil de gérance dudit jardin. Il sera composé
dn'gyndic de chaque bloe, assisté d'un ca-propriétaire nom-
mé ¥ get effet par 1'assemblée genérale.
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{hague proprildété privative interviendra dans ces
is & conecurreace du nombre de quotités indivises attri~
s & cette partie privative, divisé par la somme des
tités indivises attribuédes & l'ensemble des immeubles.
Le rombre de quotités indivises, afférant & chague
fmmeuble pour contribuer aux charges d'entretien du jar-
|

&in scra fixé forfaitairement et de plein droit par la
sneidtdé zomparante, lors d= 1'établissement de chaque acte
Jdo base.

Ta zérance statutaire du Jardin sera assurée pen-

ekx ", comparante, cu par toute autre personz’

ou morale a désigner par elle,

Le conseil de gérance se véunira aussi souvent qué
L2 gastion du jardin liexige.

i.as déeisicons du conseil de gérance seront prises
4 la majorité simple des voix, chague membre de ce conseil
rppre sentent une veix 3 en cas d'épalité la voilx du syndice

ara prépondérante. . _

En ce gui concerne la gestion du Jjardin, la zérance
sura 1es pouvoirs des assemblées générales des coproprié-
tairves dont 11 sera 1l'émanation et le mandataire.

e
ot unc curdc de dix ans, par la Société anonyme "Entre-
ailin

Servi " tudes de Passage.

En outhre, la Société comparante constitue a charge du
—rédsent fond et au profit des fonds voisins luil appartenant
toutes servitudes générales de passage, Réciprogusment eélle
coastitue les mémes servitudes au profit du présent bien
& charge des fonds voisins, et ce, afin d'assurer récipre
guemant le passage d'un fonds vers l'autre, de piétons,
véricules, canalisaticns, égouts, condults, en vue de faci-
Iiter ou Gg pﬁrmcttre la construciion et lTexploitation des

divers immenbles prevus au plan d'aménagement susvanté,

e

f,c. localizatlion de ces servitudes sera déterminée
sitartasucement par la Sceiéte comparante.

Aucuns Tresiriction ne pourra etre apportés a4 ces
sorritindes .

Sercent entretenus comme charges communes, les passa-
ges vars Lef garages, ainsi que les accés auxX parkings,
- b ~ 3 -
cires “e civeulation et d'aceés, aun meme titre et de la
oo que les frais inhérents au jardin.
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Sevvitudes de Passage, Parkings en sous~s50l.

En outre, la société comparante déclare constituer
spécialement, toutes servitudes pgénéralement guelconques,
d'acceés et de passage par les rampesS, permettant 1'acces
aux ensembles de garages en sous-sol, dontAQuestion ci-.
cavant, ainsi que sur les aires de circulation et de manoeu=-
vres dans les dits sous-sols, au profit de l'ensemble de
garages en sous-sols, faisant partie du complexe dénommé
" Chant des Grenouillles." :

A§erv1tude de Passage & charge de l1'emplacement
pour voiture G.P. 84.

La Société comparante déclare constituer A4 charge de
l'emplacement pour veiture .dénomé CG.P. &4, déerit ci-avant,
une servitude de passage au profit du lecal.commun dénommé
"Chaufferie " é&galement déecrit ci-avant au plan 02, servi-
tude qui permettra l'accés et le passage des £lémenis ser-

‘vant & l'éguipement de la chaufferie ou- tnut avutre élément
d'équipenent des apparells gui pourralent se trouver dans
ce local.

RESERVE. CONDITION SUSPENSIVE.

Ainsi gqu'il a ét8 dit & l'origine de propridétéd ci-
avant, la Commune de Forest a vendu les biens décrits &
la rubrique " Description des Terrains ",.& ,éwkéﬁw@ﬁuawé,
Certaines parcelles n'étant pas encore la propriété
de 1la Communeg, (soit celles décrites sub littera bll leur:
vente a été faite sous la conditlon suspensive de 1l'aboutiss
.sement/gfﬁm@$&{ des procéddures d'acguisition de celies—-ci
par la Commune de Forest.

B&%—ﬁu%&mﬁ*aGQHe¥ﬁﬁfﬁ—dES—ﬁaT%i65m?P&%&%%Vegwdanﬁ—_~f-ﬁ
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La Commune de Forest s'est engagée a faire constater
authentiquement cette survenance de condition et de par 1!
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en sers dressé et transcrit, le titre de propriéfé
chef de la société comparante, deviendra parfait
aux biens dont question.

acte gui
«d ans le
eu égard

Dans un méme esprit, la Société comparante déclare
soumettre le présent acte et pour autant gqu "1l se rapporte
au blen dderit sub littera b) "Description des Terrains "

42 la méme condition suspensive, ainsi gu'd sa survenance,
telles gue relates ci-avant.

En conséquence, la société comparante declarp
veuloir 1nuc"rer, au fur et 2 mesure de l'aboutissement .
des procédures d'acquisition, le terraln en question, & -
1z présente copropriété. '

En outre, la socidté comparante fera c¢nnstater
authentiquement, aprés l'aboutissement de la derniére pro-
cédure d'acguisition, l'accomplissement de la condition
suspensive ci-avant. : -

Ledit acte authentiigue sera transcrit au bureau
des hypothéques competent.

De cette manidre, le titre de propriété dans le
chef des futurs aoqupreurs sera parfait et se composera
d'une expédition de 1'acte &' vaulSLtlon proprement dit
et d'une copie de l'acte constatant 1'accomplissement de
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CHAPTITRE "R OIS TEME.

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.

SECTION I
PRINCIPE.

Dans le but de conjurer toutes les difficultés et
contestations gui pourraient surgir entrglles futurs wpro-
pridtaires de 1'immeukle, dans les rapports.de voisinage
et de copropriété, la scciété comparante a etabll un regle-
ment généval de copropriété ou statut immobilier, auguel
tous les propriétaires, usufruitiers, npu- -propriétaires,
locataires, usagers,’occupanfg ou autres ayant-droits de
1'immeuble seront tenus de se conformer, ‘

Par le seul fait d'8tre devenu proprletalre ou ayant-
droit & un titre quelconque d'une partie de 1! immeuble,
le nouvel intéressé sera subrogé de plein drolft dans tous
les droits et obligations gui résultent de ce réglement de
coproprifté et des décisions réguli erements prises par les
assemblées générales. -

Un exemplalre de ce reéglement de copropriété, signé

"ne varietur" par les comparants et Nous, Notalre, demeure -
ra ci-annexé pour faire partie intégrante du presnnt acte
et sera enregistré en meme temps gque les présentes.

Lors de toute mutation en propriété ou en Jouissance
ayant pour objet des éléments privatifs de 1! immeuble, tous
actes translatifs ou déeclaratifs de propriété ou de jouis-
sance, en ce compris les hbaux, devreont contenir la mention
gxpresse que le nouvel intéressé a une parfaite connais-
sance de 1l'acte de base et du reglement general de copro-
priété y annexé, objet des présentes et qu'il est subrogé
dans tous les droits et cobligaticns gul en résultent ainsi
gue dans ceux vTésultant des décisions régulisrement prises
par les assemblées générales des copropriétaires,

SECTION II. _
DERCGATIONS - EXTENSIONS

Par dércgation ou extension aux clauses figurant
dans le réglement, il =st stipulé ou entenduy ce gui suit :
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1.- Servitudes.

Les parcelles privatives avec leué nombre de guo-
tités dans les parcelles communes, y compris le terrain du
bidtiment faisant 1'objet de cet acte, seront vendus aux
acquéreurs avec toutes les servitudes, actives et passives
apparentes et occultes, continues et discontinues dont ils
pourralent Etre avantagés ou grevés, sauf aux acquéreurs 3
Taire valoir les unes & leur profit et & se défendre des
autres, mais & leurs frais, risgques el périls, sans inter-
vention de la société venderesseée, ni recours contre elle,
sans cependant que la présente clause puisse donner & qui
gue ce soit plus de droits gu'il n'en aurait en vertu .
titres réguliers et non prescriis.

2.~ Cahier des Charges. Régiement Général de copro=-
priété, '

Les stipulations, conditions et obligations stipu
l4es dans le cahier des charges et dans le réglement géné-
ral de copropriété sont applicables aux acguéreurs et &
leurs ayants-droits.

_ Les stipulations de ce réglement auxquelles la
société "Entreprises Amelilinckx" pourrait avoir un intérst
agueslcongue et entre autres les articles 31, 37, 49 ne se-
ront pas modifiés sans l'autorisation écrite de la société
"Entreprises Amelinckx™.

3.- Prix de'l'Entreprise, Augmentation éventﬁeile.
(addition aun eahier des charges). -

Pour la bonne compréhension, 11 faut souligner
que les augmentations de salaire ne concernent pas seulw<
ment les augmentations officielles de salaire {par suite

d’accords syndicaux et autres) mais également les augmen-

tations de salaires spéciales, payées par l'entrepreneur
et gui pourraient &tre notamment la conségquence de la pé-
nurie ou du mangue de main d'oeuvre,

L'augmentation des salaires ssra considérée comne
acquise par le failt méme du paiement par la société "Entre
prises Amelinckx”, paiement qui peut &tre justifié par
cette derniére au moyen des états de salaires et ds toute
pigce comptable au sens le plus large.

Pour fixer le montant des augmentations éventuel-
les des prix, il est stipulé gue les salaires intervienent
4 concurrence de guarante-cing pour cent dans le prix de
i'entreprise, ec'est-2-dire le prix de la construction
(valeur des guotités terrain non comprise).
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Le calcul de l'augmentation salariale seira effectué
selon les données, fixées par la scc2iété sans but lucratif
"SOPA", Aide & 1l'Entreprise, & Bruxelles.

4, . QOccupation des Appartements.

a} Les appartements sont réservés i l'usage d'
habitation, deux Piéées au plus pouvant servir de bureau
privé avec deux employés au maximum, pour L'ensemble des
deux bureaux. . i

‘ Y L'affectation de tout un appgrtbmeat 4 1l'exer-
cice d'une profession libérale est autorisée sans limita-
tion du nombre de membres de personnel.

5.~ Rez-de-chaussée,

a) L'établissement d'appartements servant d'habi-
tation, de locaux et bureaux destinés & 1l'exercice d'une
profession libérale ou/et & caractére commerecial, de meme
que 1'établissement de magasins et vitrines & usage de
commerces de luxe, est auvtorisé au rez-de-chaussée.

b) Toutes les activités commerciales et profes-
sionnelles compatibles avec le standing de 1'immeuble
pourront 8tre exercées au rez-de-chaussée de 1'immeuble.

En outre toutes les activités commerciales;
telles gue traiteurs, patisserie, tea-vooms, restaurant,
etcaetera.., magasins. ou super marchés (la présente énumé-
ration €tant énonciative et non limitative) ainsi gque 1’
installation et 1'usage du matériel nécessaire # l'exploi-
tation de ces aectivités et la Ffabrication des produits qu!
elles supposent, sont admises au rez-de-chaussée, nmoyennant
autorisation des autorités compétentes en la nmatizre,

I1 en est de mfme pour Vétablissement d'un
bureanu public, nctamment bureau de poste.

¢) En cas d'installation de mageausins, vitrines,
bureaux de wventes et autres au rez—devchauésée, tel gue
menticnné ¢i-avant, les aménagements seront toujours
luxueux et de bon gofit, de maniére & maintenir le hon
aspect et le standing de 1'immeuble,

6.- Exploitation du premier <tage fou bel-dtage).

L.es appartements du premier étage peuvent dtre
utilisés solt & usage d'habitation, soit & usage de bureaux,
tant pour professions Libérales gue pour achtivités commer-
ciales ou professionneiles, compatibles avec le standing
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de l'immeuble. Le propriétaire ocu l'usageréde cet appar-
tement ne peut toutefois pas placer de réclames lumineuses
et de la publicité en général sur la facade et aux fen€ires
Cependant, la société anonyme "Entreprises Amelinckx"
comparante pourra refuser 1'établissement d'une profession
libdérale ou l'exploitation d'un magasin dans les apparte-~
ments et tels gue définis aux articles 4, 5. &t 6 ci-dvant,
sans avoir & Jjustifier son refus. Elle pourra en outre
autoriser les dits commerces et/ou profession libérales,
movennant paiement par les propriétaires ou occupants
d'une somme gui sera fixée par elle et destinde & indem~ .
niser un promobeur voisin, vis-a-vis duguel des engage-
ments ont été pris par la soeclété "Entreprises Amelinckx".

7.~ Réplames Lumineuses et publicité sur la fagade‘/
et aux fenétres.

Une publicité de luxe dont le projet détaillé
devra 8tre approuvé par la socidté "Entreprises Amelinckx"”
ou par le gérant de 1'immeuble, si la société "Entreprises
Amelinckx" n'est plus propriétaire de parties privatives.
auxgquelles une participation aux parties communes est
reconnue, pourra toutefois &tre autorisée et &tre apposée
sur la facade du rez-de-chaussée sous la loggia du premier
étage. '

8.- Utilisation des droits de propriété.

a) Par dérogation & l'article 11, paragraphe 1
du Réplement Général de Copropriété, les priopridtaires ou
exploitants éventuels du rez-de-~chaussée et du premier
étage ainsi que ceux qui exercent une profession libérale
dans les autres appartements, sont autorisés & placer s
la facade uneplague de culvre ayant une dimen -ion de vingt
centimetres sur trente centimétres maximum,.

b) En cas de mise en vente ou en location d'une
propriété privative, des affiches annongant la mise en
vente ou en location pourront 8tre placées aux fenétres
de la propriété en gquestion. :

e) Il sera également permis de placer de telles
affiches dans les parties communes de 1l'immeuble, & la
facade du rez-de-~-chaussée, prés de 1L'entrée communes ou
sur la porte d'entrée et ses panneaux latéraux.



Dans ce dernier cas, 1'assemblée générale se
réserve toutefois le droit de fixer les dimentions des
affiches et de déterminer 1'endroit ol elles pourront Eire
placgées.

d) Publicité de_1'entreprsneur :

La société "Entreprises Amelinckx" pourra faire
de la publicité pour ia vente des parties prlvatvas pendant
toute la durée des travaux y compris 1' acnevement des par-
ties communes de 1l'immeuble et cela en n importe gquel en=

droit.

Sont autorisés pour cette publicité : tous les
moyens de publicité usuels, notamment affiches, panneaux
peints, toiles peintes, é&clairés ou non, sans limitation
de grandeur, largeur, nature des matériaux, couleur et
autres. Les sous-traitants pourront é€galement faire une
publicité au nom de leur firme ou produits, pendant toute
ia durée des travaux, ¥ compris ilachavementi des parties
communes et cela aux conditions & fixer par la société
"Entreprises Amelinckx”

9.- Gerance.

Par dérogatien de l'articie 27 et autres du Regle-
“ment Général de copropriété; ci-joint, il est stipulé gue
1a gérance de la propriété sera confide & la société "En-
treprises Amelinckx"” ou & une société ou personne désignée
par elle et ceci pendant un terme de dix ans, prenant cours
des l'achévement de la construction. Cette gérance comprend
notamment toutes les attributions gqui découlent des fonc-
tions de syndic, suivant le réglement de copropriété.

Chaquevpropriétaire sera tenu de verser sa
participation dans les frais et les charges générales, &
la société "Entreprises Amelinekx" et/ou au syndic/gérant
désigné pendant ce terme de dix ans, ¥y compris 1'indemni-
té normale pour llexécution ds la gérance,

L'assemblée générale des copropridtaires peut
déléguer un ou deux commissaires, chargés de 1'examen de
toutes les piéces, de tous les comptes, bilans, etcaetera,

%4Mﬁeae en liaison avec le gérant de la cobropriété,
7/Lé% Cet examen doit 8tre effectué dans les bureaux
T du syndic/zérant désigné.

Le gérant désigné peut renoncer unilatéralement
ethe gzérance & la fin de chague anneée, avec préavis de

a ¢
trois mois.
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10.~ Frails de gérance.

Compte non tenu des frais ci-aprds sous c¢), liés
& la gérance de 1'immeuble et & partager suivant le nombre ¢
guotités dans les parties communes, comne c'est la ragle pou
les charges communes, 1'indemnité de gérance est fixée comme

sult :

a) & trente~cing francs par mois, parv appartement; stu-
dio ou propriété commerciale ;

b) dix francs par mois, pour chaque emﬁlacement de voi.
ture et chaque parking de Jjoup.

¢) Frais de gérance : six cents francs par moils pour
tout le bAtiment. L

Les indemnités et frais de gérance ainsi fixés sor
basés sur index des prix de détail de cent et onze v1rgule
trente et un points (111,31 points)

Les mémes indemnitéds et frais seront automatique—
ment adaptés propcrtlonnellement aux variations de 1' 1ndex
5 partir de la premikre échéance suivant le montant ot 1'in
dex aura subl une variation de cing peoints par rapport au-
chiffre de l'index ayant servi de base pour le calcul de la
dernigre échéance. .

11.- Caves & provision. Parkings de jour-

a) Aussi longtemps que les caves 4 provision ne
sont pas vendues celles-ci resteront la proprlete privative
de 1a société "Entreprises Amelinckx". ,

Toutefois, aprés un délai de vingt ans, a dater
de ce jour et sous la condition que la société "Entrepricas
Amelinckx" ne soit plus & ce moment propriétaire d'autresx
propridtés privatives dans le b&timent, ces locaux seront al
considérés comme parties communes et comme telles apparitien
dront aux propriétaires des parties privatives du biatiment,
au prorata du nombre de guotités qu'ils pos§éderont dans le
parties communes sans aucune indemnité & charge de la socié
té "Entreprises Amelinckx"

L'assemblée générale des copropriétalres décidera
2 la majorité des voix simple, la destination & donner &
ces caves au service de l'indivision.

S5i, aprés le ddlai indigué de vingt ans, la socié
té “Entreprises Amelinckx" est encore propriétaire de par-
ties privatives dans le batiment auxquelles des guotités da
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les parties communes sont rattachées, le ditédélai sera pro-
longé jusqu'au moment ol la société "Enitreprises Amelinckx"
ne sera plus propriétaire d'éléments privatifs dans le Db&ti
ment . .

L'aliénation de caves & provieion est seulement
permlse entre et & des propriétaires d'appartements ou
d'lautres parties privatives du bi&timent et dolt avoir lieu
par acte authentique soumis & 1'enregistrement et la trans-
eription- '

Ta joulssance et la location de ces caves peuvent
Stre accordées seulement aux habitants e 1'immeuble.

b) Parking de jour (emplacement pour voitures
non couverts).

Si des parkings non couverts venaient & Etre amé-
nagés, aucune guotitéd indivise dans les parties communes ne
leur sera attribuce. ,

Les parkings non couverits auront une existence
juridique séparée mais ceci seulement tant qu'ils seront
propriété de la socciété "Entreprises Amelineckx" gui s'in-
terdit de les vendre ou de les aliéner & d'autres personnes
que eelles qui sont déjiz propriétaires de parties privati-
ves dans 1a copropridété.

Tout parking non couvert qui sera vendu par la so-
ciété "Entreprises Amelinckx" & des propriétaires d'autres
Locaux privatifs sera et restera dépendant de ces locaux
privatifs a partir de la date de veante et n'aura plus d'exis
tence Jjuridique séparée & partir de cette date. La vente,
1'échange ou autre aliénation de ces parkings non couverts
seront par la suite permises seulement entre coprepriétai-
res d'autres locaux privatifs.

12 .- Foyers ouverits.

L.es foyers ouverts sont tolérés aux risgues des
acheteurs.
Les foyers et les cheminées décoratives ne peu-

vent eﬁre construits gue par des firmes agrnfes par la so-~
ciété "Entreprises Amelinckx"
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13, - Servitudes.

a) ggga;jgai;gqg : Les tuyaux communs d'évacua-
tion et les conduites 4 eiectricité, d'eau et 'de gaz et en
général toutes canalisations peuvehst Btre placees par 1es
Entreprises Amelinckx, soit le long des murs, soit au p&a~
fond des caves privatives ou des garages. Les proprletaires
ou utilisateurs des dits garages et caves ne pourront reven-
diguer a4 ce tiire, aucune 1ndemnité ils devront y accorder
le libre accés afin de permetire d effectuer toutes répara-

tions necessalires.
b) Division_ Jjuridique

La division jurldlque dun bitiment ne peux,
en aucune maniére causer un dommage & 1'unité architec-
turale du batiment, de maniére telle que tous les éléments
privatifs doivent &tre considérés réciproquement et simul-~
ténamént comme fonds domipnants et servants pour itout ce
gqui econcerne notamBent :

- toutes les canalisations d'eau, de gaz, 4’
électricité, de décharge, de chauffage central, d'zération
et de cheminédes; cette énumération est exemplative et non
limitative:;

- toutes les vues et prises d'air et de lu-
miére; .

- le systéme d'évatuation des eaux de plule,

-~ les installations de réception d'émissions
de radio et de télévision.

14,- Assurances

.
a) 1a Société " Entreprises Amelinckx "
jouit d'une entidre liberié de décision pour souscrirs
les assurances obligatoires ainsi dque pour souserire ou
non les assurances non obligatoires qui luil paraitraient

utiles dans 1'intérét du bitiment ou des co-propriétaires.

e

b) les assurances seront souscrites aux
conditions les plus avantageuses auprés de compagnies
de premier rang

La communauté des copropriétaires

est tenus de conltinuer les assurances ainsi souscrites
et d'en payer les primes.
7 _ Les copropriétaires qul souhaiteraient de
avenants hypothécaires % 1la police d'incendie peuvent
se faire dellvrer ceux-ci immédiatement, sans devoir
attendre gue 1'assurance soit transférée a 1la communaute
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¢) Si une surprime est due du chef de ls profes-
sion ou de l'activité exXercée par un des copropriétaires
ou du chef du personnel qu'il occupe, et plus généralement
pour toutes causes personnelles 2 1'un des coprepriétaires,
cette surprime sers & charge exclusive de ce dernier.

d) Comme prévu 2 l'article 36 du Réglement Géné-
ral de Copropriété, chague propriétaire peut contracier
a2 ses frais une assurance complémentaire s'il estime que
1'assurance générale est insuffisante. Il est toutefois
obligé de contracter une telle assurance en racourant au

,g%i courtier des polices d'assurances orizginelles.
N 15 - Ascenseurs.

- Caves - Etage teghnigue.

R i

= L'instailation des ascenseurs est prévue pour
desservir le rez de chaussée et les #tages & 1l'exception
de 1'étage technigue; ils pourront descendre au sous-sol,
sauf impossibilité technigue.

16 - S8ervitude -~ Cabine & Haute Tension.

Le cabine & haute tension figurant parml les
parties communes du biAtiment ne -pourra pas &tre utilisée
par les copropriétaires.

Cette cabine doit rester réservée & la socidte
d'électricité qui en & la disposition exclusive, & charge
d'entretien. :

17 - Vente d'emplagements pour vgoitures, de box pour
voltures.
I '

Les emplacement pour voitures ( garages-neiniures)
et box pour voitures pourroni £tre vendus par la société
1 Entreprises Amelinckx " et par ses successeurs éventuels
3 des personnes y compris des personnes morales, gui ne
sont pas propridétaires d'autres €lements privetifs dans Lo
batiment.

nt A o W e A AR BT P S ST A e o =} T A A e e o e e et Tt e Men e bt et e s o S e s s b o ke et e e bt ot A RS R i et R TR Wl - AR L T R T P e M b T et R e e oy o o s o e e L e bR Tas

18. - Travaux - Modification des plans et/ou des
Constructions.
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Pour un terme maximum de dix ans A4 partir
de l'achévement complet du batiment, la scciéié " Entrsprise
Amelinckx " se réserve le drois de modifier les construction:
tellies que décrites dans la description du batiment el
telles qu'elles apparaissent aux plans ci-joints, si cels
est necessaire, et ce en accord avee les autoriiés compé-
tentes.




- - ———t s v T A P P Aot WY R PR S YR e S o A . e Tl o en ek b ok i b A b e B el et VWL Rk R T Y AP ST M e TR M W ST R T T S e S e e g oo ey ok e oy e Sl e i e e et 0 Ul L L L A Tl L M TS AL S VI i WAL Ml et T o L WA o T S Tt Yol Sk T A L A4 o e

Ces modifications pourront consister {sans que cette
dnumération soit limitative), en '

a) la construction de plus d'étages que prévu sur
les plans ci-joints ; . '

b) la construction d'une ou de plusieurs annexes
du batiment ' : _

¢} la non-construction d'une partie ou de partie
du bAtiment, tel gue prévu & la description du batiment
et aux plans y annexeés.

e¢) la réunion d'uneou de plusieurs pi&ces ou &'une
partie de pidce, ou d'un é1ément privatif ou d'une partie
de celui-ci avec un élément privatif wvoisin ( applicatior
du systéme de 1'accordéon J; - S

e) l'exéecution de modifications & la configuration
de n'importe gquel plateau et/ou a la configuration inté-
rieure des propriétés privatives, et ceci en pariticulier
sans en exclure le rez-~de~chaussée et 1'étage technique;

) 1'établissement d'accés directs privés vers les
propriétés privatives du rez-de-chaussée ;

g} La modification des parties et espaces communs,
y compris la transformation de partles, espaces ou locaux
cnmmun, en propriétés privatives, ou 1'addition de parties,
espaces ou locaux communs, aux propriétés privatives exis-
tantes, 7 compris le déplacement de parties, locaux ou
espaces communs ; de méme une propriété privative ou une
partie de celle-ci pourra S8tre transformée en locaux com-

mans .

La Socidté " Entreprises Auwelinekx " peut faire usa-

ge dece droit, soit en vue de la vente, de son propre chef,
soit sur demande des acheteurs ou avec leur accord. .

Toutefois, les modifications sous a, b et ¢, ne
peuvent etre exéecutées gque tant que les parties communes
du bitiment ne sont pas complétement achevées. :

n) La société "Entreprises Amelinckx", couwparante,
ce réserve le droit d'augmenter ou de réduire le nombre
des parkings. jour et dans la méme optigue, de changer 17
implantation des parkings jour, en les &tablissant dans
dlautres endroits que ceux prévus aux plans annezés au
présent acte et ce, sans indemnité ou. dédommagement au
profit des co~-propriétaires.

i) La Société comparante se réserve en outre le droit
de réduire ou d'augmenter le nombre des parkings Jjour, de&s
garages peintures et des garages boXxes, ) .

Ces modifications ne denneront lieu & aucune indemw
nité ou dédommagement de guelque chef que ce soit, au pro-

p—



M

By,

fit des co-propriétaires.
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a) - Le nombre de guotités dans les parties commu-
nes reconnues auX éléments privatifs restera inchanpgé,
mais le nombre total de guotités dans les parties communes
du bitiment sera susceptible d'augmentation ou de diminu-
tion. ) :

Le nombre total de guotités augmentera donc lors-
gque des étages seront ajoutés ou lorsque, une ou des par-~
ties seront ajoutdes au batiment, pour duiant que celles-
ci n'appartiennent pas aux parties communes et ne soient
pas éléments privatifs pour lesquels le présent acte de
base ne prévoit pas de quotités indivises. Ls noubre de.
quotités 2 ajouter au total général sera établi par la
Société "Entreprises Amelinckx" et cecdi, proportionnelie~
ment & la surface bAtie privative ajoutée, par rapport &
la surface privative & laquelle sont liédes les guotités de
l1'ensemble.

31 au contraire, la modification consiste A ne pas
construire une ou plusieurs parties privatives auxquelles,
d'apreés la description du b&timent, les quotités dans les
parties communes sont attribudes, dans ce cas le nombre
total de gquotités attribudes au batiment sera diminué du
nombre de gquotités attribuées aux parties privatives non
construites.

b) En cas d'application du "systéme accordéon ”
par lequel une ou des parties d'un élément privatif d'un
méme &tage, ou d'étages situés 1l'un aun-dessus de l1'auire
(appartement duplex), sont adjoints & un autre élément pri-
vatif, il y aura transfert d'un nombre de guotités équiva-
lent & celies vattachdes & la surface biEtie gqui passe &'
une propriété & une autre ; ce calcul sera effectué par
les services de la socidté "Entreprises Amelinekx”.

¢) En cas de contestation au sujet de l'augmenta-~
tion,de la diminutlon ou du transfert de quotités des par-
ties communes, la contestation sera soumise au jugement
arbitral du notaire rédaciteur de l'acte de base.

Celui—-ci statuera en amiable compositeur, sans etre tenu
de respecter les formes et délais de la procédure.

Par le seul fait de son acguisdition, chaque acqué-
reur sera présumé accepter cette procédure d'arbitrage.

d) De méme 1'intervention de chaque élément priva-
tif dans les charges communes sera modifiée conformément
aux guotités nouvelles qul lui seront rattachées suites
aux modifications ci-avant énoncées,
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e) Cependant,la modification éventuelle de la
construction entrainant une modification du nombre de
gquotités indivises y rattachées, n'entrainera aucune mo-

"dification des conditions de vente, notamment du prix

convenu avec chague acguéreur.

f) Délégation_de pouveoirs.

— e e e

En toutes cireceonstances et pour quelque but
gue ce soit et en particulier chaque foils gu'un acte com=-
plémentaire ou modificatif est nécessaire par suile de
changement des construetions ou plans, tous les acquéreurs
s'engagent & accorder gratultement leur collaboration, &
la premigre demande de la société "Entreprises Amelinckx"
pour la signature des dits actes complémentaires ou modi.
ficatifs. Tous les acquéreuws acceptent cette cbligation
par le seul fait de 1l'acquisition. "

A cet effet, tous les acquéreurs d'éléments
privatifs du bfAtiment, donnent nlein pouvoir a4 la société
"Entreprises Amelinckx", & 1l'effet de signer pour eux et
en leur nom tous les actes de base nécessaires, modifica-~
tifs ou complémentalres, y compris 1 'apprebation de toutes
les modifications aux construetions, plans, distributions
et autres, 1'établissement ou la confirmation de tous les
droits, servitudes et communautés en résultant, tant dans
le bAtiment lui-méme gue dans les prourletes adjacentes;
en outre, le présent mandat général permet 42 la socidté
"Entreprises Amelinckx" de stipuler tout ce qul paraftrait
nécessaire ou utile pour l'accomplissement de ce gui précé.
de, mféme non expressément spéoifié aux présentes.,

19,~ Antenne de Télévision et de Rgdio.

a) Une seule antenne commune est auto risée par—
batiment construit. '
Si pendant 1' achevement du batiment, la

société "Entreprises Amelinckx" fait placer une telle an-

4tenne commune pour des tiers, les acguéreurs seront tenus

de reprendre cette antenne aux comditions stipulées par
1a société "Entreprises Amelinckx"”

Une partie du cofit de cette antenne, notammen
celle concernant le cdblage et 1la boilte de raccordement,
tombe directement & charge des acquéreurs des appartements
et studics et devra donc 8tre payée directement ad l'instal
lateur.

Les frais d'entretien de 1'antenne commune
seront supportés par tous les proprletalres, meme par ceux
dont 1'appartement ou studio n lest pas raccordé i 1Tantenni
comaune .,

B
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Aprds la mise en service de l'antenne, l'assem-

blée générale des propriétaires décidera & la majorité

simple des voix au sujet de l'entretien, de la transforma-
tion et de l'élargissement éventuel des pOSSlbllit&S de
receptlon

Les transformations et/ou agrandissement tom-
pent egalement 4 charge de tous les pLoprletalLes du bati-
ment.

b) En rapport avec ce qui précéde, il est spéeci-
fié gque la société "Enbtreprises Amelinckx" et/ou 1'instal-
lateur reconnu par elle, se réservent le droit de raccor-
der les immeubles voisins & 1'antenne si eceux-ci £taient
génés dans leurs possibilités de réception radio ou de
télévision en raison méme de la construction de 1'immeuble,
objet des présentes.

Dans de tels cas, les frais de raccordements
éventuels seront entidrement & charge de ceux gqui seront
ainsi raccordés & l'installation effective sur l'immeuble,
objet des preésentes, avec en outre obligation de partieci-
per aux frais dlentretien, dTassurance et de réparation
et aubres de ll'antenne et de ses aCCESSOires et ceci dans
une proportion & fixer par le syndic, c'est-a-dire dans
la m&me proportion gue pour les appartements de 1'immeuble
en question. ‘

En cutre, 11 est expressément stipulé gue,
auit cas ol la scociété "Entreprises Amelinckx" devait con-
struire un bAtiment élevé sur les parcelles immédiatement
voisines, 1l'antenne du présent bAtiment pourra €tre utili-
sée pour ces immeubles volsing éventuels, ceci toutefreis
avec adaptation de 1'installation si nécessgire. Dansg ce
cas, 1'entretien, la réparation, le remplacement, l'assuran-
ce et autres frais, seront répartis entre tous les bEtiments
raccordés en proportion du nombre d'appartements par bAti-
ment raccordé.

Ce gui précéde sous b) est indiqué seulement
2 titre de renseignement. Les possibilités prévues ne
sont pas énumérdes limitativement et la sociétéd YEntrepri-
ses Amelinckx" et/ou l'installateur reconnu par elle pour-
ront étendre l'application du principe préecédant suivant
les possibilités et/ou nécessités technigues.

Ceci sans aucun recours de 1la part des acque~
reurs d'éléments privatifs du bEtiment, soit contre la
société "Entreprises Amelinckx", socit contre 1'instalia-
teur recgognnu par elle.
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20.- Appareillages pour le traitemént de 1l'eau.

I,'appareillage pour le traitement‘de-l'eau néﬁ
fait pas partie de la vente. ' R o

Si cet appareillage parait‘nécessaiﬂéé& 18 sogiétéd
"Entreprises Amelinckx", celle-ci aura le droit.de prévoir
1'appareil qui lui paraitra approprié. Elle pourra & cet
effet conclure avec des tiers des accords d'achat ou de lo-

cation y coppris l'entretien.

Les acgquéreurs sont tenus de reprendre les accord
conclus avec les frais qui en résultent. Ces frais sont &
rembourser & la premidre demande de la socidté "Entrepri--es
Amelinckx", lorsque celle-ci en aura fait l'iavance, par «<s
propriétaires, chacun en proportion de sa participation aux
parties communes. o

5

21.- Dérogation & l'article 31 du Réglement geénéral de
coproprieté, '

a) Nombre dé dégomptes.

' En dérogation de L'article 31 du reglement
général de copropriéte, i1 est spéecifié que le syndic
dtablira annuellement deux décomptes de tous les frais)
le premier au mois d'avril et le second au mois d'octaobre.
La provisioh prévue & 1l'article 31 du réglement général
de copropriété, doit 8tre suffisante pour couvrir les
dépenses d'un semestre; elle est fixée actuellement & cent
francs par quotité dans les parties communes, le tout
sous réserve du droit d'adaptation de ce montant, si néces-
saire, par le syndic ou l'assemblée générale.

Tous les frais communs seront répartis entre
les copropriétaires en proportion du nombre de guotités gu'
ils possédent dans les parties communes, 3 ll'excepbion tou-
tefois des dérogations  prévues par l'acte de base et par le
réglement général de copropriété, concernant notamment les
frais de chauffage pour lequel 1l'article 41 du Réglement
(ténéral est applicable.

¢) Dérogations 2 la_r

st i

Lorsqu'il n'existe pas de communication entre
1'entrde commune des appartements et un élément privatif
(par une porte donnant accds au hall commun), cette pro-
priété ne devra pas intervenir dans les frais d'entretien
et de réparation du hall et de la cage d'escalier. .
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_ Le propriétaire de 1'élément privatif gui n'est
pas .relié & 1'entrée commune pourra toujours établir une
communication avec celle-ci, naturellement & ses frails eb
sous sa responsabilité, & condiftion gque les constructions
existantes permettent l'aménagement d'une telle communica-
tion. ' . ) _

_ Une communication existante pourra toujours &tre
supprimée, ‘ .
Les plans de construction concernant ces

modifications (accés) devront &tre appreuvés avant exécu-

tion par l'assembliée générale. La construction ou la sup-

pression de ces aceds est donc 1'élément qui détermine 1°
obligation de partieiper ocu non aux Trais de réparation
et d entretien du hall et de la cage d’escaiier, comme
indigqué précédemment,

La non-utilisation d'une communication exis-
tante n'execlut pas la partieéipation aux frais susmention-
nés.

.81 un élément privatif prosséde plus de deux
cents gquotités indivses dans les parties communes, les
frais communs d'eau chaude e* froide et ceux de concisrge-
rie, seront cependant forfaitairement Ffixés & ceux, payés
par un appartement du type "M", . ‘

Cette dérogation ne s'applique pas si cet €lé-
ment privatif est divisé en diverses propriétés plus pe-
tites ou si les Installations y existantes ont été multi-
pliées et/ou si la consommation 4'eau chaude et froide
est augmentée et devient supérieure & celle de l'apparteu
ment-type auquel elle/awa<it été comparée pour établir le
forfait ci-avant stipulé.

e) Parkings de jour : participation aux frais.

M e ST e wim e rw e e e e e aee me e e e e

La participation d'un emplacement non-couvert
pour auto est fixéde & la moitié de la participation d'un
garage-peinture, auguel une quotité est reconnue,

Tout propriétaire d'un rarkiog de Jjour devra-

supporter tous les frais d'entretien et de réparation du

pavement du parking dont il est prop?iétaire.
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22, -~ Modification des Constructilons, Division des
propriétés du rez~de-chazssia.

La Socidté "Entreprises Amelinekx " se:réserve le

droit de Jreesct toulk ou partie des locaux oy appartements
du rez-de-chaussée, pendant ou apres 1'achivement du bati-
ment, pour faire un ou plusieurs ensembles plus grand &
usage de bureau et / ou pour 1'exercice de professions 1i-
bérales ou a destination commerciale.

Dans cette éventualité la répartition des quotités
sera revue et fixée en fonection des jonctions opérées étant
entendu gque le total des guotités du rez-de-chaussée demeu-
revra inchangé. : -

Dans ce cas, la société "Enteprises Amelinckz
ra changer les plans déja exécutés ou encore a exécuter
des facades et des autres parties de la construction, en
fonction de ces impératifs, notamment en construisant des
entrées privées éventuelles, ie tout sans apporbation préa-

-

1able des plans par les acquéreurs des autres éléments

u ;
POU—b

privatifs.
Cette réserve de transformation est donnéde & titre

exemplatif et n'est donc limitative en aucun cas.

2%, Disposition du Rez-de-Chaussée et de 1'Btage
Technigue. :

Ta société "Entreprises Amelinckx " g8 réserve le

droit de diviser en plusieurs biens privatifs, les bilens
fisgurant auX présents plans, elle pourra donner & ceux qui
n'ont pas encore de destination précise, la destination ga'’
elle Jjugera opportune. . .

Les quotités des parties communes & attribuer aux
propridtés ainsi établies seront fixées par la socidté
comparante, en proportion de la surface divisée. La Sociét:s
"Epntreprises Amelinckx " aura par conséguent,le droilt de
modifier les plans relatifs a ces propriétés, en accord
avec la destination gui sera adoptée plus tard.

S

ah, Comptsurs privatifs. - Raccordement principal.

Les frais de fourniture et de placement des compteurs
individusels pour 1'électricité, le gaz., dventuellement des
compteurs pour 1'eau chaude et froide, d4es compteurs de
chaleur, ne sont pas comptés dans les prix et conditions
de vente acceptées. Cependant, le placement & 1l'intérieur
de 1'immeuble des conduites principales d'électricité, de
gaz et d'eau est 4 charge de la Société "Entreprises

Amelinclx.”
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La société "Entreprises Amelinckx " a le droit de

prévoir des compteurs individuels et pourra & cet effet
conclue des contrats d'achats cu des accords de LOCatlon,
vy counpris pour lTentretien,

Les acquéreur seront tenys de reprendre les contrats
ainsi conclus et de payer les frais, notamment le prix d'.
achat ou de location des compteurs, les frais de placement
les frais d'entretien et autres.

25. - Palements.

a) Les tranches de palement contractuelles de la
somme principale sont dues intégralement suivant les con-
ditions de paiement librement convenues entre la Société
"Entreprises Amelinckx " et chagque acgquéreur privatif.

b) En cas de paiement tardif, 11 est d&s maintenant
expressément convenu et acceptéd entre la société "Entrepri-
ses Amelinckx " et chague acquéreur privatif, gqu'une indem-
nité de dédommagement est due de plein droit et sans mise
en demeure préalable, au profit de 1t ertrepreneur, ceci en
applieation de 1' artlcle anze cent cinguante deux du Code
civili. _ '

Cette indemnité est fixde conventionnellement et for-
fajitairement & un frane pour ceni par mois, sur le montiant
des sommes paydées tardivement, tout mois commencé étant dil
en entier, et ce jusqu'au paiement effectif.

Cctte indemnité sera payée exempte de tous 1mpots et
frais ﬁaf la Société "Entreprises Amelinekx ".

En cutre elle ne fait pas obstacle aux attres wmoyens
de contrainte conventionnels et lédgaux.

Cette clause déroge aux prescriptions du chapitre IV
paragraphe cing du cahier général des charges.

24

- e

- Carages——~Leintures - Box - Parkings de jopr.

a) Parkings de jour et Qarases-peintures { soit des
i emplacements pour autos délimités par des lignes de pein-
ture au sol.)

Tous .les propriétaires de garages aménagés devront
se donner mutuellement le passage, afin de ne pas zBner
le placement des voltures, c¢'est ainsi queébhw*w&utili*
sateur sera tenu de placer sa voiture dans l'axe de son
.emplaceﬂeﬁt.

Aucun obJet pouvant gzeéner les voisins ne pourra etre
placé & ¢dté d'un véhicule. Les portes des voitures peu-
vent déborder sur l'emplacement voisin au moment de leur
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ocuverture , mails ceci seulement & cette ovecasion et pouz
autant que cette manceuvre n'occasionne pas de dégdts ar
véhicule voisin, :

o) ClBture des emplacements _pgour voltures,

La soclété "Entreprises Amelinckx" se réserve
expressément le droit de transformer en boxes fermés,
les garages-peintures, délimités par des lignes de peint
au sol,

Les acquéreurs d'emplacements pour voitures
(garages-peintures), ont également le droit de transforn
leur emplacement en box pour voiture, & la seule conditj
gue les propriétaires du ou des emplacements voisins max
guent Jleur accord. :

¢) Btablissement de dépBts gt*dg_'gaga_é‘igs.

La société "Entreprises Amelinckx" se réserve 1
droit de réunir plusieurs emplacements pour autos adjace
en un seul élément privatif, et de le ¢lbturer sur les
lignes de délimitation, au moyen de murs, portes et gril

Le nouvel €élément privatif ainsi obtenu pourra
€tre employé a usage de magasin ocu dépdt.

A 1'élément privatif ainsi créé sera ratiaché
un nombre de quctités égales au total des quotités ratis
chées aux emplacements de voitures réunis.

La société "Entreprises Amelinckx" se réserve 1
méme droit & 1'égard des emplacements d'autos situés les
uns en face des autres, mais & condition que les dits en
placements 301ent situés a 1' extremlte des couloirs comn
dans le garage, de fagon & ne pas perturber 1'acecds norn
vers les autbtres emplacemendts.

Dansg ce dernier cas, la partie du couloirt co...u
pour véhicules, situé entre ces garages situés les uns
vis-a-vis des autres, de part et d'autre de ce couloir c
mun, pourra &8tre utilisé exclusivement au bénéfice des p
priétaires de ces garages réunis en une seule entité; i
en résulte gue les frais d'entretien et de réparation de
la partie de ce ¢culoir seront alors exclusivement & chsa
du propriétaire de 1l'enzemble de ces garages reéunis.

d) Couverture des parkings de_jour :

Aussi longtemps que la socciété "Entreprises Ame
linckx" est propriétaire d'un ou de plusieurs parkings 4
jour, elle se réserve le droit de les couvrir, moyennant
1'autorisation de l'autorité compétente, de 1a maniére e
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au moyen des matériaux gqu'elle Jugera appropriés, sans
devoir pour cela demander i1'autorisation aux autres pro-

. priétaires du bAtiment,

27 .- Hébitation du concierge,

La société "Entreprises Amelinckx" se réserve le
droit d'établir 1'habitation du concierge, indiguée sur
le plan 02 en annexe, & un autre endroit dans 1'immeuble t:

au rez-de-chaussée gu'd un des €¢tages, y compris 1'étage
technigque, *

J/W e cag /g rosctie défxwé‘/z;/mﬁc&é&/@‘ ,g/ejpmxé
/Aavkﬁi& i@d erdeien e conccersoree nele e e & it
/ﬁd&gfa"ﬂﬁfm&zmé (ﬂma,amﬁﬁécfch%%ya4lxé ﬁéééézgg?mﬂiﬁaa&;
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28.- Passage par les terrasses vers les cchelles d°
incendie. ;

Il est ¢€tabli au profit de tous les fonds des
copropriétaires et 3 charge de chacun d'eux, une servitude
générale de bassage par les échelles et les terrasses pri-
vatives des locaux, afin de permettre pad tous les coproe-
pri¢tairves, l'usage des échelles et escaliers de secours
en cas de nécessité.

. Ce droit de passage est établi également pour 1'
entretien et 1la réparation des échelles ou escaliers.

22.+ Cession de Terrain gratuite.

L'immeuble & appartements est €difié sur la par-
celle de terrain comme déerit, parcelle qui constitue une.
partie générale commune comme i1l ressort de 1la Description.
du Batiment, ~ ‘ '
31 par suite des exlgences de 1'autorité publigue
une zone de reecul devait Btre cddée gratulitement & ces
derniéres, en vue de la construction de la voirie publique
ou pour toul autre but, les acquéreurs et ayants-droits de
la socidté "Entreprises Amelinckx", donnent délégation
irrévocable & cette société, par le seul fait de leur acqui-
sition, afin de prendre toutes les dispositions et accords
nécessaires avec leg autorités publiques, de stipuler tou-
tes les conditions, de signer et d'approuver beutes’ les
pi2ces, plans, documents et autres, d'élire domicile avec
possibilité de substitution et cela pour eux et en leur nom,
aux fins d'assurer ladite cession gratuite,
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30.- Terrasses du Toitb.

Pour la construction. éventuelle et/ou 1'établis-
sement de terrasses sur 1a toiture, réserve eXxpresse est
faite & l'article 4, cinguiéme paragraphe du Cahler des
Charges Général.

Ces terrasses sont établies sur la teiture gui

reste partie commune.

geul le pavement de la terrasse est privatif. Une
servitude est établie pour ce qui concerne 1'établissement
et 1'utilisaticn de ces terrasses, 4 charges: desparties com-
munes et & ll'avantage des appartements intéressés gul ob-
+iendraient une terrasse sur la toiture. Les utilisateur
devront d'autre part s'abstenir de toutes sctions ou asctivi-
tés gui pourraient causer un dommage & la tolture,

Si ces terrasses sont établies, elles seront
sujettes & une servitude de passage pour 1'emploil des con-
soles de déménagement et pour tous les travaux d'entretien
de la toiture ou & d'autres parties communes du batiment,
et ce, au profit de tous les éléments privatifs du bEtiment
comme au profit des parties communes.

31,- Installation de Chauffage et d'Eau GChaude.

Consommation du combustiblie.

Ta société "Entreprises Amelinckx"” se réserve
1e droit d'établir ces installatlons, lesquelles fonctionne
ront au combustible guil lui paraftra le plus adapté.
Peuvent 8tre utilisés : le mazout léger, le
mazout lourd et le gasz naturel.

32, Délai de Livraison.

Le délai d'achadvement est fixé suivant accord
particulier 5% intervenir entre les parties venderesse et
acquéreuse.

3%.- Location.

En cas de location, le bail de location doit sti
puler gque 1le iocataire a pris connalssance et est parfaite-
ment au courant du contenu de 1'acte de base, du réglement
général de copropriété, ainsi gue de toutes les décisilons
prises pour 1Tassemblée générale des copropriétaires, en
outre, llobligation de se conformer aux prescriptions ¥y
mentionnées, les décisions gqui seralent prises dans la suit
par l'assemblée générale des prepriétalres, seront égalemet
imposées aux locataires.



3k, - Mg esures de Prevention d'Incendie.

La livraison et le placement 4' extchteura ne

font pas partie du contrat dlentreprise. Auicas oll les auto-
rités compétentes imposaient le. placementd d'mx+3n teurs, tous
les frais gui en découlent et notamment Le prix d'achat ou

de location, les frais de placement et & lentretien, cu
autres, tombent & charge des acquéreurs des sLpartements

et des autres parties privatives, en proportinn de leur
participation dans les parties communes.

35.-

o b e . o e o B iy b b LA

Paiement des provisions et decomg es de Irals
ge? E?Tdhxc . ‘

Tout copropriétaire devra verser au gérant leas
provisions et sa pavticipation aux I1rails generaux dans l1les
trente jouvs Ge la date d'invitation & payer o1 &' envol
du déconmpte.

Tout copropriétaire gui est en défaut de ‘paiemeny
des versements et provisions demandes dans le dii délai
de trente Jjours encourera de plein droit et sans mise en
demeure, une amende de vingt-cing francs par jour de retard
et cela & dater de la fin de ce délail de trente jours, Zette
amende sera portée de nlein dreit & cinguante francs pav
jour apris 1'envoi recommandé paxr le gérant msttant en do-
meure le propridtaire défaillant d'opérer le versement de-
mande. Cette amende sera pargue jusqu'au jour du paiemsnt
complet, ce jour étant inclus - dans le nombre de jours cnli-
culés pour Fixer 1'amende. Cette stinulation =25t nécessaire
et de siricte application pour la marchs norwale des af{ai-
res, ainsi gque pour la bonne gestlcon et le Len entretilen de
o~ i 1'immeuble., Ces amendes seront jointes et sppartiendront au
fond de réserve.

Pour ce qui concerne les décisions prises pendant
la période allant du premier juill-=t & fin septembre, les
amendes commenceront seulement & courir 2%t re seroni ex
ples qu'a partir du gquinze ociokbre sulvant.

Te copropriétaire restant en défaut, cutre 1Tamende
encourue par Jjour de retardﬂeemme dit ci-dessus, pourra 8.re
poursuivi par le gérant agissant anr nom e Tous les $opro-
priétaires. Le gérant ayant 2 cet =ifet wune délégation de
souvoir contractuelle. et 'irrévocable aussi longtemps gu'il
est en fonetion.
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%6.. Dérogation au Cahjer Géndral des Charges

Le poste six (chauffage) au chapitre cing est
supprimé intégralement. Il en est de méme des paragraphes
deux et trois du poste trois (servitudes - travaux publics
plantations) de ce méme chapitre.

37, - Aszemblées générales extraordinaires.

Contrairement aux stipulations de 1l'article 16
du ‘Réglement Général de Copropriété, une assemblée générale
extraordinaire ne pourra E€tre coﬂvoquee par les proprwetal-
res d'éléments privatifs dans 1'immeuble au moyen d'une
lettre collective, que si ceux- ci representent vingt-cir-.

pour cent des guotités totales de 1'immeuble, e

%8.- Clause compromisscire.

Toutes les difficultés auxquelles pourraient

-donner lieu l'interpretation ou 1'application du statut

de 1'immeuble ocu du réglement d'ordre intérieur entre co-
propr¢eta1res ou avec le gérant, seront soumis 3 1'arbi-
trage.

Llaprbitre sera désigné de commun accord ou &
défaut d'accord par Monsieur le Président du Tribunal -de
Premisre Instance de Bruxelles, sur reguéte de la partie
la plus dlligente.

L'arbitre statuera en amiable compositeur, sans
devroir respecter les formes et délais de la procédure.

T,a sentence sera rendue dans le meis du dernier
devoir d'information prescrit par lul, elle sera a l'abri
de tous recours tant ordinaires qu textraordinaires.

Liaszenmblée géng¢rale pourra supprimer la prés. /j
clause dlarbitrage & la majorité des deux/tiers des voix.

39, - Remarque Générale.

En cas de contradicetion entre les stipulations
de 1'zcte de base, les textes du Cahier Général des Char-
ges et le Réglement de Coprob“Lete, il est expressément
entendu gue les dispositions de 1t acte de base priment.

ELECTION DE DOMICILE.

Pour 1'exécution des présentes, 1l est fait élection
de domicile par la société comparante en son siege a
Schaerbeek, 20a, boulevard Général Wahis.
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FRATIS.

Tous les frais, droits et honoraires résultant du
présent acte sont & charge de la société "Entreprises
Amelinckx"; les acquéreurs d'appartements, garages ou
autres locaux privatilfs ont droit 2 une copie sur papier
libre du présent acte.

Ils vourront également, mais & leur frais, se faire
délivrer une expédition ou un extrait de l'acte de base.

DONT ACTE. X

Fait et passé & Bruxelles, en 1'étude,

Lecture faite, le comparant, quali%ate qua, a signé
avec nous, Notaire, '

‘Xéi AZVitﬂ
Vo ranvoi(d) au

TgitEnY G2 &émée {f‘/.







